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1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General al
municipiului Sibiu (PUG Sibiu), redactarea demarata in 2021.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu cuprinde si
detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a
constructiilor pe intreg teritoriul municipiului Sibiu, atét in intravilan, cat si in extravilan, conform prevederilor legale.

1.3. Aplicarea continua si riguroasa a prevederilor prezentului Regulament precum si a pieselor insotitoare
acestuia cade n sarcina administratiei publice locale, in vederea asigurdrii condiiilor de intretinere, conversie,
restructurare si dezvoltare echilibrata si coerenta a fondului construit, in corelare cu toate documentele de planificare
si strategie elaborate de catre municipalitate.

1.4. Autoritdtile publice judetene vor lua act de elaborarea si aprobarea prezentei documentatii si se vor ingriji
de corelarea si coordonarea altor documentatii de rang similar sau superior, elaborate in zona de influentd a
municipiului Sibiu, in asa fel incat coerenta dezvoltérii sustenabile socio-urbanistica a regiunii s& fie atinsa si
mentinuta.

1.5. Emiterea Certificatelor de Urbanism se va realiza pe baza prevederilor prezentei documentatii, asigurandu-
se in toate situatiile corelarea cu prevederile legale aplicabile, precum si cu intentiile de dezvoltare stabilite de cétre
municipalitate.

1.6. Prin Certificatul de Urbanism emis, se fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic,
economic si tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data solicitérii, in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism si a pieselor aferente Planului Urbanistic General, precum si a planurilor de urbanism,
dupa caz, avizate si aprobate potrivit legii.

1.7. Autorizatile de Construire vor putea fi emise direct, in baza prevederilor Planului Urbanistic General, acolo
unde prezentul Regulament cuprinde reglementari specifice privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar
elaborarea de planuri de urbanism nu este prevazuta ca fiind obligatoriu de realizat.

1.8. Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, administratia publicd locald poate solicita, in mod
justificat, prin certificatul de urbanism, elaborarea de documentatii de urbanism.

Elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD poate fi obligatorie atunci cand:

1.8.1. terenul prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referintd din care fac parte prin
geometrii, dimensiuni si constructii existente anterior aprobarii prezentului Regulament

1.8.2. suprafetele de teren ce nu au fost sistematizate si viabilizate si asupra cdrora se impune
modificarea sau reorganizarea parcelarului cu sau fara realizarea concomitentd de demersuri privind obiectivele
de utilitate publica prevazute sau evaluate drept necesare.

1.8.3. Se schimba regimul juridic, economic sau tehnic al terenului cuprins in cadrul aceluiasi UTR.

1.9. Dreptul de construire este conditionat de asigurarea cailor de acces, a dotdrilor publice si echipamentelor
tehnice, dupad caz, necesare functionarii coerente a zonei si indeplinirea cumulativd a conditiilor urbanistice si
procedurale specifice pentru astfel de demersuri, potrivit prevederilor legale.

1.10. Dreptul de construire mai poate fi conditionat, in mod justificat, de catre autoritatea publicd competents,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, precum si in
urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sénatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima,

b.  prezenta unor vestigii arheologice,
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c.  existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului,
d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase,
e.  existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecéri de teren.

1.11. Modificarea prin PUZ elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin PUG trebuie sa
asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat. .

1.12. Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt definite si delimitate in cadrul prezentei
documentatii de PUG, vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), in
acord cu metodologia de elaborare si aprobare a acestor tipuri de documentatii de urbanism.

1.13. Pana la intocmirea unor astfel de documentatii de urbanism (PUZ-CP) se vor aplica dispozitiile cu privire
la aceste zone asa cum sunt acestea instituite si reglementate prin prezentul Regulament, la nivelul unitétii teritoriale
de referintd sau zonei functionale corespunzatoare.

1.14. Operatiunile de divizare a terenurilor in vederea parceldrii acestora, in mai mult de trei parcele, se fac in
baza PUZ care se avizeaza si se aproba in conformitate cu legislatia in vigoare.

1.15. Impartirea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referintd (denumite in continuare UTR), este ilustratd in
cadrul plansei de Reglementéari Urbanistice - Zonificare Functionala si a plansei de Reglementari Urbanistice - Unitati
Teritoriale de Referinta - parti integrante ale Planului Urbanistic General al municipiului Sibiu.

1.16. Unitdtile Teritoriale de Referintd sunt delimitate pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz::

» relief si peisaj cu caracteristici similare,

e populatie cu structurd omogena,

e sistem parcelar si mod de construire omogene,
 folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,

e regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicatori urbanistici specifici,

e caracteristici functionale propuse, structura configurativ spatiald propusa,
e populatia prognozata si necesar de tipuri functiuni in raport cu aceasta, dotari,
« amplasare si configurare in raport cu strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Sibiu;

» caracterul eterogen functional, morfologic, parcelar sau de altd naturd, al anumitor zone, ce nu a putut fi
integrat sau restructurat in cadrul altor UTR-uri
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2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale, aprobate prin hotaréri ale consiliului

local si valabile la momentul elaborarii acestuia, raportat la prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului
Sibiu, astfel se vor observa corelat si prevederi din regulamentele aprobate anterior, ale céror efecte sunt imprimate
in configuratia cadrului construit actual al localitdti si care astfel isi pastreaza si in prezent relevanta.

2.2. In cazul documentatiilor de urbanism tip PUZ aprobate conform legislatiei in vigoare, valabile la momentul

elaborarii prezentei documentatii si preluate la solicitarea administratiei locale prin inaintarea lor catre elaboratorul
PUG, acestea isi pastreaza valabilitatea in conformitate cu prevederile Subcap. 3.3 SITUATII TRANZITORIL.

3. CONDITII DE APLICARE / INTRAREA iN VIGOARE / SITUATII TRANZITORII
3.1. CONDITII DE APLICARE

3.1.1. Regulamentul Local de Urbanism preia din prevederile Regulamentului General de Urbanism, le
detaliazd, amendeaza si le aplicd in corelare cu condiile specifice de dezvoltare a municipiului Sibiu, cu
precadere in zonele de urbanizare.

3.1.2.1n cazul operafiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construci previzute si/sau
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legi.

3.1.3. In cazul dezvoltarii unor functiuni incompatibile cu caracterul urban al zonelor definite ca intravilan al
municipiului Sibiu prin prezenta documentatie - ferme agrozootehnice, zone constructii aferente echipamentelor
tehnico-edilitare, zone aferente gospodariei comunale, terenuri cu destinafie speciald si zone de agrement cu
caracter special si cerinte specifice de program, zone industriale poluante sau generatoare de trafic greu -
reglementarea acestora se va putea realiza doar pe baza de PUZ aprobat conform legii si fard ca functiunile
propuse sa greveze de servituti (zone de protectie, zone de sigurantd, etc.) intravilanul propus prin PUG.

3.1.4. Odata cu aprobarea prezentei documentatii PUG, modificéri ale prevederilor acestuia se vor putea
opera conform prevederilor legale, in baza documentatiilor urbanistice, elaborate cu urmarirea liniilor directoare
enuntate de prezenta documentatie sau findnd cont in mod justificat de modificari ale conditiilor si intentiilor de
dezvoltare estimate la elaborarea prezentului PUG.

3.2. INTRAREA IN VIGOARE

3.2.1. Prezenta documentatie - parte scrisa si desenatd intrd in vigoare iar aplicarea reglementarilor
acestuia devine obligatorie si produce efecte odatd cu aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Sibiu,
in conformitate cu prevederile legale aplicabile - Art.39 din Codul Administrativ - 2019.

3.2.2. Prezenta documentatie abroga si inlocuieste PUG si Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin
HCL 165 din 28.04.2011.

3.3. SITUATII TRANZITORII

3.3.1. Certificatele de urbanism emise anterior intrdrii in vigoare a prezentei documentatii PUG produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora, si nu se vor mai putea prelungii dupa expirarea perioadei de
valabilitate inscrise in cadrul acestor documente.

3.3.2. Autorizatiile emise anterior si valabile la data intrarii in vigoare a prezentei documentatii PUG produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a autorizatiei. in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii autorizatiilor
emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri, inclusiv existenta,
sau nu, a unor diferente majore intre prescriptile prezentului regulament si indicatorii urbanistici ori
caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.

RE
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3.3.3. Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de
catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd s& aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia. Astfel, documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism, aprobate
anterior si valabile in momentul elaborarii prezentei documentatii PUG, isi pastreaza valabilitatea pe perioada
stabilitd la data aprobdrii lor; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.), se
vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform subzonei functionale in care sunt
incadrate..

3.3.4. Valabilitatea prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, valabile in momentul elaborarii
prezentei documentatii PUG (asa cum au fost acestea inaintate de catre administratia locald in vederea
preludrii in prezenta documentatie) se extinde de drept, in conditiile legii aplicabile, pentru acele investitii care
au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acestora, in urmatoarele situatii:

3.34.1. daca in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputa, in conditiile legii, procedura de
autorizare a executrii lucrarilor de construire/desfiintare;

3.34.2. daca a fost demaratd punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridicd a
terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de servituti
publice ;

3.34.3. daca au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii
tehnico-edilitare .

3.344. alte situatii ce pot fi considerate drept demararea a procesului de implementare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, inclusiv alte prevederi legale.

3.3.5. Pentru documentatile de amenajarea teritoriului si urbanism demarate la momentul intrérii in
vigoare a prezentei documentatii PUG (insemnéand fie ca dispun de Aviz de Oportunitate valabil, emis anterior
datei intrérii in vigoare a PUG pentru PUZ-uri, respectiv ca au fost parcurse cel putin o datd in cadrul unei
sedinte a Comisiei Tehnice de Amenajare Teritoriului si Urbanism a Primériei Sibiu - pentru PUD-uri) se vor
urméri prevederile PUG valabile la data emiterii Avizului de Oportunitate sau a sustinerii acestora in C.TA.T.U.

3.3.6. Suplimentar fatd de prevederile alineatului 3.3.5, pentru Planurile urbanistice zonale si Planurile
urbanistice de detaliu in curs de elaborare la data intrérii in vigoare a prezentei documentatii PUG autoritatea
publica sau CTATU va evalua existenta sau nu a unor diferente majore intre prescriptiile prezentului regulament
si indicatorii urbanistici ori caracteristicile functionale sau de alt tip relevante pentru propunerile aflate in
elaborare si va putea recomanda incadrarea in noile reglementari in curs de aprobare.
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4. REGLEMENTARI SI PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE:

- PROPUNERI DE INCLUDERE A UNOR IMOBILE iN L.M.I.

- ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC

- ZONE CU PATRIMONIU CONSTRUIT, CU POTENTIAL PEISAGISTIC SI DE PROTECTIE A CADRULUI NATURAL

- ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE, ZONE CU VALORI DE

PATRIMONIU NECLASAT, PROTEJATE PRIN RLU

- ZONE AFERENTE ARIILOR NATURALE PROTEJATE

Zonele construite protejate sunt delimitate conform plansei de Reglementari Urbanistice - Zonificare, respectiv

a plansei de Reglementari Urbanistice- U-Aux01 - Monumente si Zone de Protectie/Protejate; Situri Arheologice.

4.1. PROPUNERI DE INCLUDERE A UNOR IMOBILE iN L.M.1.

4.1.1.Se propune clasarea ca monumente sau ansambluri istorice, in urma evaluarilor tehnice de
specialitate realizatd in cadrul studiului de fundamentare privind STABILIREA ZONELOR PROTEJATE
NATURALE SI CONSTRUITE - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, obiectivelor enumerate in ANEXA 5 —
LISTA VALORILOR CULTURALE RELEVANTE ALE FONDULUI CONSTRUIT - IMOBILE PROPUSE SPRE
CLASARE DREPT MONUMENT ISTORIC SAU INCADRARE DREPT IMOBIL CU VALOARE
ARHITECTURALA Sl ISTORICA DEOSEBITA la prezentul Regulament Local de Urbanism

4.1.2. De la declansarea procedurii de clasare (pe o perioada de maxim un an), cat si dupa momentul
clasarii, propunerile pentru clasarea in L.M.1. sunt elemente componente ale unei ZCP si se supun obligativitatii
obtinerii avizului M.C. pentru orice interventie asupra lor; in mod simiral, imobilele propuse pentru clasare au,
indiferent de stadiul procedurii de clasare, dar si anterior declansérii procedurii de clasare, statut protejat, definit
potrivit prevederilor art. 10, lit. (a) din legea 50/1991 - ,constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita,
stabilite prin documentatii de urbanism aprobate” si se supun obligativitatii obsinerii avizului Ministerului Culturii
sau Directiei Judetene pentru Culturd, Sibiu, dupé caz, pentru orice interventie asupra lor.

4.2. ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC (ZPCPA)

4.2.1. Siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN), siturile cunoscute si cercetate
si zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat sunt reunite de prezenta documentatie sub
titulatura de Zone Protejate care cuprind Patrimoniu Arheologic (in continuare ZPCPA). Acestea
se bucurd de protectie in conformitate cu prevederile Legii 422/2001 republicatd, a Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000 republicatd, a Legii 350/2001 si a prezentului regulament. Lista siturilor
arheologice si a zonelor de protectie a acestora se regaseste in ANEXA 4 — LISTA SITURILOR
ARHEOLOGICE la prezentul Regulament Local de Urbanism.

4.2.2. Interventiile in siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN), ansamblurile
urbane cu potential arheologic si Zonele cu Pafrimoniu Arheologic reperat (ZPCPA) se vor face
conform prevederilor Legii 422/2001, republicatd si a Ordonantei nr.43 din 30.01.2000, privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicata:

4221. In zonele delimitate ca ZPCPA, pentru lucrarile de construire, modificare, extindere sau
reparare a cailor de comunicatie, dotdrilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane),
excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile
de imbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de
telecomunicatii, lucrdrile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari)
necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau
sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza solul si subsolul, indiferent daca se executa in
intravilanul sau extravilanul localitafii si indiferent de forma de proprietate a terenului,
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4222.

4223.

4224.

4225

422.6.

42217.

4228.

4229.

4.2.210.

emiterea autorizatiei de construire se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul
prealabil al Directiei Judetene pentru Cultura Sibiu.

Interventile de construire de tipul celor enumerate la Subcap. 4.2.2.1., efectuate in
suprafetele de teren delimitate ca ZPCPA, se vor putea demara, numai dupa realizarea
unui diagnostic arheologic prealabil si, in functie de rezultatul acestuia, dupa descarcarea
terenului de sarcina arheologica.dupé caz;

Descarcarea de sarcina arheologicd presupune efectuarea unor lucréri de specialitate
(sapaturd arheologica preventiva), pe toatd suprafata afectatd de lucrarile de construire si
redactarea Raportului tehnic de cercetare, dupd caz, cu propunerea de emitere a
Certificatului de Descarcare de Sarcina Arheologica (daca nu exista structuri sau elemente
constructive arheologice valoroase care sd necesite protectie in situ).

Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina beneficiarului lucrarilor
de construire conform Art. 7, lit. @) din OG 43/2000 republicata.

Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice sau in zonele de
protectie ale monumentelor istorice din categoria arhitectura, considerate drept zone cu
potential arheologic reperat, definite conform art. 2, alin. 1), lit. j) din Ordonanta Guvernului
43/2000 republicatd, necercetate inca printr-o sapaturd arheologica, vor putea demara
numai dupa efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si
intocmirea unui raport de specialitate.

Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice sau in zonele de
protectie ale monumentelor istorice din categoria arhitectura, considerate drept zone cu
potential arheologic reperat, definite conform art. 2, alin. 1), lit. j) din Ordonanta Guvernului
43/2000 republicatd, necercetate inca printr-o sapaturd arheologica, vor putea demara
numai dupa efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si
intocmirea unui raport de specialitate.

Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor si artefactelor din zona afectata de proiect. In cazul
descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor spatiala,
caracterul si starea lor de conservare, iar concluzile acestui raport, vor fi cuprinse in
proiectul tehnic al investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000
republicata.

Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigile aflate pe intreg
perimetrul afectat de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic
arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora (cercetare arheologica preventiva,
supraveghere etc.).

Costurile necesare lucrarilor de Diagnostic arheologic intrd in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire/excavare.

Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice reperate, determinate
de construirea de locuinte, anexe gospodaresti, repararea cdilor de comunicatie, retele
tehnico-edilitare subterane, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje,
excavari) necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice etc., se vor putea demara
cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga duratd a sapaturilor de orice fel si
intocmirea unui raport de specialitate.
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4.22.11. Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor si artefactelor din zona afectatd de
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a
lucrarilor de construire si demararea unor cercetari arheologice preventive.

4.2.2.12. Costurile aferente supravegherii arheologice intrd in sarcina beneficiarului lucrérilor de
construire conform prevederilor Art. 7, lit. b) din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000
republicata.

4.2.2.13. in perimetrul ZPCPA, sapéturile arheologice intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueazd numai pe baza si in conformitate cu Autorizatia de Cercetare emisd de
Ministerul Culturii.

4.2.2.14. Cercetarea arheologicd se realizeazd numai cu personal de specialitate, atestat de
Ministerul Culturii si inregistrat in Registrul Arheologilor din Romania.

4.2.2.15. Descoperirile arheologice intdmplatoare, reglementate prin Instructiunile Ministerului
Culturii nr. 2/08.04.2016, ocazionate de lucréarile de construire de orice tip, efectuate in
afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale acestora, vor determina
sistarea temporaréd a respectivelor lucréri pana la finalizarea cercetarilor arheologice
preventive si obtinerea descarcarii de sarcina arheologica a zonei.

4.2.2.16. Descoperirile arheologice intdmplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului localitatii sau Directiei Judetene pentru Culturd Sibiu, de catre persoana
descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

42217. intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale in vederea introducerii in intravilan a unor
suprafete de teren care inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora,
se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Directiei Judetene pentru
Cultura Sibiu. La emiterea acestui aviz, fundamentarea delimitarii mai detaliate a siturilor
arheologice sau a zonelor de protectie se va face pe baza unui diagnostic arheologic
prealabil sau, dupa caz, a unei evaluari de teren.

4.2.2.18. Introducerea in infravilan a unor noi suprafete de teren si obtinerea avizului Ministerului
Culturii prevazut la punctul 12™ din Anexa 1 la Legea 350/2001 republicatd, cu modificérile
si completarile ulterioare, se va face numai pe baza de diagnostic arheologic intruziv, in
conformitate cu prevederile art. 2, alin. (7), lit. d) din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000
republicata privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, informatiile
referitoare la patrimoniul arheologic, vor fi preluate in documentatia de urbanism (PUZ), iar
Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde reguli clare si conditii de construire prin care
se vor asigura masuri de protectie/descarcare a siturilor arheologice identificate prin
diagnosticul arheologic.

4.2.2.19. Dat fiind numérul deosebit de mare al descoperirilor mai vechi, cu loc de provenientd inca
neidentificat, se impune pastrarea sintagmei ,Zona de observatie arheologica” instituita prin
plansa de arheologie a PUG 2011. Prin aceastd sintagma se intelege orice zond din
teritoriul administrativ care nu este deja inclusa intr-un regim de protectie (sit arheologic
sau zona de protectie a unui sit) si exprimé zonele in care este susceptibild prezenta unor
vestigii arheologice incd nedocumentate. Pentru interventiile / investitiile realizate in zone
in care este susceptibild prezenta vestigiilor arheologice desi nu este inca documentata (in
special vaile si terasele principale ale raurilor, platouri natural, zonele unde cartografia sau

toponimia istorica sugereaza prezenta unor vestigii, etc.), Directia Judeteana pentru Cultura
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Sibiu va putea solicita elaborarea unei evaluari de teren sau a unui diagnostic arheologic,
ca parte a procedurii de emitere a acordului de mediu sau ca etapa in procedura de avizare
a unor interventii constructive.

422.20. Construirea anexelor agricole din extravilan sau infiintarea unor exploatatii agricole care
implicd interventii invazive asupra solului, in perimetrul sau in zonele de protectie ale
terenurilor delimitate ca ZPCPA se vor putea realiza numai cu avizul Ministerului Culturii, in
conformitate cu prevederile art. 5, alin. (15) din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000
republicatd, chiar si in cazul in care legislatia din domeniul constructilor nu obligé la
obtinerea unei autorizatii de construire.

422.21. Se interzice efectuarea de sapaturi la si pentru amplasarea de constructii de orice fel in
perimetrul ZPCPA fara avizul Directiei Judetene pentru Cultura Sibiu si fara respectarea art.
42

4.2.3. Pentru suprafetele delimitate drept ZPCPA se va intocmi PUZ-CP, potrivi prevederilor legale,
respectiv a cerintelor si conditionarilor prezentului Regulament.

4.2.4. Péna la elaborarea unor documentatii de urbanism avizate si aprobate, in vederea stabilirii regulilor
de construire aplicabile pentru zona (subzona) respectivd si necesitatea realizdrii in zond
(subzona) a unor lucrari de utilitate (interes) publica, cercetare arheologica, conservare, protejare,
restaurare sau punere in valoare a unor monumente istorice, se interzice autorizarea directa a
oricarui tip de lucrari.

4.3. ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU CONSTRUIT

Lista Zonelor Construite Protejate definite conform Studiului Istoric General si a Studiului pentru stabilirea
ZCP este prezentata la Cap. 23 al prezentului document.

Procedura de avizare/ aprobare

4.3.1. Pana la realizarea / aprobarea Zone Construite Protejate (PUZ-CP), orice interventie asupra
monumentelor istorice, in zona lor de protectie sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face
respectand legislatia in vigoare. Autorizarea interventilor se va face pe baza si in conformitate cu
avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

4.3.2. Pentru orice lucrare de interventie in interiorul Zonelor Construite Protejate (asupra fondului
construit, zonelor plantate, zonelor libere amenajate, cdilor de comunicatie etc.), in procesul de
autorizare se va solicita obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Sibiu (Comisia Zonald a
Monumentelor Istorice) sau a Ministerului Culturii (Comisia Nationald a Monumentelor Istorice).

4.3.3. Penfru definirea aprofundatd a caracteristicilor Zonelor Construite Protejate si pentru
detalierea subdiviziunilor acesteia, respectiv Subzonelor Istorice de Referintd (SIR), este obligatorie
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal — ZCP, intocmit in conformitate cu Metodologia specifica aprobata
prin OMTCT nr. 562/2003 si publicatd in ,Monitorul Oficial” in februarie 2004. Documentatia de PUZ -
Zone Construite Protejate va contine reglementdri detaliate, adaptate fiecarei Subzone istorice de
referinta.

4331. in cadrul documentatiei de PUZ-CP se vor analiza si trata in mod obligatoriu
aspecte legate de viziblitate / covizibilitate respectiv perceptia asupra fondului construit istoric,
aspecte legate de parcelare si trama stradald, afectarea componentei UNESCO identificate prin
studiul destinat demersului de inscriere le Lista Indicativa, acolo in unde este cazul,

4.3 4. Pana la elaborarea PUZ-CP, se vor respecta urmatoarele prevederi:
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4341. in ZCP-uri interventiile asupra imobilelor se autorizeazé pe baza reglementrilor
prezentului regulament precum si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii / Directiei pentru
Culturd a Judetului Sibiu.

4342 Este obligatorie fundamentarea interventilor asupra imobilelor protejate
(nominalizate individual sau ca parti ale unor ansambluri monument istoric) precum si a tesutului
urban protejat sau a imobilelor amplasate in zonele de protectie a monumetelor prin studii de
specialitate (studii istorice, arhitecturale si/sau urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii pentru domeniul "cercetare, inventariere monumente istorice” si/sau "urbanism
istoric”, dupa caz.) avizate conform prevederilor legale.

4343. Crice derogare de la prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG
este permisa in conditile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istoric, arhitectural
si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

4344 Pentru executarea lucrarilor de constructii in imobile, din zona confruitd protejata
sau zona de potectie a monumentului, altele decét cele clasate drept Monument Istoric, avizul
Ministerului Culturii prin Directia Judeteana de Cultura Sibiu se emite doar in baza elaborérii unui
studiu preliminar elaborat de un specialist sau expert atestat de Ministerul Culturii si care stabileste
cel putin:

43441. valoarea culturald a imobilului, constructilor si amenajarilor, si
corespunzator gradul lor de protectie (mare, mediu sau redus). in cadrul constructilor intré si
corpurile secundare, dependintele si anexele, iar in cadrul amenajdrilor intrd plantatile si
imprejmuirile.

43442 contributia cladirii existente la peisajul cultural al zonei. In acest sens se
compara limbajul si plastica arhitecturald a cladirii existente si/sau propuse cu caracterul
arhitectural al strézii, cu ajutorul unor studii de impact materializate prin desfasurate de
prezentare.

43443 stabilirea de concluzii materializate in parametri urbanistici si
arhitecturali asupra posibilitétilor, limitelor, restrictiilor si obligatiilor de interventie.

4.3.5. Se vor putea autoriza, fard elaborarea de documentatii de urbanism, lucréri ce vizeaza
amenajdri de functionalizare a podurilor existente, chiar dacd aceasta conduce la modificarea
coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza prevederilor Art. 111, din Legea 50/1991,
actualizata;

4351. pentru situatile in care imobilul ce face obiectul interventiei de amenajare a
podului existent este amplasat in zone construite protejate sau zone de protectie a monumentelor,
inteventia se va realiza cu pastrarea volumului exterior existent si se va obtine in mod obligatoriu
avizul Directiei Judetene de Culturd Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate conform
prevederilor legale. Autorizarea acestor lucrari se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul
de cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente.

4.4. Pentru inferventiile care vizeaza imobilele clasate monumente istorice si pentru interventiile in zonele de
protectie ale monumentelor istorice (in interiorul sau Tn afara zonelor construite protejate), atat pentru documentatiile
de Autorizatie de Construrire cat si pentru cele de Reglementare Urbanistica se vor avea in vedere si se vor respecta
urméatoarele:

4.4.1. asigurarea vizibilitafii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati, pe baza,
insé fara a se limita, cel putin a inicatiilor existente pe plansele prezentei documentatii, si in acord cu studiile
specifice ce ar putea fi necesar a fi elaborate in functie de situatie si particularitatea interventiei in vederea
protejarii siluetelor urbane ale orasului;
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4.4.2. asigurarea unui cadru de ,securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care
sa contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau
eliberate din preajma monumentelor);

4.4.3. asigurarea, dupa caz, a unui cadru ambiental pentru monumentele de for public sau a celor me-
moriale / funerare, degajarea de elemente vegetale excesive, obiecte sau amenajari nepotrivite cu pavaje,
elemente decorative stréine de simbolistica / semnificatia lor;

4.4 4. interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara a
constrange buna lor perceptie / functionare;

4.4.5. este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialiate
(studii istoric-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti sau experti atestati de Ministerul Culturii), pe
zone relevante din puncte de vedere urbanistic, pentru Zona sau Subzona Construitd Protejata
corespunzatoare si cu conditia desfiintarii corpurilor identificate in studiile sus-mentionate ca avand caracter
parazitar, dupa caz;

4.4.6. derogarile sunt permise in condttiile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorice,
arhitecturale si/sau urbanistic intocmit de specialist sau expert atestat de Ministerul Culturii.

4.4.7. pentru lucrarile de constructii, stabilite odatd cu aprobarea prezentei documentatii de urbanism,
conform art. 10, lit.a) din legea 50/1991 republicatd, autorizatile de construire/desfiintare se emit cu avizul
conform al autoritatii administratiei publice centrale ori judetene, dupa caz, competentd in domeniul protejarii
patrimoniului cultural, la urmatoarele categorii de imobile:

4471. toate categorile de monumente istorice prevazute de Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, conform Listei
monumentelor istorice clasate, actualizatd, inclusiv la anexele acestora identificate in acelasi imobil - teren
si/sau constructii;

4472. inzona de protectie a monumentelor istorice si in zone construite protejate;
4473. la constructi amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite
protejate, stabilite potrivit legii;

4474. la constructi cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd, stabilite odata cu aprobarea
prezentei documentatii de urbanism;

4.5. pentru initierea, respectiv suportarea costurilor elaborarii documentatilor de amenajarea feritoriului si
urbanism de tip PUZ, PUZ-CP, PUD ce intra in atributiile autoritatii locale, se vor urméri prevederile art. 50 si 54 a
legii 350/2001, valabile la momentul elaborérii prezentei documentatii;

4.6. pentru interventii ce vizeaza amplasarea de parcaje de mare capacitate in zona cenfrului istoric sau a zonei
de protectie a acestuia este necesara elaborarea de studii specifice cu privire la impactul volumetriei acestora asupra
componentei de vizibilitate in aceste zone, respectiv a culoarelor de vizibilitate / co-vizibilitate, precum si potentiala
afectare a obiectivelor valoroase identificate/reperate in zona de amplasare. Se recomanda, in cadrul demersurilor
de amplasare a unor astfel de obiective, identificarea prealabild a unor posibile imobile existente ce ar putea fi
refunctionalizate in vederea adapostirii acestor functiuni.

4.7. MONUMENTE ISTORICE IZOLATE $1 ZONE DE PROTECTIE
4.7.1. Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urméatoarele:
a) asigurarea vizibilitétii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

b) asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care
s& contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
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libere sau eliberate din preajma monumentelor);

c) asigurarea, dupd caz, a unui cadru ambiental pentru monumentele de for public sau a celor
memoriale/funerare, degajat de elemente vegetale excesive, obiecte sau amenajari nepotrivite cu
pavaje, elemente decorative stréine de simbolistica/semnificatia lor;

d) interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabiléd a monumentelor, fard a
constrange buna lor functionare;

e) este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate - arhitecturale, istorice si/sau urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii);

f)  orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist
atestat de Ministerul Culturii.

4.8. ZONE IDENTIFICATE CU POTENTIAL PRIN STUDIUL AFERENT DEMERSURILOR DE APLICARE
PENTRU CLASAREA IN LISTA PATRIMONIULUI UNESCO

4.8.1. Delimitdri ale zonei identificate prin studiul ,, Nomination of the SIBIU, THE HISTORIC CENTRE
for Inscription on the World Heritage List”, Septembrie 2005, cu potential de introducere in lista patrimoniului
UNESCO:

48.1.1. Suprafata sitului propus (“Nominated Property”): 86,50 ha. Suprafata zonei tampon
(“Buffer Zone™): 107,00 ha.

48.1.2. Limita sitului propus este descrisd printr-un traseu care include repere si strazi (ex.:
Bastionul Soldisch — Arsenal — zona Cibin Market / str. Pulberériei / str. Zidarilor — str. Ocnei — ... —
Bastionul Haller — Bd. Corneliu Coposu — Piata Unirii — str. Gheorghe Baritiu etc.).

4.8.2. Limitele zonei tampon sunt descrise explicit pe directii:
4821. Nord-Vest: malul sudic al raului Cibin (str. Malului, str. Cibinului);
482.2. Nord-Est: liniile de cale feratd, Piata 1 Decembrie 1918, str. Uzinei, str. Hermann Oberth;
482.3. Sud-Est: str. Constantin Noica, str. Revolutiei;

4824. Sud: Bd. General Vasile Milea, str. Somesului, aliniamente si alei in zona Casei de
Cultura a Sindicatelor / Clubului Armatei / ULBS;

48.25. Sud-Vest: str. Banatului, str. Dealului, Pasajul Petdfi Sandor, str. Turismului, str. lon
Neculce (pana la capétul sudic al podului peste Cibin).

4.8.3. lainterventiile in ZCP si la elaborarea PUZ-CPse vor trata explicit aspectele de ,analiza a peisajului
urban istoric inscris cuprins in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista Patrimoniului Mondial UNESCO”,
potentialul impactul asupra patrimoniului si respectiv eventuale masuri pentru protejarea autenticitatii si
integritatii.

4.9. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE
4.9.1. ZONE NATURALE PROTEJATE:

4911. La momentul elaborarii prezentei documentatii, sunt definite pe raza UAT Sibiu, o serie de
zone naturale protejate, incadrate drept Arii Naturale Protejate, potrivit prevederilor OUG 57/2007,
apartinand retelei de arii naturale protejate NATURA 2000, dup& cum urmeaza:
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Insulele stepice Sura Micé — Slimnic (ROSCI0093) - trupurile "Dealul Ocna” i "Insula stepicé Péraul Stramb”

Insula stepica Dealul Ocnei este unul dintre poligoanele ce alcdtuiesc SCI-ul Insulele Stepice Slimnic — Sura
Micd. Are o suprafatd de 94,1 ha care cuprinde terenuri care sunt folosite ca pasune (81,7 ha), terenuri
neproductive (0,5 ha) si tufarisuri (11.5 ha)

Insula stepicd Paraul Stramb este delimitatd de paraul Stramb (Valea Stramba) pe latura sudica si sud -
vestica si de calea ferata Sibiu - Copsa Mica pe latura nordica si nord-estica, are o lungime de 2,8 km si o suprafaté
de 27,2 ha.

La Insula Paraul Strdmb situatd cel mai aproape de o zond Industriald importantd pentru judetul Sibiu si
anume Parcul Industrial Sibiu-Sura Micd, poluarea cu diferite substante rezultate in urma proceselor tehnologice
reprezintd o amenintare constanta pentru integritatea ecologica a zonei. Riscul este cu atat mai mare dat fiind faptul
cé partea de sud-vest a sitului este marginitd de cursul de apa cu acelasi nume, acesta putand transporta din
amonte poluantii proveniti din zona industriald. in interiorul sitului peisajul este dominat de pajiste, pajiste care este
pascutd periodic de bovine si ovine, pasunatul intensiv find un alt factor ce provoacd degradarea calitafji
ecosistemelor din sit.

Asezare geograficd: Calea de accesul este prin DJ 106 B Sibiu — Ocna Sibiului, apoi pe un drum care trece
prin incinta parcului industrial.

Dealul Ocna este situat intr-o zona cu un peisaj puternic modificat de agricultura, fiind inconjurat de terenuri
agricole pe care sunt cultivate monoculturi. De asemenea terenurile care compun situl sunt terenuri private, pajisti
exploatate in regim de pasune sau faneatd. in sit a fost observat pasunatul cu bovine si cel cu ovin; pésunarea
acestuia in mod controlat prin implementarea unor perioade clare in care acesta poate fi realizat are efecte pozitive
asupra pajistilor respective, insa intensificarea acestui tip de exploatare, peste limita de suport a ecosistemului,
duce la degradarea pajistei. La aceasta se adaugd abandonul din partea proprietarilor, precum si a prezentei unor
specii potential invazive (Prunus Spinosa) cu abundenta locala mare (abundenta - dominant& medie de 37,5%) dar
si prezenta unor zone de teren nud (datorat in special eroziunilor de suprafatd) care duce la degradarea conditiilor
de habitat.

A. Rezervatia “Parcul Natural Dumbrava Sibiului”

Parcul Natural Dumbrava Sibiului (Fig. 5) conform actului legal de infiintare este o arie naturala protejata care
corespunde categoriei [V UICN (Uniunea Internationald pentru Conservarea Naturii) fiind astfel o arie de gestionare
a habitatelor si speciilor, care in legislatia romaneasc poarté numele de REZERVATIE NATURALA. Astfel, din
punct de vedere juridic si managerial «Parcul Natural Dumbrava Sibiului» este o rezervatie naturald, find incadrata
de Legea 5/2000 privind administrarea teritoriului Romaniei, anexa Arii naturale protejate

Rezervatia Naturald Padurea Dumbrava Sibiului este o zona reprezentativa pentru Municipiul Sibiu in fiecare
zi fiind vizitatd de un numar semnificativ de locuitori ai orasului si reprezentand un loc foarte popular pentru
desfasurate activitatilor recreative cum ar fi alergatul. Impactul antropic este unul relativ redus, insa exista.

Fluxul mare de persoane care intra in rezervatie in fiecare zi, de multe ori insofite de animale de companie, ar
putea reprezenta un factor de stres pentru fauna ce populeaza padurea.

Activitatile sportive realizate de locuitorii orasului in interiorul rezervatiei nu reprezintd insé singurul factor cu
impact asupra faunei salbatice. Rezervatia este strabatura de la NV la SE de drumul judetean DJ106A un drum
foarte circulat, acesta fiind principala legétura a orasului cu statiunea Paltinis. Circulatia intensiva din unele zile
cauzeaza o poluarea sonora accentuata care se propaga in padure si care deranjeaza fauna.

Aceasta arie naturald protejata este delimitaté in cadrul planului urbanistic general iar autorizarea executarii
constructiilor in Parcul Natural P&durea Dumbrava, se va face conform Planului de Management al padurii
Dumbrava, cu avizele autoritarilor competente potrivit dispozitiilor legale in vigoare
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4921. Pe baza studiilor de fundamentare PUG, respectiv conform prevederilor Legii 107/1996 precum si
a Directivelor Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean Sibiu se va urméri delimitare de fasii de protectie in
lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de
asigurare a accesului la albiile minore, de coridor ecologic si de legaturd pietonald sau de transport alternativ -
acestea se vor institui in baza unor studii redactate si aprobate conform prevederilor legale aplicabile.

4922 Sunt interzise realizarea de lucrari de indiguire sau canalizare / casetare a paraurilor sau a raului
Cibin (acoperirea cursului apei pentru alte utilizéri decat poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decat ampriza
céii de fransport care traverseaza albia) fara necesitate, exceptie facand cele care tin de siguranta de exploatare sau
a populatiei, realizate in baza studiilor specifice si a prevederilor normate legale.

4923.  Cursul paraului Trinkbach se va mentine, intretine si va fi, acolo unde este posibil, descoperit i
integrat amenajarilor spatiului public in dreptul strazilor Dorobantilor si Solidaritati.

4924 Cursul paraului Sapunului va fi, pe cét posibil, descoperit pe segmentul paralel cu strada Henri
Coanda si integrat amenajarilor spatiului public si privat.

4925 In lunca raului Cibin, se vor proteja ostroavele existente, ca habitat pentru pasé&rile acvatice, se vor
pastra, respectiv reface pajistile de lunca, se vor planta pélcuri de arbori si arbusti, specii autohtone caracteristice
acestor habitate: Salix Cinerea, Cornus Sanguinea, Viburnum Opulus, Rhamnus, Frangula.

4926. Consiliul Judetean Sibiu va asigura continuitatea si integritatea ariilor naturale protejate si a
coridoarelor ecologice, in afara teritoriului administrativ al municipiului Sibiu, prin asigurarea protejarii lor in
documentatiile de urbanism intocmite pentru teritoriile localitatilor invecinate.

4927 Parcul Astra si Parcul Sub Arini, sunt considerate valori de patrimoniu cu valoare peisagistica,
astfel se recomanda ca interventiile asupra acestora sa se realizeze pe baza de concurs de solutii, cu respectarea
conditiilor legale impuse.

4928.  Se vor respecta valorile date de relief, de cornisele orasului, de imaginile din oras spre diferite
peisaje naturale (Muntii Fagaras, Dealul Gusteritei) - astfel, pe zonele de expansiune urbana, sunt identificate in
plansa U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionalé o serie de trasee (indicatie neexhaustiva), ce
presupun valorificarea potentialului peisagistic pe anumite directii de dezvoltare a traseelor de circulatie, trasee ce
vor fi detaliate prin studii specifice, la fazele ulterioare de PUZ/PUD/AC.

5. ZONE DE SIGURANTA S| PROTECTIE - REGLEMENTARI

5.1. Dimensionarea si instituirea perimetrelor de protectie hidro-geologica si a zonelor de protectie sanitarad (cu
regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa potabild in sistem centralizat existente si
propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de distributie) se realizeaza in conformitate cu HGR
930/2005; pentru fantanile publice care capteazd apa din stratul freatic, zona de protectie sanitard va avea
dimensiunile minime de 50,0metri in amonte si 20,0metri in aval, pe directia de curgere a apei subterane.

5.2. Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate, acolo unde sunt permise, se vor amplasa la distantele
minime de 3m fatd de conductele retelei de apa potabild, 10m fatd de locuintele vecine, 20-50m fatd de sursele
locale de apa potabild (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.).

5.3. Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de odihn&, zonele
social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitéti care pot polua
factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare ( cimitire, statie de epurare efc.) in conformitate
cu OMS 119/ 2014 precum si alte norme legale aplicabile.
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5.4. Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studilor de impact de mediu,
topografice, hidrometeorologice si de dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sa nu depaseasca concentratiile
maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate ( zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele
de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutile social-culturale si medicale, precum si unitétile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritati).

5.5. Se emit autorizatii de construire in zonele de siguranta si protectie a surselor si instalatiilor de apa potabila,
a statiilor de epurare, a conductelor de fransport produse petroliere, gaze, linii de inalta si medie tensiune efc. numai
conditionate de obtinerea unui aviz favorabil emis de detinatorul echipamentului tehnico-edilitar in cauza.

5.6. In perspectiva realizarii unor instalatii de alimentare cu apa a noilor zone lotizate se va lua in considerare
faptul ca pentru sistemele, lucrdrile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitati, platforme si
parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de securitate la incendiu inspectoratului pentru situatii de urgenta
in conformitate cu prevederile Art.1,4, Anexa 1, pct.lV lit.c) si Anexa 2, pct.1, lite) din HG nr. 571/2016, actualizat
prin Hotarérea nr. 1181/2022, pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu.

5.7. Pentru protectia instalatiilor de fransport energie electrica este interzis persoanelor fizice sau juridice:

5.7.1. sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta, fara avizul de amplasament si operatorului
de transport si de sistem CNTEE Transelectrica S.A.

5.7.2. sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice
de transport, fara acordul operatorului ide fransport si de sistem

5.7.3. sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de sigurantd a
instalatiilor, fara acordul operatorului ide sistem si de transport

5.7.4. sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau s& intervind in orice alt mod
asupra acestora

5.7.5. sa deterioreze constructile, ingradirile sau inscripile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de transport

5.7.6. sa limiteze sau s ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod
accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem

5.8. Zonele de siguranta si protectie LEA si statii de transformare sunt definite conform Ordin ANRE nr.
239/2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranté aferente capacitatilor energetice.

5.9. Pentru orice suprafete de teren ce fac obiectul conversiei functionale din activitdti economice de fip
productiv sau de depozitare, indiferent de momentul intreruperii activitdti desfasurate, se vor realiza in mod
obligatoriu si fard exceptie, analize de sol, conform prevederilor normate, in vederea asigurdrii conditiilor de igiena si
sénatate pentru noile functiuni reglementate.

5.10. Infrastructura feroviara:

5.10.1. Prin OUG nr.12/1998, art.29 al.(2) se instituie zona de siguranta a infrastructurii feroviare
publice care cuprinde fasiile de teren, in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate, necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

5.10.2.in zona de sigurantd, indiferent de proprietarul terenului, este interzisa amplasarea oricarei alte
constructii, retele edilitare, cdi de comunicatie sau instalatii in afara celor apartinénd infrastructurii feroviare.
in cazurile in care in limitele zonei de sigurantd sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate privatd, se poate
proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica in conditiile legii.
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5.10.3. Prin OUG nr.12/1998, art.29 al.(4) este instituid zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar,
in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma, la asigurarea functionérii acesteia.

5.10.4.in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (v.OUG nr.12/1998 art.30):

5.104.1. Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
sigurantd, dupa caz;

5.104.2. Depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

5.104.3. Ulilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra care
ar putea crea confuzii cu semnalizarea feroviara;

5.1044. Efectuarea oricaror lucrari, care ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin téierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

5.10.4.5. Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normald a traficului feroviar.

5.10.5. In zona de protectie a ciii ferate se permite:

5.10.5.1. Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor (v.OG 12/1998, art.29 al (5) si OMTIC 2031/2020);

5.10.5.2. Executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea
provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii
privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe
baza avizului Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R."-S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor
(v.HG 525/1996 republicata art.20 al.(7));

5.10.5.3. Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R."-S.A. pentru lucrarile de interes public, atét in intravilan cat si
extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate,C.F.R."-S.A. si al Ministerului
Transporturilor (v.HG 525/1996 republicata art.20 al.(8));

5.10.6. in zona de protectie a infrastructurii feroviare C.N.C.F.,C.F.R."-S.A. este in drept s amplaseze
temporar (v.OUG 12/1998, art.31 si 32):

5.10.6.1. Materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor
evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare;

5.10.6.2. Pe traseul liniilor ferate apartinénd infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, instalarea
de parazapezi.

5.10.6.3. Se varespecta zona cadastralda CFR, a carei limita este conform planurilor de situatie, a
planurilor cadastrale si a proceselor - verbale de delimitare a zonei CFR, aflate in arhiva Serviciului
Cadastru Exproprieri al Sucursalei Regionale de Cai Ferate Brasov, fiind interzisa ocuparea terenurilor CFR.

5.10.7. Conform QUG 12/1998, cu completérile si modificarile ulterioare, se pot inchiria cu aprobarea
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, la propunerea administratorului de infrastructura feroviara, fara
licitatie, autoritatilor publice locale, la solicitarea acestora, terenuri aflate in proprietatea publica a statului din

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIU|
rev. 06-2026

Pagina | 26



zona de siguranta si/sau zona de protectie feroviara, pentru realizarea unor proiecte de interes public din
domeniul infrastructurii de transport, faré a se afecta siguranta circulatiei feroviare.

5.10.8. Se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat mai departe de calea feratad. Amplasarea
lor in zona de protectie a céii ferate nu este recomandata. Prin specificul activitalii, calea ferata poate afecta
amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de crculatia trenurilor, motiv pentru care C.N.C.F. "CFR" S.A.
nu-si asuma raspunderea pe toata durata de existenta a constructiilor, pentru eventualele degradari ale
constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica.

5.10.9. Pentru complexele noi rezidentiale amplasate in zona de protectie a caii ferate
beneficiarii/dezvoltatorii vor monta panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de sursele de zgomot
concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupéa elaborarea unui studiu de zgomot cu
obtinerea avizului in ceea ce priveste disconfortul creat de proximitatea cii ferate.

5.10.10. Recomand&m ca noile intersectii ale drumurilor cu liniile de cale feraté s& se proiecteze denivelat
(pasaje superioare, pasaje inferioare).

Pasajele superioare vor asigura caii ferate un gabarit vertical de libera trecere de min. 7,50 m intre nivelul superior al
sinei si infradosul grinzilor pasajului.

9.10.11. Pentru infiintarea de noi treceri la nivel se va respecta SR 1244-1/1996 "Treceri la nivel cu calea
ferata. Conditiile tehnice, clasificare si stabilirea categoriei trecerii la nivel” pct. 2.3;

"2.3. Trecerile la nivel noi trebuie s& respecte urmatoarele distante minime fata de cele existente:
- 1 km in localitafi;
- 3 km in afara localitafilor.”

5.10.12. Nu se admite amplasarea trecerilor la nivel in zona curbelor de cale ferata.

5.10.13. in aval si amonte de podurile de cale feraté peste apele curgétoare, sunt interzise exploatérile de
produse de balastiera la distante mai mici de 2000m in aval, respectiv 1000m in amonte;

5.10.14. Sistematizarea verticald a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea cdii ferate, se va proiecta
astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta a caii ferate.

5.10.15. in zona de protectie a cai ferate recomandam, pe cat posibil, evitarea urmétoarele amplaséri:
2.10.15.1. a depozitelor de deseuri metalice (fier vechi), a gropilor de gunoi menaijer;
5.10.15.2. a stafiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleaza ape meteorice;
92.10.13.3. aincintelor industriale si depozitelor cu pericol de incendiu, explozie, poluare.

5.10.16. Se va tine cont de imaginea prezentata catre zona caii ferate (realizarea unei minime amenajéri
peisagistice).

9.10.17. Master Planul General de Transport al Roméniei (MPGT) este cadrul legal pentru toate investitiile
din sectorul transport.

9.10.18. Lafazele P.U.Z., P.U.D. si pentru obtinerea autorizatiei de construire, se va solicita obigatoriu
avizul CN.CF."CFR™-SA.

5.10.19. in vederea obtinerii Autorizatiei de construire, se va solicita obligatoriu avizul CN.C.E. ,C.F.R."-
S.A.Bucuresti sau al Sucursalei Regionalei de Cai Ferate Brasov, dupa caz, pentru:

2.10.19.1. amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (limita ei
este la distanta de 100,00 m din axul liniei de cale ferata);

5.10.19.2. supratraversarea caii ferate cu pasaje superioare;
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5.10.19.3. subtraversarea cdii ferate cu pasaje inferioare;

5.10.19.4. subtraversarea cdii ferate cu retele de utilitati;

5.10.19.5. reabilitarile de strézi care au in plan si reabilitarea trecerilor la nivel cu calea ferata;
5.10.19.6. reabilitarile de strazi amplasate paralel cu calea feraté care au ca scop largirea amprizei;

5.10.19.7. trasee ale retelelor de utilitdti paralele cu linia de cale feratd, pe zona de protectie a caii
ferate.

5.11. Zone cu servituti si protectii aeronautice / amplasarea fatd de cai de comunicatie aeriene:

5.11.1.1Tn cadrul zonei delimintate de perimetrul Zonei | Est, de servitute aeronautica a Aeroportului
International Sibiu, pe o distanta de 500m, de la limta pistei Aeroportului, se vor adopta masuri de protectie
suplimentara a imobilelor, noi sau care suporta interventii extinse, in ceea ce priveste siguranta elementelor
invelitorii, respectiv a nivelului de izolare, adaptat vecinatati cu Aeroportul, si vor fi indicate in cadrul
Certificatelor de Urbanism emise.

5.11.2. Se vor respecta prevederile "Reglementarii aeronautice civile romane privind stabilirea zonelor cu
servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste
zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta
zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC ed. 1/2015” si a Codului Aerian al Romaniei,
editia in vigoare.

5.11.3. Conform prevederilor, se va solicita avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane pentru toate
obstacolele din zonele [, II, lll, IV mai mari sau egale cu:

a) Inzonal:+30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m
b) Inzona ll: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m
c) In zona Ill: +30,0 m fatd de cota aerodromului 0,0 m
d) Inzona IV: +450 m fatd de cota aerodromului 0,0 m
9.11.4. Prevederi relevante din RACR-ZSAC (editia 1/2015):

9.11.4.1. Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice: Instituie zone de
protectie in jurul echipamentelor de radionavigatie si supraveghere (ILS, DME, DVOR, NDB, WAM etc.), in
interiorul carora amplasarea oricérui obiectiv nou este permisé doar cu avizul AACR, pentru a nu afecta
functionarea acestora.

Extras din RACR-ZSAC
(editia 1/2015, cu medificérile ulterioare. Toate referintele cétre alte capitole, sectiuni, articole, alineate,
subdiviziuni, puncte / subpuncte, anexe se vor consulta in RACR-ZSAC) :
"3.4. Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice
34.1. -

(1) Cu scopul prevenirii influentelor negative asupra performantelor operationale ale mijloacelor CNS si
meteorologice, in vecinatatea acestora se stabilesc, in conditile pct. 3.2.2., urméatoarele suprafete si zone de
protectie:

a) suprafete de protectie ILS constituite din suprafetele critice ILS Loc (LLZ) si ILS GP si suprafetele sensibile
ILS Loc (LLZ) si ILS GP, zone de protectie ILS;
b) suprafete si zone de protectie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de tip SSR, PSR si
WAM);
¢) suprafete si zone de protectie VOR (mijloace CNS DVOR si CVOR);
d) suprafete si zone de protectie DME/N.;
e) suprafete si zone de protectie NDB;
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f) suprafete si zone de protectie Marker,

@) suprafete si zone de protectie a mijloacelor de comunicatii;

h) suprafete de protectie a mijloacelor meteorologice.

(2) Zonele corespunzatoare suprafeielor si zonelor de protectie mentionate la alin. (1) fac obiectul
reglementarilor aeronautice privind protectia, omologarea si auforizarea mijloacelor CNS si meteorologice.

(3) Aditional, faté de suprafetele si zonele de protectie specificate la alin. (1), se definesc ca zone de protectie:

a) volumele aeriene necesare comunicatiilor radic sol-sol de date tip punct la punct, efectuate prin intermediul
radioreleelor/radiolinkutilor/radiomodemurilor, intre mijloacele CNS si/sau meteorologice si concentratoare de date
la sol, utilizate atunci cand legéaturile de date terestre nu pot fi puse in operd. Dimensiunile geomefrice ale acestor
zone de protectie - volume aeriene de forma elipsoidala - sunt definite In functie de caracteristicile tehnice ale
echipamentelor radio de transmisie/receptie punct la punct si de cele ale sistemelor de antene aferente acestora;

b) traseele cablurilor supraterane si/sau subterane aferente mijloacelor CNS si mefeorologice. ”

34.2-

(1) Caracteristicile tipice ale suprafetelor si zonelor de protectie a mijloacelor CNS specificate la pct. 3.4.1 sunt
evidentiate in anexa nr. 2.

(2) Corespunzator particularitatilor functionale si operationale ale fiecarui echipament utilizat pot exista diferente
faté de datele referite la alin. (1).

(3) In cazul in care furnizorul echipamentului comunicé forma si/sau dimensiunile suprafetelor si zonelor de
protectie aferente, aceste date sunt prioritare.

(4) Pe baza datelor mentionate la alin. (3), administratorii mijloacelor CNS si meteorologice vor stabili zonele cu
servituli aeronautice civile specifice/particulare, prin adaptarea/modificarea adecvatd a zonelor generice
corespunzatoare.

3.4.3. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si
meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

5.11.4.2. Spatiul aerian controlat din vecinatatea aerodromurilor: Defineste CTR (Zona de Control
de Aerodrom) si TMA (Regiune Terminald de Control) si interzice constructiile sau obstacolele care pot

afecta traficul aerian.

Extras din RACR-ZSAC

(editia 1/2015, cu modificérile ulterioare. Toate referintele cétre alte capitole, sectiuni, articole, alineate,
subdiviziuni, puncte / subpuncte, anexe se vor consulta in RACR-ZSAC) :

"3.5. Spatiul aerian controlat din vecinatatea aerodromurilor
351.-

(1) Cu scopul asigurarni controlului traficului aerian din vecinatatea aerodromurilor, in spatiul aeran aferent se stabilesc, in
conditiile pct. 32.3 5i 3.2 4, urmatoarele structuri de spatiu aerian controlat:

a) zona de control de aerodrom/CTR (conf. AIP Romania, sectiunea AD 2);
b) regiune terminald de control/TMA (conf. AIP Romania ENR 2.1-3).

(2) Structurile de spatiu aerian controlat, inclusiv cele mentionate la alin. (1), fac obiectul reglementarilor aeronautice privind
procedurile de navigatie aeriand.

3.5.2. In interesul sigurantei traficului aerian, al protejarii rutelor de plecare/sosire instrumentala standard (SID/STAR), al
procedurilor de apropiere instrumentala si de decolare. al MRVA, al MSA, al AMA in structurile de spatiu aefian controfat
precizate lapet 3.5.1 alin. (1) sunt interzise fara avizul AACR:

a) amplasarea de obstacole/obiective de orice fel care, prin prezenta sau functionare, implica risc de coliziune si/sau pot
afecta reqularitatea traficului aerian;

b) concentrarea de obstacole peste limita/densitatea maxima reglementata.

3.5.3. Criteriile de proiectare/protectie a procedurilor de zbor instrumental si alfitudinilor minime MRVA, MSA, AMA sunt cele
descrise in ICAO Doc 8168 - PANS-OPS.
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3.5.4. Propunerile privind modificarea sau anularea procedurilor de zbor instrumentale sau a altitudinilor minime mentionate
la pct 3.5.2 vor avea la baza studii aeronautice intocmite cu luarea in considerare a cerintelor Reglementarii aeronautice civile
romane RACR-CPPZ| «Cerinte privind proiectarea si aprobarea procedurilor de zbor instrumentals si ale reglementarilor ICAO
specifice, numai de catre fumizorn de servicii de proiectare de procedun de zbor instrumental certificati conform prevedenlor
Regulamentului de punere in aplicare nr. 373/2017 de stabilire a unor cerinte comune pentru fumizoni de management al
traficului aerian/servicii de navigatie aenand si de afte funclii ale retelei de management al traficului aenan si pentru
supravegherea acestora, de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 482/2008. a Regulamentelor de punere in aplicare (LUE) nr.
1.034/2011, (UE) nr. 1.035/2011 si (UE) 2016/1.377, precum si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 677/2011, cu
madificarile si completarile ulterioare ”

5.11.4.3. Zonele de referinta |-IV aferente aerodromurilor: Stabileste geometria, dimensiunile si
pantele de referintd pentru fiecare zona, definind limitele spatiului aerian protejat al aerodromului.

Extras din RACR-ZSAC
(editia 1/2015, cu modificérile ulterioare. Toate referintele cétre alte capitole, sectiuni, articole, alineate,
subdiviziuni, puncte / subpuncte, anexe se vor consulta in RACR-ZSAC) :
"4.3. Pentru facilitarea identificarii de catre autoritatile administratiel publice locale a amplasamentelor aflate sub
incidenta servitutilor aeronautice civile si a inéltimilor peste care obstacolele corespondente trebuie evaluate si
avizate de AACR:

4.3.1. Corelat cu zonele de siguranté definite la pct. 3.3, in vecinatatea aerodromurilor pentru avioane se
considera zonele de referinta cu urmatoarele caracteristici generale:

431.1.-

(1) Zona I:

- suprafata trapezoidala inclinata (la fiecare capat al pistel, in prelungirea axului);

- baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;

- simetrica fatd de prelungirea axului pistei;

- evazare spre exterior: 15°;

- extindere/distanta orizontald de la capatul benzii pistel, pe directia axului pistel: 8.500 m pana la 15.000 m, in
functie de categoria operatiunilor de apropiere la aterizare;

- inéltimea bazei mari a trapezului la 8.500 m: +30.0 m fata de cota aerodromului 0,0 m (panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior);

- pentru indltimi in sectorul 8.500 m - 15.000 m: panta 1:50 de la cota de +30,0 m.

(2) Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu inaltimi egale
sau mai mari decét cele mentionate.

431.2-

(1) Zona Il:

- suprafata conica, din care se exclude Zona I;

- extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4.500 m, exclusiv Zona | (latimea
benzii pistei, stanga/dreapta fata de axul pistei);

- inéltimea marginii exterioare: +30,0 m faté de cota aerodromului 0,0 m (pantéa 1:150 de la marginea benzii
pistel, spre exterior).

(2) Este necesaré solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inélfimi egale
sau mai mari decét cele mentionate.

431.3.-

(1) Zona lll:

- suprafata orizontala care incepe de |a extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona |;

- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500 m (exclusiv Zona | si Zona II);

- inéltimea suprafetei: +30,0 m faté de cota aerodromului (0,0 m).

(2) Este necesaré solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Ill cu inéltimi egale
sau mai mari decét cele mentionate.
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43.14.-

(1) Zona IV:

- suprafaté orizontala, incepand de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude sectorul Zonei | de la 8.500 m
la 15.000 m, dupé caz;

- extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;

- intereseaza obstacolele cu inéltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m).

(2) Este necesard solicitarea si obfinerea avizului AACR pentru foate obstacolele din Zona IV cu inéltimi egale
sau mai mari decat cele mentionate.

431.5.-

(1) In zonele situate dincolo de limitele zonelor I, II, Il si IV, intereseaza obstacolele cu inéltimi egale sau mai
mari de 100,0 m fata de cota terenului.

(2) In zonele situate dincolo de limitele zonelor I, I, Il si |V, este necesara solicitarea si obtinerea avizelor AACR
pentru toate obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului.

4.3.1.6. Proiectia orizontald a zonelor I, Il, Il si |V aferente aerodromurilor pentru avioane este prezentata in
anexa nr. 1 (fig. 1.2).

4.3.2. Corelat cu suprafetele si zonele de protectie definite pct. 3.4, suprafefele si zonele de referinta
corespondente din vecindtatea amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice sunt prezentate in anexa nr.
27

9.11.4.4. Regimul de avizare si conditile de amplasare: Prevede categoriile de obiective supuse

avizarii si interdictiile privind activitatile care pot genera pericole pentru navigatia aeriana.

Extras din RACR-ZSAC
(editia 1/2015, cu modificérile ulterioare. Toate referintele cétre alte capitole, sectiuni, articole, alineate,
subdiviziuni, puncte / subpuncte, anexe se vor consulta in RACR-ZSAC) :
"4 4. In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servitui aeronautice civile asociate aerodromurilor pentru
avioane, realizarea de obiective noi este permisd numai cu avizul AACR, dupa cum urmeaza:
441.-
(1) In Zona I, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) amenajéri diverse (denivelari de teren, imprejmuiri);
b) instalatii aeroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere);
¢) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice de aeroport;
d) orice fel de obiective cu destinatie aeronautica din suprafetele si zonele critice si sensibile ILS, din
suprafetele si zonele de protectie ale mijloacelor de radionavigatie,
€) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
1) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului infrastructurii de
aerodrom/aeroport):
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
depésesc inéltimea admisibilé;
b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice, imprejmuiri metalice,
panouri publicitare metalice);
¢) constructii, structuri diverse care nu depasesc ihéltimea admisibild, dar constifuie obstacole locale
semnificative pentru navigatia aeriana;
d) pasaje rutiere suprainaltate;
¢) obiective care afrag si favorizeaza concentrarea pésérilor sau animalelor sélbatice (unitéti de morérit, silozur,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apé rezultate in urma excavarilor
controlate);
1) statii radlio (radiodifuziune, TV);
g) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, franslatori);
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h) activitati/surse producétoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS si/sau meteorologice (actionari
electrice de forta, sudura electrica);
i) activitéti/surse potentiale de incendiu, explozie (stafii de alimentare si/sau depozite de combustibili, aplicatii
pirotehnice);
f) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase);
k) lansare de focuri de artificii, inéltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
I) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generalé sau de lucru aerian
permanente;
o) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, céi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;
p) alte obiective care afecteazé sau pot afecta siguranta zborului.
(3) In zona dispozitivului luminos de apropiere si a traseelor de cabluri supraterane si/sau subterane aferente:
a) cladiri, obiecte, structuri si/sau amenajéri diverse (inclusiv garduri, parapeti efc.);
b) pomi, arbori etc.;
¢) iluminat public, firme/reclame luminoase efc.;
d) céi de acces/tranzit pentru (auto)vehicule, animale si/sau persoane;
€) canale, conducte subterane diverse, excavatii efc.;
f) alte obiective care prin prezentd sau functionare pot ecrana luminile dispozitivului sau pot afecta buna
functionare a acestuia.
442 -
(1) In Zona Il, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);
b) clédiri (aercgara, hangar, ateliere, depozite) si amenajari diverse (inclusiv imprejmuiri, parapete antizgomot);
¢) instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;
d) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice.
€) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f) alte obiective cu destinatie aeronauticé sau conexa.
(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului infrastructurii de
aerodrom/aeroport):
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
depésesc inaltimea admisibilé;
b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice, imprejmuiri metalice,
panouri publicitare metalice):
¢) constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibild, dar constituie obstacole locale
semnificative pentru navigatia aeriana;
d) pasaje rutiere suprainéltate;
€) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate in urma excavarilor
controlate);
f) statii radio (radiodifuziune, TV);
g) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, transiatori;
h) activitéti/surse producétoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS sau meteorologice (actionéri
electrice de forta, sudura electrica);
i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de combustibili, aplicatii
pirotehnice);
Jj) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase);
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k) lansare de focuri de artificii, indltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
I) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
m) modernizare si/sau dezveltare de aerodrom/aeroport;
n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de avialie generala sau de lucru aerian
permanente,
0) trasee pentru autostrazi/sosele nafionale, céi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;
p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
4.4.3.In Zona Il
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine ecliene), care
depasesc inaltimea admisibila;
b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depésesc inéltimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru havigatia aeriana;
¢) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
d) statii radio (radiodifuziune, TV);
e) statii de comunicatii (telefonie celulard, radioreles, translatori);
1) activitati/surse producétoare de perturbatii in functionarea mifloacelor CNS (actionéri electrice de forta, suduréd
electrica);
g) deschidere, dezvoltare sau modermizare de heliporturi, terenuri de aviafie generald sau de lucru aerian
permanente;
h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii elecirice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;
j) alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.
4.44.In Zona IV:
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine ecliene), care
depésesc inéltimea admisibilé;
b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depdsesc inaltimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;
¢) obiective care afrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
d) statii radio (radiodifuziune, TV);
e) statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori);
f) activitati/surse producétoare de perturbafii in functionarea mijloacelor CNS (actionéri efectrice de forta, sudura
electrica);
g) deschidere, dezvoltare sau modemizare de heliporturi, terenuni de aviafie generald sau de lucru aerian
permanente;
h) instalare sau modernizare de mifloace CNS si meteorologice;
i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;
j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.”

5.11.4.5. Integrarea zonelor cu servituli aeronautice civile in planurile urbanistice: Obliga
autoritdtile locale sa includa aceste zone in PUG si PUZ si s& obtind avizul AACR, asigurand continuitatea
zonelor de protectie intre UAT-uri.

Extras din RACR-ZSAC
(editia 1/2015, cu modificérile ulterioare. Toate referintele cétre alte capitole, sectiuni, articole, alineate,
subdiviziuni, puncte / subpuncte, anexe se vor consulta in RACR-ZSAC) :
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(1) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de protectie corespunzétor,
autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de urbanism generale si zonale si vor
integra datele specifice referitoare la caracteristici, restrictii, obligatii, conditii/posibilitati de utilizare (inclusiv
culturile si lucrarile agricole permise pe terenurile limifrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului
concentrarii pasarilor si animalelor sélbatice).

(2) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice civile, trebuie avizate de
catre AACR.

(3) Dacé zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mai multe unitéti administrativ-teritoriale,
procedura indicata la alin. (1) si (2) trebuie sa fie derulatd de fiecare dintre autorittile administratiei publice
locale implicate, potrivit partii care ii revine, astfel incét sa se asigure continuitatea zonelor integrale si unitatea
regimului de protectie instituit.”

5.11.5. Prevederi relevante din Codul Aerian al Romaniei (OG nr. 29/1997, republicatd sau alte legi sau acte
normative aplicabile)

5.11.5.1. Zone de protectie si servituti aeronautice: Stabileste regimul juridic al zonelor cu servituti aeronautice,
in care construirea si utilizarea obiectivelor se pot realiza doar cu avizul AACR.

Extras din Codul Aerian al Romaniei
(OG nr. 29/1997, republicatd, cu modificarile ulterioare sau alte legi sau acte normative aplicabile. Toate
referintele cétre alte capitole, sectiuni, articole, alineate, subdiviziuni, puncte / subpuncte, anexe se vor consulta in
Codul Aerian al Romaniei) :
"Art. 85. -
(1) Limitele zonelor supuse servitutilor aeronautice civile si restrictille asociate acestor zone se determina de céfre
administratorul aerodromului civil sau, dupé caz, de catre cel al echipamentelor serviciilor civile de navigatie
aeriand, In conformitate cu reglementarile specifice prevazute la arl. 84, se avizeazd de catre Autoritatea
Aeronautica Civild Roméana, in exercitarea functiel de supervizare a sigurantei ce revine acesteia, si se transmit
autoritatilor administratiei publice locale si judetene pe teritoriul cérora se extind aceste zone, pentru a fi incluse in
documentatiile de urbanism si amenajare a tertoriului, jar pentru informare, si institutiel prefectului. Emiterea
avizului Autoritétii Aeronautice Civile Roméne se realizeaza in conformitate cu procedura aprobaté de dirsctorul
general al Autoritétii Aeronautice Civile Romane, publicata pe site-ul acestei autoritafi.
(2) Autoritatite administratiei publice locale au obligatia integrérii in documentatiile de urbanism si de amenajare a
teritoriului, in conditiile legii, a zonelor supuse servitutilor aeronautice determinate si fransmise conform alin. (1),
impreuna cu restrictiile asociate acestor zone.
(3) Autorizatia de construire a unui aerodrom civil nou va putea fi emisé numai in conditiile in care zonele supuse
servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate, determinate in conformitate cu reglementarile specifice
prevézute la art. 84, sunt incluse in documentatiile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate in conditiile
legii, cu avizul prealabil al Autoritatii Aeronautice Civile Roméne.”

5.11.5.2. Avizarea documentatiilor tehnice si responsabilitati: Impune obligativitatea obtinerii avizului AACR

pentru toate documentatiile tehnice aferente constructiilor care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana.

Extras din Codul Aerian al Romaniei

(OG nr. 29/1997, republicatd, cu modificarile ulterioare sau alte legi sau acte normative aplicabile. Toate
referintele catre alte capitole, sectiuni, articole, alineate, subdiviziuni, puncte / subpuncte, anexe se vor consulta in
Codul Aerian al Roméniei) :

"Art. 87. -

(1) Prin derogare de la dispozitiile art. 10 lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare, orice modificare a regulamentului local de
urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui teren in zonele supuse
servitutilor aeronautice civile se fac numai cu avizul Autoritétii Aeronautice Civile Roméne, emis in exercitarea
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functiei de supervizare a sigurantei ce revine acesteia, iar in cazul asrodromurilor civile utilizate si ca baze de
operare pentru aeronave de stal, cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane si al Ministerului Apararii
Nationale. Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane, precum si celui al Ministerului Aparérii Nationale nu Ii se
aplica dispozitiile legislatiei privind aprobarea tacita.

(2) Autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse servitutilor aeronautice civile au
obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone si de a transmite Autonitatii Aeronautice
Civile Romane, administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriand din zonele respective
documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiflor autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne.”

5.11.5.3. Responsabilitatea autoritatilor locale: Prevede obligatia autoritdtilor locale de a include servitutile

aeronautice in planurile de urbanism si de a conditiona autorizatile de construire de existenta avizului
AACR.

Extras din Codul Aerian al Romaniei

(OG nr. 29/1997, republicatd, cu modificarile ulterioare sau alte legi sau acte normative aplicabile. Toate
referintele cétre alte capitole, sectiuni, articole, alineate, subdiviziuni, puncte / subpuncte, anexe se vor consulta in
Codul Aerian al Roméniei) :

"Art. 91. -

(1) Obligatia prevazuta la ard. 80 in sarcina administratorului aerodromului se limiteaza la zonele 2, 3 si 4 astfel
cum sunt acestea definite in Anexa nr. 15 - Servicii de informare aeronautica la Conventia de la Chicago sf poate
fi dusa la indeplinire prin contractarea unor furnizori de servicii specifice sau prin incheierea, in conditiile legil, a
teren si obstaculare la nivel national.

(2) Entitatile care asigura serviciile de proiectare a procedurilor de zbor si, respectiv, de elaborare a hartilor
aeronautice aferente unui asrodrom au acces la bazele de date de feren si obstaculare, in baza unor aranjamente
incheiate cu administratorul aerodromului.

(3) Persoanele fizice si juridice care realizeaza pe teritorivl Romaniei, cu respectarea legisiatie/ specifice,
constructii cu inéltimea de la sol mai mare sau egald cu 45 de metri au obligatia notificani Autoritatii Aeronautice
finalizarea constructiei. Notificarea se realizeaza in conformitate cu procedura aprobata de directorul general al
Autoritatii Aeronautice Civile Roméne si publicaté pe site-ul acesteia. Autoritatea Aeronauticd Civild Romané
informeazé in mod corespunzator, dupa caz, administratorul aerodromului civil certificat in vecinatatea caruia este
amplasata constructia, precum si Ministerul Apérarii Nationale.

(4) Constructiile prevazute la alin. (3) trebuie balizate si, dupa caz, marcate in conformitate cu reglementérile
specifice emise de Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, la propunerea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne.”

in conformitate cu articolele mentionate, prezentul PUG integreazi zonele de sigurantd si protectie aferente
Aeroportului International Sibiu si Aerodromului M&gura, precum si zonele aferente mijloacelor CNS si meteorologice,
asigurand compatibilitatea dezvoltarii urbanistice cu cerintele de siguranta a zborului si regimul de avizare AACR.

5.12. Zone de protectie ale zonelor cu destinatie speciald

5.12.1. Pe raza teritoriului UAT Sibiu, M.A.1. detine infrastructura de cabluri de comunicatii pe urmatoarele
tronsoane stradale, avizul M.A.l. fiind obligatoriu pentru toate lucrérile / investifile care se vor

realiza in cadrul acestor zone:

5.12.1.1. Strada Garii; strada Dorobantilor; bulevardul Corneliu Coposu; strada Constitutiei; strada
General Magheru; strada Avram lancu; strada Gheorghe Lazar; strada Timotei
Popoviciu; strada Arhivelor; Piata Unirii; strada Constantin Noica; strada Pluto;

bulevardul Vasile Milea; Calea Dumbravi; Piata Aurel Vlaicu; bulevardul Mihai

Viteazu;

Calea Cisnadiei; strada Zizinului; Calea Dumbravii; strada Ludos; strada Poiana; strada
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Valea Aurie; Calea Poplacii; strada Preot Bacca; strada Mihail V. Lomonosov; strada
Scoala de Tnot: strada Somesului; strada Justitiei; strada Zaharia Boiu; strada Rennes;
B-dul Victoriei; strada Transilvaniei; strada Vasile Carlova; Soseaua Alba lulia; strada
Andrei Saguna.

5.12.1.2. Pentru imobilele in care functioneazd Centrul Chinologic ,Dr. Aurel Greblea” Sibiu,
conform Ord mr.119/20142014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, actualizat, (art.11, alin I, raportat la art.15, alin.3
din Normele de igiena si sénatate publicd privind mediul de sanétate al populatiei) se
impune o zona de protectie sanitara de 50 m fata de limita de proprietate. Interventii
in aceastd zond realizandu-se doar pe baza avizelor emise de M.A.l., respectiv Directia
de Sanatate Publica / Directia Sanitara Veterinara, dupa caz.

5.13. Zone de protectie ale suprafetelor forestiere (paduri)

9.13.1. Pe raza UAT Sibiu se suprapun o serie de suprafete ale fondului forestier national cu categoria
de folosinta ,Padure” ce afecteaza atét extravilanul cat si intravilanul municipiului Sibiu.

5.13.2. Fata de limitele fondului forestier se delimiteazd o zond de protectie pe o distantd de 50m in
exterioriul fondului forestier fata de limita acestuia in baza Art. 41, alin. (12) a Codului Siviic din 2025.

5.14. Zone de protectie Drumuri Nationale / Autostrazi - C.N.A.LR.

9.14.1. Pe zonele infroduse in intravilan prin prezenta documentatie, afectate de Drumurile Nationale /
Autostrada A1 nu se va solicita amplasarea de panouri fonoabsorbante cétre administratorul drumului, se vor
respecta prevederile O.G 43/1997 privind amplasarea constructiilor in zona de siguranta si zona de protectie.

9.14.2. Pentru zonele de intravilan (existent sau propus) ce se suprapun cu zonele de protectie ale
autostrazii A1 se instituie restrictii si interdictii de construire si amplasare in zonele de siguranta si protectie,
conform prevederilor Art. 16, 17 si Anexa 1 din cadrul Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor - cu completarile si modificarile ulterioare; reglementarile se aplica si la amplasarea constructiilor
noi in lungul drumurilor nationale;

9.14.3. Pentru realizarea acceselor in drumurile nationale si a viitoarelor obiective promovate in zonele
de influenta a acestora se vor rezerva coridoare pentru drumuri colectoare care sa preia si s& conducd fraficul
local spre intersectii existente / propuse;

5.14.4. La promovarea obiectivelor socio-economice prevazute in PUG, in zona drumurilor nationale,
autoritatile locale vor avea in vedere ca, in conformitate cu art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997
privind regimul drumurilor cu completdrile si modificdrile ulterioare, s& impuna prin Avizul Tehnic sau
Certificatul de Urbanism obtinerea de catre beneficiari a acordului prealabil al Directiei Regionale de Drumuri
si Poduri, privind amplasarea acestor obiective si amenajarea accesului rutier la DN si sd nu elibereze
autorizatia de construire fard obtinerea acestui acord si a autorizatiei de amplasare in zona drumurilor
nationale;

9.14.5. Sectoarele drumurilor nationale situate in interiorul limitelor intravilanului vor fi preluate integral in
administrarea autoritétilor locale, conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor - completata si modificata, cu exceptia sectorului autostrazii A1;

5.14.6. Se va avea in vedere rezervarea de terenuri necesare dezvoltarii proiectelor de infrastructura
promovate de catre Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere sau in parteneriat cu
autoritatile locale, pe limita administrativ-teritoriald a municipiului (spre ex. pentru traseul Variantei de Ocolire
Sibiu Sud);

5.14.7. Dezvoltarea retelei de drumuri nationale din zon& si promovarea proiectelor obiectivelor de
perspectiva ale C.N.A.LR. S.A. se va realiza in functie de programele si strategile stabilite de catre
M.T.I/CNAIR. SA;
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5.14.8. Orice dezvoltare /constructie necesara cu influente asupra retelei de drumuri nationale se va
realiza cu respectarea Ordonantei Guvemnului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor - completata si modificatd
si numai cu avizul prealabil al C.N.A.LR. S A.

6. SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I APARAREA INTERESULUI PUBLIC

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR - COMPORTARE iN FATA RISCURILOR NATURALE / ANTROPICE

6.1. Zonele de risc sunt delimitate pe plansa U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functional,
aferent PUG, pe baza documentatiei de delimitare a zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta
acestora precizate prin intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, Art.51), elaborate de cétre Serviciul Protectie Civil
si PSI din cadrul Primariei Municipiului Sibiu si pe baza Studiului de fundamentare in domeniul zonelor de risc aferent
PUG.

6.2. Fundarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor geotehnice elaborate conform
prevederilor legale aplicabile.

6.3. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri midstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice (HG 525/1996).

6.4. Autorizarea executarii de constructii sau amenajari in zonele expuse la riscuri naturale sau sau antropice
este interzisa fara realizarea de studii de specialitate si lucréri de combatere sau limitare a acestora, in conformitatea
cu prevederile legale aplicabile.

6.5. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

6.6. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezint4 pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

6.7. Fac exceptie de la prevederile Subcap. 6.1 constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

MASURI

6.8. Cresterea rezilientei retelelor de distributie a energiei electrice si a celei de telecomunicatii la fenomene
meteo extreme, prin dezvoltarea si extinderea infrastructurii de cablaj subteran.

6.9. Realizare de proiecte de specialitate privind metodele durabile de implementat pentru combaterea riscurilor
naturale si asigurarea pastrarii aspectului cadrului natural.

6.10. Realizarea de lucrari de impadurire, in paralele cu supravegherea strictd a situafilor ce necesita
indepartare vegetatiei mature, in special in zonele de risc de alunecéri de teren.

6.11. Conversia sistemului de canale de desecare si irigatie de pe zonele de urbanizare, foste zone agricole,
pentru adaptarea lor la noul context de dezvoltare, si surse de colectare si canalizare a apelor.

6.12. Realizarea unor parcuri - zavoaie in lungul paréielor (Valea Hamba, Rozbav, Valea Rusciorului) si
canalelor, care sa exploateze si sa redistribuie surplusul de apa din lunci si care sa aiba si rolul unui culoar verde
care fraverseaza orasul;

6.13. Reducerea frecventei de inundare in perioadele cu exces de precipitatii, prin:
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6.13.1. Construirea, in baza documentatiilor elaborate si aprobate Tn acest sens, a unor sisteme (bazine)
de colectare temporara a surplusului de apa pluviala inainte de a ajunge la gurile de canal la nivelul imobilelor
(ce ar putea fi ulterior utilizata si pentru irigarea spatiilor verzi);

6.13.2. Extinderea/redimensionarea refelei de canalizare pluviald - realizarea de demersuri pentru
remedierea situatiilor care mai exista, de colectare in sistem unitar a apelor meteorice cu cele menajere;

6.13.3. Intretinerea corespunzétoare si decolmatarea albiilor sectoarelor locale de emisari naturali;

6.13.4. Asigurarea unei curatdri corespunzatoare a strazilor si intretinerea corespunzatoare a santurilor de
scurgere a apei.

6.14. Stoparea extinderii si diminuarea intensitatii insulelor de caldurd urbana si prevenirea formarii de noi
insule de caldura pe teritoriul arealelor urbane din judet care s& amplifice intensitatea valurilor de céldura in arealele
urbane, prin:

6.14.1. Monitorizarea ICU prin implementarea unor sisteme performante de monitorizare a climei urbane;
6.14.2. Adoptarea tesuturilor urbane sustenabile in proiectarea cladirilor si cartierelor noi;
6.14.3. Reabilitarea termica si structurala a cladirilor publice si a locuintelor;

6.14.4. Pentru cladirile ce urmeaza a fi construite adoptarea unor solutii de tip "cool/green roofs” inca din
stadiul de proiectare;

6.14.5. Cresterea suprafetelor permeabile (trotuare verzi, spatii verzi) in vederea reducerii acumularii de
caldura, prin alegerea unor materiale de tip "cool/green” pentru parcari si trotuare, acolo unde este posibil (de
tip fagure, pietruite);

6.14.6. Utilizarea in amenajarea spatiilor verzi din interiorul oraselor a plantelor celor mai eficiente din
punct de vedere al efectului de racire (prin consultarea cu specialisti horticultori);

6.14.7. Amplasarea de corpuri de apa/instalatii de pulverizare a apei in arealele de tip "hot spot’;

6.15. Adoptarea si imbunatatirea mobilitatii urbane durabile pentru adaptare locald la schimbarile climatice:
cresterea/infintarea de parcuri auto electrice/hibride; cresterea retelei de piste pentru biciclete/trotinete, utilizarea
autobuzelor electrice preponderant pe rutele/liniile care traverseaza arealele cele mai calde, pentru evitarea supra-
incalzirii prin emisia gazelor de esapament;

6.16. Reducerea stresului termic in perioadele cu temperaturi extreme, prin:
6.16.1. Elaborarea unor harti cu punctele de prim-ajutor fixe si mobile in caz de caniculd/ger;

6.16.2. Cresterea numarului de spatii de agrement pentru sdnatate amenajate, inclusiv cismele publice si
fantani arteziene in cazul valurilor de caldura.

6.17. Cresterea capacitétii de adaptare institutionale si autonome la schimbérile climatice si asigurarea unui
comportament adecvat in caz de dezastre, prin:

6.17.1. Organizarea unor campanii de comunicare adaptate nevoilor de informare si constientizare a
grupurilor de populatie afectate, inclusiv prin educatie formala si non-formald privind adaptarea la schimbérile
climatice, asupra insulelor de caldura urbane si a efectelor posibile ale acestora la nivelul comunitatii locale;

6.17.2. Propunerea unor discipline optionale la nivel de Inspectorat Scolar Judetean pentru cresterea
constientizarii populatiei de varsta scolara;

6.17.3. Alte activitati scolare sau extrascolare care sd completeze tematica de mai sus: de ex. Mese
rotunde/ateliere de lucru privind politicile de adaptare, concursuri nationale/regionale, finantare participatorie
pentru implementarea masurilor de adaptare la schimbérile climatice la nivelul comunitétii locale;
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6.17.4. Colaborarea cu organizatii ale societatii civile pentru popularizarea acestor teme in cadrul unor
grupuri specifice din arealele-tinta;

6.17.5. Incurajarea cercetarii aplicative in domeniul adaptrii la schimbéri climatice.

6.18. Asigurarea fluidizarii fraficului in condifi de ninsori abundente sau alte fenomene meteorologice
nefavorabile;

6.19. Scaderea poludrii aerului cu pulberi in suspensie din santiere si demolari in perioadele cu vant/ vijelii;
6.20. Limitarea si controlul conditiilor in care se pot realiza constructii in zonele inundabile;

6.21. Diminuarea frecventei formarii viiturilor si inundatiilor prin reducerea actiunilor de despadurire din ariile
montane, in special unde pantele mai ridicate ale versantilor accelereaza formarea scurgerii superficiale si determina
concentrarea rapida a apei in albiile cursurilor de apa, prin:

6.21.1. imbunatatirea managementului padurilor in zonele inundabile;
6.21.2. Renaturarea malurilor cursului de apa (protectii vegetative);
6.21.3. intretinerea albiilor cursurilor de apa si eliminarea blocajelor, obstacolelor pe cursurile de apé.
6.22. Verificarea stabilittii structurilor hidrotehnice in vederea gestiondrii eficiente a perioadelor cu ape mari,
viituri, inundatii;
6.23. Imbunétatirea gradului de educatie a populatiei, prin:
6.23.1. Exercitii de simulare a unor situatii periculoase;

6.23.2. Intensificarea actiunilor de constientizare a populatiei asupra comportamentului in situatii critice
determinate de fenomenele hidrice extreme.

6.24. Dotarea cu tehnica de interventie.

APARAREA INTERESULUI PUBLIC - OBIECTIVE DE UTILITALTE PUBLICA

6.25. Obiective de utilitate publica sunt, conform prevederilor legale, lucrérile definite in cadrul ANEXEI 7 -
GLOSAR - DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI S| REGULI GENERALE DE URBANISM

6.26. Realizarea de dotari publice, asa cum sunt definite in cadrul prezentului Regulament, si vor fi supuse
procedurilor specifice de instituire, conform prevederilor legale.

6.27. In scopul echip&rii cu infrastructurd de transport, tehnico-edilitars, educationald, sociald, de sanatate,
culturald, de mediu, stabilite ca necesare, prin documentatiile strategice aprobate conform prevederilor legale de
catre autoritdtile locale, in baza prevederilor acestora, precum si a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, se vor putea stabili taxe locale de echipare a teritoriului, aplicabile persoanelor
fizice sau juridice initiatoare ale planurilor urbanistice zonale care prevad frecerea terenurilor din extravilan in
intravilan pentru realizarea proiectelor de dezvoltare imobiliara, reconversia functionald, modificarea indicatorilor
urbanistici prevazuti prin PUG.

6.28. In acest sens, autoritétile administratiei publice locale pot negocia, prin intermediul unei comisii de
negociere stabilite prin Hotérare a Consiliului Local sau alte entitdti abilitate ale administratiei locale, cu persoana
fizica sau juridica care a initiat elaborarea PUZ de introducere in intravilan, de urbanizare sau restructurare urbana,
referitor la modurile de finantare a infrastructurii prevazute la alineatul anterior sau la diminuarea suprafetelor de
teren in scopul realizarii obiectivelor de utilitate publica.

6.29. Prin viabilizarea de noi suprafete, incadrate cu folosinta de suprafete agricole, terenuri neproductive,
pasuni, etc. se va urmari, atat de administratia locald, prin planificare strategica si asigurarea resurselor bugetare
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adecvate, cat si de catre initiatorii privati, asigurarea dotarilor de utilitate publica, prin mijloacele legale de dispunere
si/sau diminuare a terenurilor, cu acest scop.

6.30. In zonele delimitate prin prezenta documentatie ca ficand obiectul demersurilor de urbanizare sau
restructurare a functiunilor existente, pe baza documentatiilor urbanistice adecvate, se vor asigura in mod obligatoriu
dotéri si echipamente aferente obiectivelor de utilitate publicd, dimensionate raportat la numérul de utilizatori estimat
prin proiectele de dezvoltare.

6.31. Exproprierile pentru cauze de utilitate publica se vor putea realiza in etape, in perioada de valabilitate a
prezentei documentatii PUG, pe baza regulilor stabilite de aceasta, conform unui plan de expropriere intocmit de
autoritatea locala, dup& aprobarea PUG si, aprobat, la randul sau prin HCL.

6.32. Extinderea intravilanului stabilit prin prezenta documentatie PUG se putea realiza doar pe baza
procedurilor legale specifice (elaborare PUZ), cu respectarea cumulativd a cerintelor privind construibilitatea si cu
elaborarea de catre initiator, in prealabil, a unui studiu care s& indice in mod concret posibilitatile si capacitatile
retelelor de utilitati necesare suprafetelor propuse pentru introducere in intravilan.

6.33. Utilizarea domeniului public pentru amplasarea de constructii temporare destinate diverselor manifestari
(de tipul concertelor, festivalelor, pietelor volante, etc) respectiv a suprafetelor ocupate temporar pentru terasele
sezoniere ale alimentatiilor publice vor urmari reglementarile locale si regulamentele specifice aplicabile.

6.34. Documentatiile de tip PUZ-CP vor contine in mod obligatoriu, acolo unde existd sau se estimeaza ca ar
putea exista posibilitatea amplasarii pe domeniul public de constructii temporare / sezoniere, componenta care sa
reglementeze suprafetele minimale / maximale, deservirea, aspectul, amplasarea, relatia cu imobilele invecinate sau
alte aspecte de vizibilitate si accesibilitate.

6.35. Documentatiile de tip PUZ-CP vor contine in mod obligatoriu, acolo unde sunt reglementate zone de
urbanizare, de parcelar agricol, parcelar cu geometrii particulare, necompatibilie cu incadrarea functionald sau
morfologicé/istorica, zone de reconfigurare a parcelarului existent, realizarea obiectivelor de utilitate publica, etc.,
regulament de reorganizare/restructurare a parcelarului care sa reglementeze suprafetele minimale / maximale,
diminudri proportionale, dupa caz, deservirea, aspectul, amplasarea, relatia cu imobilele invecinate sau alte aspecte
privind circulatia terenurilor in cadrul zonei de reglementare.

7. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

7.1. Pentru a fi construibild, o parceld trebuie s& indeplineasca urméatoarele conditii minime:

7.1.1. asigurarea posibilitétii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei, in conditile impuse de normele in vigoare; caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.1.2. posibilitatea dovedité (prin avize emise de detinatorii / operatorii de retele de utilitati) de asigurare a
conexiunii la retelele de utilitati publice

7.1.3. In zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurdrii parcelarului precum si
in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este obligatorie configurarea loturilor cu latura scurtd spre
stradd (HG 525/1996). Exceptie fac parcelele de col.

7.2. Suprafata si latura minima la strada (deschidere la strada) a parcelelor noi, obligatorii pentru intreg teritoriul
intravilan al municipiului Sibiu sunt:

Zonal Subzona functionala Suprafata minima Latura minima la strada

Locuinte individuale insiruite 150mp 8m

Locuinte individuale cuplate sau izolate, cu
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DIblU nostru|
parcelar traditional*
Locuinte individuale cuplate 200mp 12m
Locuinte individuale izolate 200mp 12m
Cel putn 100 mp/unitate
Locuinte semicolective cu lot folosit in comun si | jocativa 15m
acces propriu de pe lot o
dar nu mai putin de 500mp
Cel putin 50mp de feren
Locuinte colective co‘respunzanq - petai ﬂecare_ 20m
d unitate locativa, dar nu mai
putin de 700mp
Cel putin 50mp de feren
Locuinte colective cu dotéri aferente (locuire | corespunzand pentru fiecare
e . g g 20m
maxim 80%) unitate locativa, dar nu mai
putin de 700mp
Cel putin 50mp de feren
Zone mixte ( locuire maxim 70%) co_respunzanq . Rt ﬂecarg 20m
unitate locativa, dar nu mai
putin de 500mp
Instltytzi publlt_:e si servicii ech:pam_er.wte publice 500mp sau conform PUD 15m
specifice zonei rezidentiale, cu exceptia:
- Invétdmant 1000mp 20m
- Sanatate 1000mp 20m
Activitati productive si de depozitare, servici 1000mp 20m
conexe
Echipamente tehnico - edilitare 500mp 15m

* Nota - se referd preponderent la zonele incadrate L1 sau alte zone din intravilanul Municipiului Sibiu, cu parcelar mai vechi de 50 ani si
tesut constituit, unde majoritatea covarsitoare a imobilelor sunt amplasate alipit uneia din limitele laterale sau in regim cuplat, si deschiderile
loturilor la aliniament sunt intre 8 si 12m - NU fac obiectul acestei prevederi parcelari noi sau cele realizate fara suportul documentatiitor
urbanistice aprobate conform prevederilor legale.

7.3.1n situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se vor respecta
prevederile privind suprafata conform punctului 7.2.; in cadrul parceldrilor pe doua randuri, deschiderea la strada este
consideraté latura parcelei orientata catre drumul public.

7.4. Parcelele existente la momentul aprobarii prezentului regulament, cu suprafata sub limita minima, pot
deveni construibile numai prin comasare, in functie de natura UTR sau a functiunii, sau prin elaborarea de
documentatii de tip PUD, aprobate conform procedurilor legale. Exceptie fac parcelele situate in Zonele Construite
Protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice izolate.

7.5. Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minim&, pe care exista constructii, pot fi autorizate
lucrari de renovare, intretinere, modernizare, extindere si reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite
desfasurate s& nu depaseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament aferente fiecarei U.T.R. sau Zone
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functionale sa fie indeplinite cumulativ. Exceptie fac parcelele situate in Zonele Construite Protejate si in zonele de
protectie a monumentelor istorice izolate.

7.6. Parcelele existente la momentul aprobarii prezentului regulament, avand deschiderea mai mica de 8m sau
latura lunga orientatd spre strada pot deveni edificabile doar prin elaborarea de documentatii de tip PUD, aprobate
conform procedurilor legale.

7.7. Pentru loturile cu suprafatd peste 5000,0mp este necesard detalierea conformérii urbanistice prin
documentatie de urbanism PUD si studiu de trafic/ciculatie.

8. OPERATIUNI DE PARCELARE - REGLEMENTARI

8.1. Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau
mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul afribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor
rezultate.

8.2.Se intelege prin parceld, suprafata de teren situatd intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un
amplasament bine stabilit, avand o singurd categorie de folosintd si apartindnd unui proprietar sau mai multor
proprietari, in indiviziune. Din punct de vedere economic o parceld poate avea mai multe subdiviziuni fiscale. O
subdiviziune fiscala este o portiune a parcelei avand aceeasi clasificare calitativa.

8.2.1. Parcela existentd este parcela care este constituitd pe teren la data aprobarii prezentului PUG si
RLU

8.2.2. Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte
conditionéri stabilite in prezentul Regulament.

8.2.3. Parcela noua este parcela creata prin divizarea unei parcele existente, dupa data aprobarii PUG si
RLU si in conformitate cu prevederile acestora.

8.3. Astfel, in sensul prezentului regulament:

8.3.1. Parcelarea se diferentiaza de dezlipirea (divizarea) unui teren, care se refera doar la o operatiune
cadastralda de micsorare a intinderii unui imobil potrivit Art. 879 din Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificrile si completarile ulterioare, prin scopul construirii si stabilirea conditiilor urbanistice in vederea
construirii.

8.3.2. In vederea parcelarii terenurilor din intravilanul unittilor administrative-teritoriale, in cazul divizarii
unui imobil in mai mult de 3 (trei) parcele, autoritatea administratiei publice locale va conditiona realizarea
operatiunii de parcelare de elaborarea si aprobarea de documentatii urbanistice de tip PUZ, conform legi.

8.3.3. Parcelarea imobilelor se poate realiza doar in conditile in care se poate asigura fiecarei parcele
rezultate racordare la retelele tehnico-edilitare, accesul direct sau indirect la drumurile publice precum si
accesul la servicii si echipamente publice, respectiv sunt asigurate deschiderile si suprafetele minime prevazute
prin prezentul Regulament de Urbanism.

8.4. Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliard atunci cand operatiunile respective au ca obiect
divizari ori comasdri de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii precum si constituirea unei
servituti de frecere cu privire la un imobil, este necesara solicitarea unui Certificat de Urbanism;

8.5. Demersul de proiectare sau construire a mai mult de patru cladiri principale pe o parceld este considerat,
din punct de vedere al autorizarii constructilor drept parcelare, in sensul celor prevazute la Subcap. 8.3.2 a
prezentului Regulament si impune realizarea de documentatii de tip PUZ;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIU|
rev. 06-2026

Pagina | 42



»

ﬁﬂ,x\

SIB

-

%

8.6. In cazul parcelrilor pe doud randuri, acolo unde sunt permise, pentru a fi construibile, toate parcelele
rezultate vor respecta cumulativ conditile de geometrie, deservire cu utilitdti si acces prevézute in prezentul
Regulament.

8.7. In cadrul demersurilor de parcelare se va respecta pentru fiecare lot rezultat in parte, aplicarea indicatorilor
urbanistici definiti prin prezentul Regulament, precum si celelalte conditii de construibilitate.

8.8.1In situatile in care pe terenurile parcelate / reparcelate existd constructii ce se pastreazi, indicatorii
urbanistici se vor calcula dupa cum urmeaza:

8.8.1. pentru loturile rezultate, ce pastreaza constructii, se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

8.8.2. pentru loturile rezultate din divizarea unuia, pe suprafata caruia exista / se pastreaza constructii
calculul se va raporta la ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

8.9. Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul terenului trebuie sa solicite
in prealabil certificatul de urbanism.

8.10. Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabile, circulatii pietonale si freceri spre parcele in
conditile impuse prin prezentul Regulament. Toate aceste suprafete, vor fi complet echipate din punct de vedere
edilitar. Acestea pot face obiectul diminuérilor pe cauze de utilitate publica.

8.11. Acolo unde este marcata realizarea de strézi noi prin prezentul PUG, indeosebi in zonele de urbanizare,
restructurare sau in extinderile de intravilan inainte de autorizarea constructiilor, este obligatorie intocmirea unui
PUZ de parcelare, documentatie care va reglementa pozitia exacté a strézilor, racordarea la retelele edilitare, forma
parcelelor, incadrarea functionald, indicatori.

8.12. Pentru zonele destinate urbanizarii, cele de restructurare / regenerare urband, precum si cele de
extindere a intravilanului poate fi necesaré realizarea, pe baza de documentatii de urbanism aprobate conform legii,
de operatiuni de reorganizare a parcelarului. Acestea pot prevedea modificarea pozitiei si geometriei parcelelor
initiale, diminudri ale suprafetelor acestora pe cauze de utilitate publicd (asigurarea circulatiilor si acceselor,
realizarea extinderilor de retele de utilitafi pentru deservirea noilor parcele, dotéri de utilitate publica, etc), incadrare
din punct de vedere al zonelor functionale prevazute in prezentul PUG.

8.13. La parceldrile unor terenuri cu suprafata mai mare de 30.000 mp — in afara indeplinirii conditiilor de
parcelare enuntate, trebuie s& se prevada pe langa terenul necesar asigurarii echiparii edilitare, a circulatiilor si
acceselor, suprafete de teren pentru dotéri de utilitate publica (comert, scoald, bisericd, terenuri de sport, etc) .
Aceste suprafete vor fi de minim 7.5 % din intinderea totald a terenului — pentru terenurile cu suprafatéd cuprinsa infre
30.000 si 150.000 mp, respectiv de min. 10 % pentru terenurile in suprafatd mai mare de 150.000 mp.

8.14. Pentru UTR EO2 (integral) si UTR E11 (subzona functionala L2e) este obligatorie realizarea de plan
urbanistic zonal pe intreaga suprafatd conform delimitarii din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitati
teritoriale de referinta.

8.15. Reconfigurarea parcelarului poate implica o prima etapé de comasare, totald sau partiala, a imobilelor,
urmatd de operatiunea de parcelare a imobilelor rezultate in urma comasarii, pe baza unei viziuni de dezvoltare
coerente a zonei $i a unui demers de planificare si proiectare urbanistica a zonei, aprobate conform prevederilor
legale.

8.16. Operatiunile de reconfigurare a parcelarului vor tine cont cumulativ de prevederile prezentului Regulament
cu privire la conditiile de construibilitate, geometrie, conexiune la retelele de utilitati, asigurare a accesului, dotari de
utilitate publica, eventualele diminuari de teren pe cauze de utilitate publica, precum si indicatorii specifici, procedura
urbanistica in urma careia se realizeaza aceasta reorganizare reglementand in mod explicit, clar si structurat toate
aceste aspecte.
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8.17. Operatiunea de reconfigurare a parcelarului se poate realiza atat pentru imobile libere de constructii, cat si
pentru imobile ocupate cu constructii.

8.18.1In limite specifice aplicabile operaiunii de reconfigurare a parcelarului, administratiei publici locala
conditioneaza realizarea operatiunii de reconfigurare a parcelarului de elaborarea si aprobarea prealabild a unui plan
urbanistic zonal.

8.19.1n baza documentatiei de PUZ realizate, pentru operatiunile de reorganizare a parcelarului, se vor
prezenta centralizat bilanturi din care sa reiasa cotele afectate de circulatia terenurilor a parcelelor initiale.

8.20. Conditile aplicabile imobilelor rezultate din operatiunea de reconfigurare a parcelarului sunt comune
conditiilor stabilite imobilelor rezultate din operatiunea de parcelare potrivit prezentului Regulament.

8.21. Pentru ca o parcelare sa poata fi aprobata este necesar ca parcelele care rezulta sa respecte prevederile
de suprafatd, deschidere la strada si adancime specificate in cadrul Cap. 7.CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE
PARCELELOR, respectiv Cap. 8. OPERATIUNI DE PARCELARE - RE GLEMENTARI; fiecare conditie minimala se va
avea in vedere si respecta cumulativ.

9. INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI
PREVEDERI GENERALE

9.1. Pentru autorizarea edificarii de constructii pe terenuri provenind din dezmembrarea altor terenuri deja
construite, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafetele
construite existente la cele ale noii constructii.

9.2. La avizarea demersurilor de dezmembrare a loturilor, altele decét cele ce se supun reglementarii prin
documentatii de urbanism, cu constructii amplasate pe acestea, se va verifica cd indicatorii urbanistici stabiliti pentru
respectiva zond sunt respectati si dupd dezmembrare penfru toate loturile rezultate - aceasta este o conditie
obligatorie pentru avizarea operatiunii de dezmembrare.

9.3. Pentru autorizarea edificarii de constructii pe terenuri ce sunt grevate de sarcini de utilitate publica, ce tin
de demersurile de modernizare a strazilor sau realinieri de fronturi, in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament, in schimbul cedérii cu titlu gratuit a suprafetelor grevate de aceste sarcini, loturile rezultate vor putea
beneficia de un spor la calculul indicatorilor ce se va calcula raportat la suprafata initiala a parcelei, la care se va
adauga 1/2 din suprafata frecutd in proprietate publica, prin acordul proprietarului.

9.4. Indicatorii maximali, prevazuti pentru zonele functionale, sunt sintetizati in tabelul urmator (Tabel 9.4.1):

Nota* Inserarea unui nivel Demisol in regimul de indltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile
supraterane ale acestora, ducand la diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise, ilustrate in tabelul de mai jos.

POT CuT

TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA coD RH maxim* : :
2 J maxim maxim

ZONA CENTRALA (iN AFARA ZCP)

P+8
ZONA CU CARACTER CENTRAL IN AFARA ZCP C (cu accente 70 2,6
P+10)
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nostru
TIP DE ZONA $I SUBZONA FUNCTIONALA coD | RHmaxim* | O | CUT
; > maxim | maxim
. ) P+4+M/IR
ZONA CU CARACTER CENTRAL IN AFARA ZCP Ca (cu accente 70 18
P+6)
ZONA INSTITUTII PUBLICE
INSTITUTII PUBLICE IP P+6+M/R 50 2,2
INSTITU]’_II PUBLICE* (suprapus peste ZCP sau zona P+ P+2+MR 40 15
de protectie a monumentelor)
ZONA COMERT $I SERVICII
COMERT SI SERVICII cu regim mic de inaltime 1 CS1 P+1+M/R 50 0,9
COMERT SI SERVICII cu regim mediu de inaltime 1a CS1a P+1+M/R 30 0,7
COMERT SI SERVICII cu regim mediu de inaltime 2 CS2 P+3+M/R 50 2
COMERT $I SERVICII cu regim mediu de inaltime*** 2 -
(suprapus peste ZCP sau zona de reglementari | CS2*** P+2+M/R 40 15
specifice adiacentd Parcului Sub Arini)
P+8
COMERT SI SERVICII cu regim mediu de inaltime 3 CS3 (cu accente 70 24
P+10)
ZONE MIXTE
M1 P+2+M/R 70 1,6
ZONA MIXTA 1 (cu locuire colectiva < 70%)
M1a P+2+M/R 70 1,6
M1 P+2+M/R 30 1.2
ZONA MIXTA 1 (cu locuire colectiva = 70% **)
M1a P+2+M/R 30 1.2
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nostru|
TIP DE ZONA S| SUBZONA FUNCTIONALA coD | RHmaxim* | O | CUT
; > maxim | maxim
ZONA MIXTA 2 (cu locuire colectiva < 70%) P+3+M/R 70 16
M2
ZONA MIXTA 2 (cu locuire colectiva = 70% **) P+3+M/R 30 14
. . P+8
ZONA MIXTA 3 (cu locuire colectiva < 70%) (cu accente 50 22
P+10)
M3
. . P+8
ZONA MIXTA 3 (cu locuire colectiva =2 70% **) (cu accente 30 18
P+10)

é(;l:;\e AGREMENT SI SERVICI| 1 - aferenta zonelor de AST P+ 20 06

ZONA AGREMENT Sl SERVICII 1** - aferenta zonelor
de locuire - (suprapus peste ZCP sau zona de | AS1* P+2 15 0,5
reglementari specifice adiacenta Parcului Sub Arini)

ZONA AGREMENT S| SERVICII 2 - care poate s&

includa si functiuni de locuire AS2 P+4 20 1

ZONA AGREMENT SI SPORT 3 AS3 P+4 30 1

ZONA AGREMENT SI SPORT 3*** - (suprapus peste
ZCP sau zona de reglementari specifice adiacentd | AS3*** P+3 20 0,8
Parcului Sub Arini)

ZONA AGREMENT S| SERVICII 4 - unde espe permisa

si construirea locuintelor individuale sau de vacanta H% g 20 06
ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE

INALTIME 1 (ZONE CU PARCELAR TRADITIONAL) = BRSNS = B .
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE

INALTME ~ 1a  (ZONE  CU  PARCELAR | Lia | P+1+MR 0 | 07

PREPONDERENT RURAL)
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POT CuT

TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA coD RH maxim* : .
’ 2 maxim maxim

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 1b (UTR 08 - ZONE CU PARCELAR | L1b P+1+MIR 35 0,9
TRADITIONAL ZONA LUPENI-SUD)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE

INALTIME 2 L2 P+1+MIR 35 0,9
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2a (UTR 30 - PARCELAREA MARASTI - | L2a P+1+MIR 30 0,7

MARASESTI)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2b ( UTR 42 - ZONA ADIACENTA | L2b P+1+MIR 30 0,7
PARCULUI SUB-ARINI)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE

INALTIME 2c (UTR 44 - VILELE DE COASTA -| L2 P+1+MIR 25 0,65
PARCELAREA DROTLEFF)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE

INALTIME 2d (UTR 44 - VILELE DE COASTA -| L2d P+1+MIR 35 0,7
PARCELAREA DROTLEFF)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2e ( ZONE CU INTERDICTIE DE

CONSTRURE PANA LA REALIZARE PUz §I cu| ¢ | P*I*MR = | B

DENSITATE SCAZUTA)

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE

INALTIME - 3 ( < 15% dotéri PAIehliR 2 | o
L3

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE

INALTIME - 3 (2 15% dotéri™) Fedebls A B

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE

INALTIME -4 (< 15% dotari) s e 11
L4

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE ekl B | 1

INALTIME - 4 ( = 15% dotari**)
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nostru}

TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA COD | RHmaxim* | O | CUT

* ? maxim | maxim
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU/ MARE DE s | m | 18
INALTIME - 5 ( < 15% dotari) ;

; P+8)
L5
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU/ MARE DE s | = | 18
INALTIME - 5 ( = 15% dotari**) ;
’ P+8)
LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE INAINTE DE p 5o
1989 i cf. planuri de sistematizare initiale
Lc
Dotdri  aferente  LOCUINTELOR ~ COLECTIVE Ps2 50 15
CONSTRUITE INAINTE DE 1990 :
ZONE UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
ZONA ACTIVITATI ECONOMICE INDUSTRIALE El P+3+M/R 70 24
ZONA ACTIVITATI ECONOMICE INDUSTRIALE ET P+3+M/IR 70 24
ZONE SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT
SPATII VERZI PUBLICE v P 10 0,1
ZONA VERDE DE AGREMENT S| SERVICI| Vas P+2 30 1
SPATII VERZI S| DE GOSPODARIE COMUNALA Vg P+1 20 04
PADURI Pa P+1+M 1 0,03
GOSPODARIE COMUNALA G P+1 50 1
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA DS cf. cerintelor specifice
ZONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-
EDILITARE ED Pr2 0 18
ZONA CAI DE COMUNICATIE
ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA TR P+2 50 15
ZONA CAl DE COMUNICATIE AERIANA TA P+2 50 1,5
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TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA con. | REmayim? | o0 (| GUE
’ 2 maxim maxim
ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA - cai de
comunicatie feroviara - - -
— - TF

ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA - constructii

b 4 S~ ! w . ’ P+2 50 15
si instalatii apartinand infrastructurii feroviare
ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE TH cf. normelor specifice

*/** [ *** Exceptiile privind regimul de inaltime maxim admis sunt mentionate in cadrul fiecarei subzone

9.5. Indicatorii maximali, prevazuti pentru zonele si sub zonele construte protejate, sunt sintetizati in tabelul

urmator (Tabel 9.5.1):

TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA coD RH maxim POT maxim CUT maxim
ZCP 1- CENTRUL ISTORIC ZCP1
SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Istoric 1 elaborarea PUZCP pana la | pana la
SZCP Centrul Istoric 1 (Zona elaborarea elaborarea
Piata Huet) - functiuni de cult si PUZCP PUZCP
de reprezentare, combinate cu
locuire de tip urban si functiuni
publice de tip central,
administratie publica, servicii.
SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Istoric 2 elaborarea PUZCP pana la | pana la
SZCP Centrul Istoric 2 (Zona ExlBorarca Sabdlarca
PUZCP PUZCP

Piata Mare si Piata Micd) -
functiuni de centru istoric
comercial si de reprezentare,
combinate cu locuire de tip
urban si cu functiuni publice de
tip central, administratie publica,
servicii.
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim
SZCP Centrul Istoric 3 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent péana la | POT existent | CUT  existent
Nicolae Balcescu) - functiuni | Istoric 3 elaborarea PUZCP pana la | pana la
specifice arterelor comerciale elaborarea elaborarea
(caracter pietonal pronuntat) si PUZCP PUZCP

de reprezentare, combinate cu

locuire de tip urban si cu

functiuni publice de fip central,

servicii.

SZCP Centrul Istoric 4 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Mitropoliei) - functiuni de locuire | Istoric 4 elaborarea PUZCP pana la | pana la
de tip urban de tip central, cu un elaborarea elaborarea

grad de reprezentare mediu in PUZCP PUZCP
expresia  fondului  construit,

mixate cu servicii conexe locuirii

si cu unele functiuni de tip

central in lungul strazii principale

a subzonei, servicii.

SZCP Centrul Istoric 5 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Teatrul Gong) - functiuni de | Istoric 5 elaborarea PUZCP pana la | pana la
locuire de tip urban de tip intra- elaborarea elaborarea
muros, cu un grad de PUZCP PUZCP
reprezentare mediu-scazut in

expresia  fondului  construit,

sporadic se remarca prezenta

unor functiuni de tip central sau

comert-servicii conexe locuirii,

servicii.

SZCP Centrul Istoric 6 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
9mai - Faurului - Turnului) - | Istoric 6 elaborarea PUZCP pana la | pana la
functiuni  specifice  arterelor elaborarea elaborarea
comerciale (caracter pietonal PUZCP PUZCP
pronuntat) racordata la sistemul

drumurilor ~ comerciale in

teritoriu, mixate cu locuire de tip

urban, servicii.

SZCP Centrul Istoric 7 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Movilei) - functiuni de locuire de | Istoric 7 elaborarea PUZCP pana la | pana la
tip urban de tip intra-muros, cu elaborarea elaborarea

un grad de reprezentare mediu- PUZCP PUZCP

scazut in expresia fondului
construit, sporadic se remarca
prezenta unor functiuni de tip
comert/ servicii conexe locuirii
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim
SZCP Centrul Istoric 8 (Avram | SZCP Centrul | Rh. Existent péana la | POT existent | CUT  existent
lancu - Magheru) - functiuni de | Istoric 8 elaborarea PUZCP pana la | pana la
locuire de tip urban de tip elaborarea elaborarea
centra, cu wun grad de PUZCP PUZCP
reprezentare mediu in expresia

fondului construit, mixate cu

servicii conexe locuirii si cu

unele functiuni de tip central in

lungul strazilor principale ale

subzonei

SZCP Centrul Istoric_ 09 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Timotei Popovici - Tipografilor - | Istoric_09 elaborarea PUZCP pana la | pana la
Filarmonicii) - functiuni de elaborarea elaborarea
locuire de tip urban de tip PUZCP PUZCP

centra, cu un grad de

reprezentare mediu si ridicat in

expresia  fondului  construit,

sporadic se remarcd prezenta

unor servicii conexe locuirii

SZCP Centrul Istoric_10 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent péana la | POT existent | CUT  existent
fortificati  Coposu) - zond | Istoric_10 elaborarea PUZCP pana la | pana la
aferentd sistemului defensiv al elaborarea elaborarea
cetati - in momentul de fata, PUZCP PUZCP

contine o multitudine de functiuni

publice de loisir, cultur3,

educatie si snatate

SZCP Centrul Istoric_11 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent péana la | POT existent | CUT  existent
Cazarma 90) - zona aferentd | Istoric_11 elaborarea PUZCP pana la | pana la
sistemului defensiv al cetatii, fost elaborarea elaborarea
bastion, cu rol actual de parcaj PUZCP PUZCP

public si spatii verzi, vizat ca

potential amplasament pentru o

dotare culturald/ comerciald cu

parcaj subteran multietajat, in

conjunctie cu zona de vis-a-vis a

ZCP-9 - Piata Unirii.

SZCP Centrul Istoric_12 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent péana la | POT existent | CUT  existent
Parcul Astra) - zond aferentd | Istoric_12 elaborarea PUZCP pana la | pana la
sistemului defensiv al cetafii cu elaborarea elaborarea

rol actual de zona de loisir, in PUZCP PUZCP

conjunctie cu polul functional
multivalent  invecinat si cu
functiuni reprezentative
ulterioare de tip central.
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim

_ SZCP Centrul | Rh. Existent pand la | POT existent | CUT  existent
SZCF Ceptrul IStorIcT13 (Zon? Istoric_13 elaborarea PUZpCP pana la | pana la
Bastionului - Alba Iulia) - zona elaborarea elaborarea
aferentd sistemului defensiv al PUZCP PUZCP
cetatii - functiuni mixte - comert-
servicii si de sanatate.

, SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
S.ZCP Centrul ISt.om.:—M (Zo_na Istoric_14 elaborarea PUZCP pana la | pana la
Filozofilor) - functiuni de locu_m? SEBEeE BB
extra-muros unde predomina PUZCP PUZCP
cladiri cu grad de
reprezentativitate  scazut in
expresia  fondului  construit,
combinate cu functiuni de tip
comert-servicii

SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
SZCP Centrul Istoric 15 (Zona Istoric_15 elaborarea PUZCP pana la | pana la
Scandia) - functiuni proto- elaborarea elaborarea
industriale care si-au pastrat pUZCP pUZCP
caracterul productiv pe parcursul
perioadei istorice de referinta,
pana in perioada recenta
SZCP Centrul | Rh. Existent panad la | POT existent | CUT  existent

SZCP Centrul Istoric_16 (Zona | Istoric_16 elaborarea PUZCP pana la | pana la
Morilor) - functiuni de locuire elaborarea elaborarea
extra-muros, fard un grad de PUZCP PUZCP
reprezentare notabil in expresia
fondului construit, sporadic se
remarca prezenta unor functiuni
de tip comert- servicii conexe
locuirii
SZCP Centrul Istoric_17 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Dérstelor - Piata Cibin) - | Istoric_17 elaborarea PUZCP pana la | pana la
functiuni de locuire fara un grad elaborarea elaborarea
de reprezentare notabil in PUZCP PUZCP
expresia  fondului  construit,

functiuni de tip comert-servici,
ocupand zona non-aedificandi
sau inlocuind elemente majore
ale sistemului defensiv

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI

SIBIU

Pagina | 52

rev. 06-2026




TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim
SZCP Centrul Istoric_18 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent péana la | POT existent | CUT  existent
Zidului - Valea Mare - Plopilor) - | Istoric_18 elaborarea PUZCP pana la | pana la
functiuni de locuire de tip urban elaborarea elaborarea

de tip intra-muros, fara un grad PUZCP PUZCP

de reprezentare notabil in

expresia  fondului  construit,

sporadic se remarcad prezenta

unor functiuni de tip comert-

servicii conexe loculirii

SZCP Centrul Istoric_19 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Ocnei) - functiuni specifice | Istoric_19 elaborarea PUZCP pana la | pana la
arterelor comerciale (caracter elaborarea elaborarea
pietonal pronuntat) de legatura PUZCP PUZCP

intre nucleul central si drumuri

de legatura cu teritoriul, mixate

cu locuire de tip urban

SZCP Centrul Istoric_20 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Pielarilor - Strada Noud) - | Istoric_20 elaborarea PUZCP pana la | pana la
functiuni de locuire de tip urban elaborarea elaborarea

de tip intra-muros, fara un grad PUZCP PUZCP

de reprezentare notabil in

expresia  fondului  construit,

sporadic prezenta unor functiuni

de fip comert-servicii conexe

locuirii

SZCP Centrul Istoric_21 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Teclu) - functiuni de tip comert- | Istoric_21 elaborarea PUZCP pana la | pana la
servicii, locuire fara un grad de elaborarea elaborarea
reprezentare notabil in expresia PUZCP PUZCP

fondului construit, ocupand zona

non-aedificandi sau inlocuind

elemente majore ale sistemului

defensiv

SZCP Centrul Istoric_22 (Zona | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Regele Ferdinand) - portiune de | Istoric_22 elaborarea PUZCP pana la | pana la
tesut urban restructuratd dupa elaborarea elaborarea
principiile urbanismului socialist PUZCP PUZCP

post 1975 (combinate a
urbanismului liber cu cel de tip
traditional)
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim

_ SZCP Centrul | Rh. Existent pand la | POT existent | CUT  existent
SZCP ‘Centrul Istgrlq_23 (Zo_na Istoric_23 elaborarea PUZpCP pana la | pana la
Pescarilor) — functiuni de locuire elahorares LT
fara un grad de reprezentare PUZCP PUZCP
notabil in expresia fondului
construit, sporadic functiuni de
tip comert-servicii, ocupand
zona non-aedificandi

SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent

SZCP Centrul Istoric 24 (Zona | Istoric_24 elaborarea PUZCP pana la | pana la
Uzinei) - portiune de tesut urban elaborarea elaborarea
restructuratd dup@ principiile PUZCP PUZCP
urbanismului socialist post 1975
(combinatie a urbanismului liber
cu cel de tip traditional)
SZCP Centrul Istoric 25 (Piata | SZCP Centrul | Rh. Existent pana la | POT existent | CUT  existent
Gérii) - functune  de | Istoric 25 elaborarea PUZCP pana la | pana la
infrastructura de circulatie - nod elaborarea elaborarea
intermodal ce integreaza si alte PUZCP PUZCP
functiuni de servicii, locuire si
activitati economice, fost
industriale cu potential
semnificativ de a genera o zona
cu caracter central
ZCP 2 - MAIERIMEA PORTIl | ZCP 2
TURNULUI
SZCP Maierimea Portii | Maierimea (S)+P+M (pentru alte | 50 % (parcele cu | 0.7 (parcele cu
Turnuluia -  parcelarea | Portii functiuni decat cele de | suprafata < 320 | suprafata < 320
campului Konrad Turnului_a Institutii publice) mp) mp)

(S)+P+E+M (imobilele

cu functiunea
Institutii publice)

de

35 % (parcele cu
suprafata de
320mp-700mp)

0.6 (parcele cu
suprafata de
320mp-700mp)

30% (parcele cu
suprafata >
700mp)

0.5 (parcele cu
suprafata >
700mp)
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim
SZCP Maierimea Portii | Maierimea (S)+P+1+RIM, 60% (parcele cu | 1.8 (parcele cu
Turnului_a - parcelarea | Portii (S)+D+P+R/M adéancimea de cel | adancimea de
campului Konrad Turnului_a1 mult 25m) cel mult 25m)
Regimul minim de | 40% (parcele cu | 1.2 (parcele cu
indltime admis pentru | adéncimea > | adancimea >
corpurile de cladire noi | 25m) 25m)
amplasate pe
aliniament este
(S)+P+1
SZCP Maierimea Portii | Maierimea (S)+P+2+RIM, 60% (parcele cu | 1.5 (parcele cu
Turnului_a2 - parcelele riverane | Portii (S)+D+P+1+R/IM adancimea de cel | adancimea de
strazilor M. Kogélniceanu Turnului_a2 mult 25m) cel mult 25m)
Regimul minim de | 40% (parcele cu | 1.2 (parcele cu
indltime admis pentru | adancimea > | adancimea >
corpurile de cladire noi | 25m) 25m)
amplasate pe
aliniament este
(S)+P+2
SZCP Maierimea Portii | Maierimea (S)+P+1+R/M, 35% 0.9
Turnului_b — structuri diverse Portii (S)+D+P+R/M
Turnului_b
SZCP Maierimea Portii | Maierimea Regimul minim de | 60% (parcele cu | 1.8 (parcele cu
Turnului_b1 — parcelele riverane | Porii indltime admis pentru | adancimea de cel | adancimea de
strézilor Reconstructiei siLungd | Turnului_b1 corpurile de cladire noi | mult 25m) cel mult 25m)
amplasate pe | 40% (parcele cu | 1.2 (parcele cu
aliniament este | adancimea > | adancimea >
(S)+P+1+RIM 25m) 25m)
SZCP Maierimea Portii | Maierimea (S)+P+3+R/M, 60% (parcele cu | 2.4 (parcele cu
Turnului_b2 - parcelele riverane | Porii (S)+D+P+2+R/M. adéancimea de cel | adancimea de
strazii Raului Turnului_b2 mult 25m) cel mult 25m)
Regimul minim de | 40% (parcele cu | 1.6 (parcele cu
indltime admis pentru | adéncimea > | adancimea >
corpurile de cladire noi | 25m) 25m)
amplasate pe
aliniament este
(S)+P+3
SZCP Maierimea Portii | SZCP Nu este cazul. Nu este cazul. Nu este cazul.
Turnului_c — Mdierimea Portii | Maierimea
Turnului_c — malurile Cibinului Portii
Turnului_c

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI

SIBIU

Pagina | 55

rev. 06-2026




TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA coD RH maxim POT maxim CUT maxim
ZCP 3 - CARTIERUL IOSEFIN - | ZCP 3
MAIERIMEA PORTII
CISNADIEI
SZCP Cartierul losefin a - | SZCP (S)+P+2+R/IM, POT maxim de | CUT maxim de
Subzona Bulevardului Victoriei — | Cartierul (S)+D+P+1+R/M 95%. 1,60.
str. Andrei Saguna - sir. | losefin_a
Banatului - partial sos. Alba lulia Regimul minim de | Pentru  parcela | Pentru parcela
(intre  bastionul Soldisch si indltime admis pentru | bulevardul bulevardul
intersectia cu str. Morilor). corpurile de cladire noi | Victoriei nr. 38: | Victoriei nr. 38
amplasate pe | 15%. se admite un
aliniament este CUT maxim de
(S)+P+1 Pentru  parcela | 0,3.
bulevardul
Pentru parcelele Victoriei nr. 40: | Pentru parcela
riverane strazii | 25%. bulevardul
Banatului: Victoriei nr. 40
(S)+D+P+1+R/M, se admite un
(S)+P+1+R/M CUT maxim de
Regimul minim de 0,90.
indltime admis pentru
corpurile de cladire noi
amplasate pe
aliniament este
(S)+D+P+1.
SZCP Cartierul losefin b - | SZCP (S)+D+P+1+R/M, Se admite un| Se admite un
Subzona  rezidentiald  str. | Cartierul (S)+P+1+R/M POT maxim de | CUT maxim de
George Cosbuc - str. Dealului — | losefin_b 35%. 0,70.
str. Béii — str. Transilvaniei Regimul minim de | Pentru parcelele | Pentru parcelele

indltime admis pentru
corpurile de cladire noi
amplasate pe
aliniament este
(S)+D+P+1.

riverane  strazii
Banatului se
admite un POT
maxim de 55%.

riverane  strazii
Banatului se
admite un CUT
maxim de 1,20.
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim
SZCP Cartierul losefin_ b1 - | SZCP (S)+P+2+R/M, Se admite un | CUT maxim de
Subzona riverand la Sos. Alba | Cartierul (S)+D+P+2 POT maxim de | 1,6 pentru
lulia (inclusiv laturile de Nord ale | losefin_b1 Regimul minim de | 55% pentru | imobile in care
str. Vasile Carlova si str. Tudor indltime admis pentru | imobile in care | funcliunea  de
Arghezi) paralel cu limita UTR49 corpurile de cladire noi | functiunea de | locuire este
amplasate pe | locuire este | limitatd la 70%
aliniament este | limitatd la 70% | din SCD.
(S)+P+2. din SCD. CUT maxim de
Se admite un| 1,2 pentru
POT maxim de | imobile in care
35% pentru | functiunea  de
imobile in care | locuire este
functiunea de | peste la 70% din
locuire este peste | SCD.
la 70% din SCD.
SZCP Cartierul losefin_c SZCP (S)HP+2+R/IM, 40% CUT maxim de
Cartierul (S)+D+P+1+R/M 0,9.
losefin_c
Regimul minim de
indltime admis pentru
corpurile de cladire noi
amplasate pe
aliniament este
(S)+P+1
SZCP Maierimea Portii | SZCP (S)+D+P+1+R/M  sau | 35% CUT maxim de
Cisnadiei_a - Subzona | Méierimea (S)+P+RM 0,70.
rezidentiald, cu parcelar intact Portii
Cisnadiei_a
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cobD RH maxim POT maxim CUT maxim
SZCP Maierimea Portii | SZCP (S)+D+P+1+R/M, Se admite un | Pentru parcelele
Cisnadiei_a1 - parcelele | Maierimea (S)HP+2+R/M POT maxim de | cu adancimea de
riverane strazilor Scoala de Tnot Portii 35%. cel mult 25,0m,
si str. Somesului Cisnadiei_a1 | Regimul minim de se admite un
indltime admis pentru | Pentru parcelele | CUT maxim de
corpurile de cladire noi | riverane strazilor | 1,20.
amplasate pe | Scoala de inot si | Pentru parcelele
aliniament este | Somesului: cu adancimea
(S)+D+P+2. Pentru parcelele | mai mare decét
cu adancimea de | 25,0m, se admite
cel mult 25,0m, [ un CUT maxim
se admite un | de1,0.
POT maxim de
60%.
Pentru parcelele
cu adancimea
mai mare decéat
25,0m, se admite
un POT maxim
de 40%.
SZCP Maierimea Portii | SZCP Regimul de inaltime | 35% CUT  existent
Cisnadiei_b - Subzona | Méierimea maxim admis se pana la
locuintelor  colective  riveran | Portii mentine conform elaborarea
Bulevardului Victoriei Cisnadiei b situatiei existente. PUZCP
Suplimentar, este
admisd o mansarda Pentru
sau un nivel retras. suprafetele  de
teren
Pentru suprafetele de necons?r_uate o
teren neconstruite se Egzsgab'" Ccut Eg
va stabili Rh. Max. pe
baza de PUD/PUZ-CP PUDIEUZER
SZCP Maierimea Portii | SZCP (S)+D+P 20% 0,6
Cisnadiei_c — Subzona dotérilor | Méaierimea
de agrement si sportive. Portii
Cisnédiei_c
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TIP DE ZONA $I SUBZONA : ; .
CONSTRUITA PROTEJATA coD RH maxim POT maxim CUT maxim
ZCP 4 - CARTIERUL | ZCP 4 (S)+P+M POT existent | CUT  existent
GUSTERITA (S)+P+1+M  (pentru | pana la | pana la
cladirea care desparte | elaborarea elaborarea
curtea gospodariei | PUZCP  (pentru | PUZCP (pentru
(orientatd spre strada) | parcelele sediilor | parcelele sediilor
de zona posterioard a | institutiilor institutiilor
parcelei, avand in mod | publice) publice)
traditional  functiunea
de sura POT maxim de | CUT maxim de
30% 0.7
ZCP 5 - CARTIERUL | ZCP5 (S)+P+1+R/M, 30% 04
TURNISOR NORD (S)+D+P+R/M
ZCP 6-CIBIN CENTRU ZCP 6
SZCP Cibin Centru.a - | SZCP Cibin | (S)+P+3+R/M, Se mentin | Se mentin
Atelierele Rieger Centru_a (S)+D+P+2+RIM indicatorii existenti | indicatorii
pana la elaborarea | existenti pana la
PUZ-CP. elaborarea PUZ-
CP.
SZCP  Cibin Centrub -| SZCP Cibin | (S)+P+3+R/M, Conform PUZ-CP | Conform PUZ-CP
Libertatea - Amylon - Abator Centru_b (S)+D+P+2+R/M aprobat aprobat
SZCP Cibin Centru_c - Cochet - | SZCP  Cibin | (S)+P+3+R/M, Se mentin | Se mentin
Victoria Centru_c (S)+D+P+2+R/M indicatorii existenti | indicatoril
pana la elaborarea | existenti pana la
PUZ-CP. elaborarea PUZ-
CP.
SZCP Cibin Centru_d - Pim — | SZCP  Cibin | (S)+P+3+R/M, Se mentin | Se mentin
Siemens Centru_d (S)+D+P+2+R/M indicatorii existenti | indicatoril
pana la elaborarea | existenti pana la
PUZ-CP. elaborarea PUZ-
CP.
SZCP Cibin Centru_e - parcele | SZCP  Cibin | (S)+P+2+M, 60% 1.8
rezidentiale str. Cibinului Centru_e (S)+P+2+R,
(S)+D+P+1+R/M
SZCP Cibin Centru_f - | SZCP  Cibin | (S)+P+3+R/M, Conform PUZ-CP | Conform  PUZ-
agrement si servicii cu acces | Centru_f (S)+D+P+2+R/M CP
public
SZCP Cibin Centru_g — malurile | SZCP  Cibin | (S)+P+3+R/M, Conform PUZ-CP | Conform  PUZ-
Cibinului Centru_g (S)+D+P+2+R/M CP
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TIP DE ZONA SI SUBZONA : : :
CONSTRUITA PROTEJATA coD RH maxim POT maxim CUT maxim
ZCP 7 - ANSAMBLUL | ZCP7 (S)+P+3+R, 50% 20
SPITALICESC (S)+P+3+M,
(S)+D+P+2+R,
(S)+D+P+2+M
ZCP 8 - PARCELARILE | ZCP8
ZIMMERMANN - FONN
Parcelarea Zimmermann SZCP (S)+P+1+R/M, POT existent | CUT  existent
Parcelarea (S)+D+P+R/M pana la | pana la
Zimmermann elaborarea elaborarea
PUZCP PUZCP
Parcelarea Fonn SZCP POT existent | CUT existent
Parcelarea pana la | pana la
Fonn elaborarea elaborarea
PUZCP PUZCP
(S)+P+2+R/M,
(S)+D+P+1+R/M
ZCP 9 - PIATA UNIRII ZCP9
SZCP Piata Unirii_ 1 - Teatrul | SZCP Piata | Conform PUZ-CP | Conform PUZ-CP | Conform PUZ-
National Radu Stanca Unirii_1 aprobat. aprobat. CP aprobat.
Se mentin
indicatorii
existenti pentru
locuintele
colective,
institutiile publice
si de turism.
Se mentin
indicatorii

existenti pana la
elaborarea PUZ-
CP.
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim
SZCP Piata Unirii_2 - Centrul | SZCP Piata | Conform PUZ-CP | Conform PUZ-CP | Conform PUZ-
civic postbelic Unirii_2 aprobat. aprobat. CP aprobat.
Se va pastra indltimea | Se mentin | Se mentin
actuald pentru imobile | indicatorii indicatorii
de locuinte colective si | existenti  pentru | existenti pentru
cele ale institutiilor | locuintele locuintele
publice si de turism. colective, colective,
Pentru parcelele din | institutile publice | institutiile publice
spatele Teatrului Radu | si de turism si de turism.
Stanca si magazinului Se mentin
Dumbrava nu va putea indicatorii
depasi existenti pana la
configuratia elaborarea PUZ-
(S)+D+P+2+R/M. CP.
SZCP Piata Uniri_3 - Zona | SZCP Piata | Conform PUZ-CP | Conform PUZ-CP | Conform PUZ-
industriala istorica Unirii_3 aprobat. aprobat. CP aprobat.
Pentru parcela
imobilului Dobrun
(fosta Manutantd) se
va pastra situatia
existenta.
SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul | SZCP  Piata | Conform PUZ-CP | Conform PUZ-CP | Conform PUZ-
rezidential Dobrun — Noica Unirii_4 aprobat. aprobat. CP aprobat.
Regimul de indltime | Se admite un | Se admite CUT
maxim admis este de | POT maxim de | maximde 1.6
doud niveluri | 70%.
supraterane.
Suplimentar, este

admisd o mansarda
sau un nivel retras,
conform definitiilor din

glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu
poate

depasi

configuratia:
(S)+D+P+1+R/M.
Regimul minim de

indltime va fi (S)+P+1.
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TIP DE ZONA SI SUBZONA

CONSTRUITA PROTEJATA cob RH maxim POT maxim CUT maxim
SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul | SZCP  Piata | Conform PUZ-CP | Nu exista | Nu exista
de locuinte colective Constantin | Unirii_5 aprobat. parcelar. Se | parcelar. Se
Noica - Revolutiei mentin indicatorii | mentin indicatorii
Pentru  echipamente | existenti pentru | existenti pentru
publice si pentru orice | locuintele locuintele
alt tip de cladiri: | colective colective.
(S)+P+1+R,
(S)+D+P+R
ZCP 10 - MUZEUL ASTRA ZCP 10 (S)+P+1+R/M, Se mentin | Se mentin
(S)+D+P+R/M indicatorii indicatorii
existenti, pana la | existenti, pana la
elaborarea PUZ- | elaborarea PUZ-
CP. CP.
ZCP 11 - CARTIERUL | ZCP 11 (S)+D+P+M  (pentru | 30% 0.7
TURNISOR cladirile orientate spre
strada)

(S)+D+P+1+M (pentru
cladirea care desparte
curtea gospodariei de
zona postericara a
parcelei, avand in mod
traditional  functiunea
de sura)

9.6. In cazul C, CS3, M3, L5 sunt premise accente D+P+10 cu precadere in intersectii si doar pe baza unui
studiu de vizibilitate si/sau altimetrie, elaborate la faza intocmirii documentatiilor de urbanism.

9.7. Se mentin indicatorii urbanistici conform prevederilor PUZ-urilor aprobate, pé&né la expirarea acestora, in
conformitate cu prevederile Cap. 2.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII si Cap. 3.CONDITII DE APLICARE /

INTRAREA IN VIGOARE / SITUATII TRANZITORII.

9.8. Pentru constructiile care inglobeaza mai multe functiuni se vor lua in considerare RH maxim, POT, CUT
aferenti functiunii dominante (calculata ca suprafaté construita desfasurata).

9.9. Pentru functiuni de invatamant, sénatate, culturd / culte, constructiilor li se aplica, la nivelul municipiului
Sibiu, indicatorii urbanistici (regim de inaltime, POT, CUT) specifici temei program si normativelor aplicabile, in limita
valorilor indicatorilor prevazuti pentru zona / subzona functionala in care sunt incadrate.
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9.10. Se emit autorizatii de construire/desfiintare faré elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru lucrari de extindere a cladirilor
existente sociale, de invatdmant, de sanatate, de cultura si administrative apartindnd domeniului public si privat al
statului si unitatilor administrativ- teritoriale, daca extinderea este obligatorie pentru functionarea acestora in conditiile
legii;

9.11. Pentru unitétile de invatdmant amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de
capacitatea unitatii de invatdmant, dup& cum urmeaza:

a) zona ocupata de constructie;

b) zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

c
d

) zona terenurilor si instalatiilor sportive;
) zona verde, inclusiv gradina de flori.

9.12. Pentru constructile de invatdmant procentul maxim de ocupare a terenului se va calcula dupd cum
urmeaza: 25% teren ocupat de constructii; 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde,
gradina de flori) din terenul total.

9.13. Pentru constructile de culturd avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu
pietonal amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La
aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor;

9.14. Pentru mansarda sau etajul retras, conditia este ca suprafata de calcul a acestora s& nu depaseasca 60%
din suprafata construité si regimul maxim de indltime admis la coama.

9.15. Distributia si amplasarea unitatilor de invatamant se va realiza urméarind parametrii specifici programelor,
conform normelor in vigoare, avand in vedere urmatoarele valori estimate drept minimale (Tabel 9.12):

FUNCTIUNE /| POPULATIE RAZA DE DESERVIRE NECESAR DE TEREN /
DOTARE DESERVITA/UNITATE | m UTILZATOR

{nr. locuitori) {mplcopil)
CRE$A 3.000 500 25
GRADINITA 3.500 500 20
SCOALA 10.000 100Q / dese_r\nre cu sistemul de fransport 15
’ special dedicat
LICEU 15.000 :IOOOI deservire cu sistemul de transport 10-15

in comun

10. CIRCULATII S| ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI
CIRCULATII - CLASIFICARE S| AMPLASARE:

10.1. Strézile din localitdtile urbane sunt clasificate in raport cu intensitatea traficului si de functiile pe care le
indeplinesc, astfel:

a) Strézi de categoria a I-a — magistrale - asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului.
b) Strézi de categoria a Il-a — de legatura —asigura circulatia majora intre zonele functionale si de locuit.

c) Strézi de categoria a lll-a — de colectare — preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza
spre strazile de legatura sau magistrale.

d) Strézi de categoria a IV- a — de folosintd locald — asigurd accesul la locuinte si servicii curente sau
ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.
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10.2. Autorizarea constructiilor noi, in afara celor de imprejmuire, respectiv a celor aferente retelelor edilitare
si/sau de circulatie, in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri de strézi si
realizarea de strézi noi, prevazute de PUG si marcate ca atare pe plansa U04 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
Circulatii, este interzisa.

10.3. In cazul masurilor de i's"argire a amprizei sau realiniere a fronturilor strazilor prevazute de PUG si marcate
pe plansa U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionald, pozitia noului aliniament precum si
retragerea minim& a constructiilor fatd de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

ACCESE:

10.4. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal sau conventional obfinut prin una din proprietétile invecinate, in conditiile
respectarii dimensiunilor minime pentru aceste tipuri de accese, inclusiv pentru mijloacele de stingere a incendiilor.

10.5. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

10.6. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu,, potrivit normelor in vigoare aplicabile; In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea acestor conditii, doar cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

10.7. Accesele si pasajele carosabile nu pot fi obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanent;

10.8. Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereazad fronturi continue, inchise, fara
posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accese de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor
de securitate la incendiu.

10.9. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultéti de
deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare impuse de normele aplicabile;

Pentru toate imobilele si amenajarile noi sau cele existente asupra cérora se intervine intr-o maniera
semnificativa, care s& permitd bugetarea unor astfel de interventii, se vor urmari in mod obligatoriu respectarea
prevederilor normate prin NP051/2000 sau alte norme conexe, privind facilitarea accesului persoanelor cu dizabilitati.

10.10. Pentru asigurarea acceselor carosabile se vor urméri prevederile minimale prevézute in cadrul Anexei
nr.4 la RGU, aprobat prin HG 525/1996, si/sau orice alte acte normative relevante, aplicabile

10.11. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisé numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Aceste accese vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

CIRCULATII - DIMENSIONARE:

10.12. Strézile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor avea in vedere amprizele si tipurile de
profile stabilite prin PUG, inscrise in Plansa U04 - RE GLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii. Reglementarea
drumurilor noi in zonele de urbanizare se va realiza pe baza de PUZ, iar pozitia si gabaritul strazilor vor fi corelate cu
studiile de specialitate realizate la acea faza.

10.13. Structurarea profilelor stradale noi sau reconfigurarea celor existente va fi realizatd conform normelor
aplicabile, cu urmérirea propunerilor, pe categorii de strdzi, cuprinse in prezenta documentatie, a plansei de
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Reglementdri Urbanistice - Zonificare si cea de Reglementari Urbanistice - Circulatii, acestea fiind adaptate
concluziilor privind necesarul de capacitéti si structurare a tipurilor de amprizd, conform studiilor de specialitate
elaborate odata cu demersurile de urbanizare, cu includerea obligatorie, pentru strazile noi, a benzilor pentru biciclete.

10.14. Trotuarele strazilor din localitate se recomanda sa fie separate de partea carosabila, cel putin pe una din
laturile acesteia, printr-o fasie liberd cu o latime de minim 1,50m rezervata si adaptatd din punct de vedere al
gabaritului, pentru amplasarea vegetatiei plantate, a retelelor subterane, a stalpilor de iluminat, parcaje stradale,
benzilor destinate circulatiei mijloacelor de fransport alternativ - dupé caz.

10.15. Pentru strazile de categoria Ill si IV existente, atunci cand gabaritul profilului stradal nu permite
amplasarea acestei fasii, ea poate fi redusa.

10.16. Pentru strézile noi, gabaritul minimal obligatoriu al trotuarelor va fi de 1,50m, .

10.17. La interventiile de reabilitare, modemizare a strazilor sau de realiniere a fronturilor stradale ce dispun de
ampriza mai mare sau egala cu 14,0m, se vor introduce piste pentru biciclisti avand latimea minima de 1,20m
(recomandat 1,75m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata
de partea carosabila prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

10.18. La reabilitarea strézilor avand ampriza mai mica decat 14 m se vor introduce, in cazuri justificate tehnic,
raportat la situatia existentd in teren, dacd traficul motorizat este scdzut si dacé pe suprafata de rulare nu sunt
capace de canalizare sau alte deniveldri ce ar putea determina utilizatorii sa le ocoleasca, piste pentru biciclisti avand
latimea minimd de 1,0m pentru o banda si un sens de circulatie si minim 1,50m pentru dou& benzi si un sens de
circulatie, respectiv minim 2,00m pentru doud benzi de circulatie in ambele sensuri, exclusiv zonele de protectie sau
marcajele de delimitare.

10.19. Se vor prevedea plantatii de aliniament pe cel putin una din laturile strazilor - specificatie obligatorie
pentru parceldrile noi, cu fitiu de recomandare pentru interventiile ce vizeaza inclusiv reorganizarea pértilor de
circulatie din zonele de tesut constituit.

STRAZI SI ALEI CAROSABILE IN PARCELARILE NOI

10.20. Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa prevada
cel putin o strada, indiferent de regimul juridic, deschisa (in legaturd cu drumuri publice existente) la ambele capete;

10.21. Aleile carosabile din interiorul zonelor nou parcelate vor utiliza, faré a fi impuse, structura profilelor de
referintd prezente in cadrul plansei de Reglementari Urbanistice - Zonificare.

10.22. Se vor prevedea retelele de utilititi in cadrul amprizelor acestor strézi sau alei in mod obligatoriu in
subteran, cu exceplia conditiilor specificate expres de normele in vigoare, cu urmarirea zonelor de siguranta aferente
fiecarui tip de retea.

ACCESE INFUNDATE:

10.23. Pentru locuinte individuale si semicolective, in cazul parcelarii pe doud randuri, accesul la parcelele din
spate, se va putea realiza cu alei de deservire locala, astfel:

10.23.1. alee cu o lungime totald de 30 m - gabaritul minim al cdilor de carosabile de acces vor fi de 3,5m
la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonald, pe una din parti ale carosabilului

10.23.2. alee cu o lungime maxima de 100 m - doua benzi de circulatie, cu frotuar de 1,0 m macar pe o
parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la capat.

10.24. Nu se admite realizarea de accese de tip infundat pentru grupuri de mai mult de doud imobile cu locuinte
semicolective si colective.
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10.25. Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure intoarcerea unui vehicul
din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de min. 10m.

PREVEDERI SPECIFICE ASIGURARII ACCES[B[LITATII PERSOANELOR CU MOBILITATE REDUSA

10.26. Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

10.27. Spatiul public urban va fi accesibil si utilizabil de cafre toate persoanele indiferent de capacitatile lor
fizice, senzoriale si cognitive.

10.28. Traseele pentru deplasare trebuie conformate astfel incat sa permita accesul persoanelor cu diferite
dizabilitati in spatiul public urban si utilizarea acestuia.

10.29. Traseele pentru deplasare trebuie astfel conformate incét pe parcursul lor s& nu existe nici un obstacol,
intrerupere sau piedica.

10.30. Céile de acces pietonale trebuie intotdeauna separate in mod distinct de caile rutiere si de rutele pentru
biciclisti.
10.31. Trotuarele si traseele pietonale destinate accesului si utilizérii de catre persoane cu dizabilitati vor fi
conformate dupad cum urmeaza:
10.31.1. I&time minim& de 1,80 m pentru trafic pietonal constant cu dublu sens;

10.31.2. I&time minim& de 1.50 m pentru trafic frecvent in dublu sens, cu prevederea unor buzunare de
asteptare si intoarcere de 1.80 x 2.00 m la fiecare 25.00 m;

10.31.3. I&time de 1.20 m pentru trafic scazut in dublu sens, cu prevederea unor buzunare de asteptare si
intoarcere de 1.80 x 2.00 m la fiecare 25.00 m;

10.31.4. 1&time de 0,90 m pentru trafic intr-un singur sens si foarte rar in sens opus, cu prevederea unor
buzunare de asteptare si intoarcere de 1.80 x 2.00 m la fiecare 25.00 m

10.31.5. Pe traseele de deplasare nu se vor amplasa obstacole precum: obiecte de mobilier urban agatate
pe peretii cladirilor sau independente, bolarzi, stalpi cu o inaltime mai mica de 0,75 m.

10.31.6. Daca obstacolele sunt necesare acestea trebuie prevazute cu marcaje vizuale contrastante,
pozitionate pe obiectul respectiv la o inaltime fatd de nivelul finit al trotuarului de cel putin 0,75m. Acestea
trebuie realizate cu forme si gabarite care sa permita detectarea lor de cafre persoanele care folosesc baston
pentru nevazatori. Obstacolele trebuie realizate astfel incat forma lor sé atenueze impactul in caz de lovire.

10.31.7. Pe o suprafatd adiacenta traseului de deplasare toate obiectele care ies din planul acesteia mai
mult de 0,10m, aflate la o indltime intre 0,30-1,20 m trebuie sa fie vizibile si detectabile cu bastonul pentru
nevazatori.

10.31.8. Tnaltjmea libera minima de trecere pe sub obstacole izolate va fi 2,10 m
10.32. Toate trecerile de pietoni vor fi amenajate cu rampe de acces pietonale intre trotuar si carosabil.
10.33. Rampele de acces intre trotuar si carosabil vor respecta urmétoarele conditii de conformare:
10.33.1. Rampele de acces vor fi amplasate in dreptul trecerilor pentru pietoni semnalizate.
10.33.2. Latimea rampei de acces intre trotuar si carosabil va fi de minim 1,0 m (recomandabil 1,5 m).

10.33.3. Diferenta de nivel maxim intre trotuar si carosabil va fi 0,20m; panta rampei va avea o inclinare
recomandat de 8%, dar nu mai mare de 15%.
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10.33.4. La jonctiunea intre carosabil si rampa de acces pietonal nu trebuie s& existe diferentd de nivel
mai mare de 2 cm: aceasta va fi realizatd cu muchie tesita sau rotuniita;

10.33.5. Rampele se vor realiza cu finisaj antiderapant (coeficient de frecare COF — min. 0,4) si marcaje
cu suprafete de atentionare tactilo- vizuale;

10.33.6. In situatia in care nu existd trecere de pietoni marcaté, accesul catre rampa va fi marcat pe
carosabil cu benzi diagonale, care avertizeaza participantii la trafic s& nu parcheze in acel loc. Lungimea
marcajului va fi egal cu [atimea rampei, iar [atimea marcajului va fi de min.1,00 m.

10.33.7. Pe zona rampelor nu se prevad guri de scurgere ale apelor pluviale. La conformarea pantelor de
scurgere a apelor pluviale se va avea in vedere sa nu existe pericol de béltire in zona rampelor de acces intre
trotuar si carosabil.

10.34. Pentru strazi cu ldtime mai mare de 4 benzi de circulatie, pe parcursul trecerii de pietoni vor fi prevazute
insule pentru odihnd si manevra, aflate la nivelul carosabilului, cu dimensiuni minime de 1,50 x 1,50 m, astfel
rezolvate incat sa nu existe pericol de accidentare.

10.35. Statii pentru transport public vor fi astfel conformate incét sa permité sosirea si preluarea persoanelor cu
dizabilitati de catre mijloacele de transport public sau vehicule mari de transport persoane (autocare, microbuze).
Stattile vor avea finisaje ale suprafetei de calcare din matriale antiderapante.

10.36. Mobilierul stradal va fi conformat astfel incat s nu impiedice deplasarea in sigurantd a persoanelor cu
dizabilitati:
10.36.1. Bolarzii vor avea baza de la nivelul trotuarulu ide minim 0,10*0,10m cu &néltimea intre 0,70-0,90

m de la nivelul finit al trotuarului; acestia vor fi colorat contrastant fati de suprafata pe care sunt montai cu benzi
reflectorizante la partea inferioara si superioara;

10.36.2. Se interzice amplasarea de bolarzi tubulari cu diametrul mai mic de 8 cm;

10.36.3. Se interzice unirea bolarzilor intre ei prin lansuri sau cabluri;

ALTE PREVEDERI:

10.37. Atunci cand existd imbracaminti traditionale ale unor strézi (calupuri, pavaje, efc.), se interzice
modificarea acesteia cu alte tipuri de imbracaminti fard avizul Directiei Judetene de Cultura Sibiu, pe baza de studii
specific, insusite si aprobate conform legii.

10.38. Executarea lucrérilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar), altele decét cele de
modernizare, reabilitare a strazilor existente, se vor aproba doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca
sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatiei si tip de imbracaminte) identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

10.39. Planurile Urbanistice Zonale care au ca obiectiv realizare de noi cai de comunicatie / largiri efc. vor fi de
reguld fundamentate de studii de trafic sau circulatie, dupa caz.

10.40. Se va urméri prin proiectele dezvoltate de Primaria Municipiului Sibiu, pe bazé de studii de specialitate,
delimitarea unor zone "de 5 minute” in vecinatatea scolilor ce nu dispun de suprafete adecvate "drop-off’, unde la
intervalele orare de sosire, respectiv plecare ale elevilor, sa poata fi instituitd temporar o interdictie de circulatie cu
autovehiculele, si astfel s departeze punctele de parcare ale celor ce aduc / vin dupa copii si, in acelasi timp, s&
genereze zone sigure pentru deplasarea pietonald sau cu biciclete / trotinete n jurul scolilor.

10.41. Pentru zonele turistice si de agrement, cum este statiunea Paltinis, la reglementarea si proiectarea de
drumuri noi se va urméri in mod obligatoriu adaptarea profilelor de drum pentru asigurarea unor suprafete dedicate
circulatiei pietonale, respectiv a modurilor de deplasare alternative.
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10.42. in zona statiunii Paltinis, la interventiile de modemizare, extindere sau reabilitare a DJ106A precum si a
strazilor existente pe raza statiunii se va urmari in mod obligatoriu prevederea de trasee complementare suprafetelor
carosabile, destinate circulatiei pietonale, respectiv a modurilor de deplasare alternative. Aceste trasee vor putea sa
se abata de la fraseul carosabilului existent.

10.43. Pentru zona statiunii Paltinis, pe tronsonul de circulatie carosabild, delimitat cel putin intre intesectia
DN106A si strada Cindrel Cantonul Muncel - Statia de Telescaun, si mai departe pe strada Oncesti pana la
intersectia cu DN106A, cdtre Platos se va urméari realizarea unei circulatii de tip bucld, unic sens. In aceata
conficuratie, pe tronsonul DN106A, de la intersectia cu Strada Cindrel se va urmari convertirea uneia din benzile de
circulatie, cel pufin pe sezonul de iarnd, in parcari pentru turisti, iar pe sezonul de vara va fi rezervat circulatiei
pietonale si velo.

11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

11.1. Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai daca
existad posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Toate spatile de parcare aferente respectivei
functiuni / cladiri se vor asigura in interiorul parcelei, cu exceptiile precizate in cadrul acestui capitol.

11.2. In cazul imposibilitétii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare calculate conform
prezentului regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi
asigurarea parcajelor in urméatoarele conditii:

11.2.1. solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parceld aflata la o distanta mai
mica decat 250,0m fatd de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire, cu conditia pastrarii din
necesarul calculat cf. prezentului regulament, a minim 70% de spatii de parcare pe parcela ce face obiectul
autorizatiei de construire; in aceste situatii nu se pot aplica prevederile referitoare la reducerea necesarului de
locuri de parcare.

11.2.2. solicitantul va putea concesiona sau achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare
existente sau in curs de realizare, aflate la o distantd mai mica decat 250,0m fata de parcela pentru care se
solicitd autorizatia de construire;

11.3. Numérul minim de locuri de parcare se stabileste raportat amplasarea parcelei ce face obiectul
autorizatiei de construire, in cadrul tesutului urban, organizat pe inele si UTR-uri, in functie de destinatia si
capacitatea constructie, conform specificatiilor prevazute in cadrul Anexei 1 la prezentul Regulament;

11.4. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi calculate pentru fiecare destinatie in parte si cumulate;

11.5.0n cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrdrii in vigoare
a .M.I.M.M.C.T.P.L. nr.636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%;

11.6. In cazul cladirilor noi, precum si a renovarilor majore se vor asigura locuri de parcare dotate cu sisteme de
incdrcare a vehiculelor electrice, in conditiile prevazute de normele aplicabile;

11.7. Pentru toate cladirile se va asigura proportia normata de locuri de parcare destinatd persoanelor cu
dizabilitati, dimensionate conform normelor aplicabile;

11.8. Locurile de parcare pentru biciclete / trotinete electrice pentru mai mult de 30 de vehicule, vor fi asigurate
intr-un spatiu inchis si acoperit sau usor accesibil destinat depozitdrii bicicletelor, integrat cl&dirii principale sau intr-o
constructie anexa; pentru 20% din biciclete sau frotinete se va asigura un post electric de incarcare a acestora,
dimensionat corespunzator Locurile de parcare include si vizitatorii;

11.9. Minimul de locuri de parcare mentionate pentru fiecare functiune in Anexa 1 include si locurile de parcare
pentru vizitatori sau personal;
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11.10. La peste 10 locuri de parcare se recomanda asigurarea a minim 60% din necesar in cadrul parcajelor
subterane sau supraetajate. Acestea nu vor fi direct vizibile din spatiul / domeniul public la nivelul parterului -
prevedere ce nu poate fi modificata prin PUZ;

11.11. Pentru toate functiunile publice cu suprafta de peste 600mp SCD*, amplasate in zona inelului central si a
inelului 1, numarul locurilor de parcare se va reglementa prin studii de specialitate, conform cerintelor programului
sau altor conditionari administrative / tehnice, etc;

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl A EVACUARII DESEURILOR

12.1. Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apd, canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente, pe cheltuiala beneficiarilor / initiatorilor dezvoltarii.

12.2. In intravilanul municipiului Sibiu nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual,
cu exceptia localitatii componente Paltinis.

12.3. La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale, colectate de pe suprafetele
interioare, pe trotuar;

12.4. Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatile accesibile publicului la reteaua de
canalizare pluviala, in sistem separativ;

12.5. Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem separativ (canalizarea
menajerd distincta de cea pluviald) si dimensionate conform functiunii si capacitaji cladirii / cadirilor deservite.

12.6. Toate retelele edilitare noi vor fi amplasate subteran iar pentru cele existente se vor analiza solutii de
mutare in subteran;

12.7. Se interzice dispunerea antenelor, TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild, cablurilor de date sau
a instalatiilor de climatizare in pozitii de vizibilitate directa din spatiul public sau dispunerea lor pe fatadele imobilelor.

12.8. Administratorul sistemului de transport / distributie ale energiei electrice aflat pe raza municipiului Sibiu va
face demersuri de transfer in subteran a tronsoanelor de retea amplasate pe zonele de infravilan definitd prin
prezenta documentatie. in cazul lucrarilor de extindere, intretinere, reabilitare sau modernizare, chiar si pe
suprafetele aflate in extravilan, se vor avea in vedere si corela aceste demersuri cu intentiile strategice de dezvoltare
a administratiei locale cu scopul de a genera cat mai putine impedimente sau conditionari care ar putea duce la
diminudri ale potentialelor valori ale terenurilor afectate sau anulari ale proiectelor de dezvoltare, atét private cat si
publice.

12.9. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

12.10. Realizarea de retele edilitare:

12.10.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in intregime, dupéa caz, in conditile contractelor
incheiate cu consiliile locale sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului.

12.10.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

12.11. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:

12.11.1. - Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
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12.11.2. - Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

12.12. Firidele de bransament vor de delimitare al instalatiilor, de regula la limita de proprietate a ufilizatorului,
cu respectarea regimului juridic al proprietafii si vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in elemente de
imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita amplasarea de firide sau cutii de bransament aparent
sau de sine statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public. Se recomanda elaborarea unui
regulament local cu privire executarea si integrarea acestor obiective in volumetria si expresia arhitecturala a
imobilului pe care il deservesc.

12.13. Se vor urmari normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea platformelor de
colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

12.14. Suprafetele platformelor de colectare a deseurilor amenajate pe terenurile pe care le deservesc vor fi
dotate in mod obligatoriu cu punct de apa si canalizare, racordata la sistemul de canalizare menajera a incintei, si vor
fi astfel amplasate, atunci cadnd nu sunt inglobate in volumul cladirii, in asa fel incat s& permitd accesul
autospecialelor ce realizeaza colectarea deseurilor.

12.15. Se va urmari, cel putin pentru platformele de colectare a deseurilor amplasate pe domeniul public,
utilizarea de sisteme cat mai discrete (inclusiv solutii ingropate), sau integrarea lor in constructii care s&@ mascheze
prezenta lor precum si sa limiteze afectarea vecinatatilor.

12.16. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor
de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa; exceptie de la prevederile de mai sus fac
constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora
precum si situatile mentionate in cadrul normelor si normativelor specifice fiecarui tip de retea, privind conditii de
coexistenta;

12.17. La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditile impuse
de operatorul de servicii pentru extinderile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de utilitati.

12.18. La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD, va fi prevazuta inlocuirea magistralelor
de apa care au durata normata de functionare depasita, respectiv dobandirea, conform procedurilor legale, de
terenuri cu statut de domeniu public, acolo unde este necesara reamplasarea acestora. Necesitatea inlocuirii sau
reamplasarii magistralelor de apa va fi specificatd in avizul de oportunitate al documentatiilor de urbanism, iar
localizarea magistralelor asupra carora se vor lua masuri va fi precizata prin avizul de amplasament emis de catre
administratorul retelei.

12.19. Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare, la
nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si
evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea impermeabilizarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

12.20. Se vor urmari in mod expres prevederile normelor, respectiv a regulamentelor locale aplicabile (daca
existd) cu privire la eficienta energetica atat la etapele de reglementare urbanistica cat si la cea de avizare /
autorizare, in sensul asigurarii conditiilor optime de reducere a consumurilor de energie, respectiv de eficientd a
transportului si circulatiilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

13.1. Autorizatia de construire va contine obligatia credrii sau mentinerii de spatii libere si spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor UTR, respectiv a
zonelor functionale specificate in prezentul regulament.
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13.2. Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in proportie de minim
50%;

13.3. Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative;

13.4. Penfru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii interioare - aceasta prevedere se va urmdri prin indicarea
precisé si corelarea proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor redactate la documentatiile de Autorizatie de
Construire;

13.5. Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

13.6. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

13.7.In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare, transversal, intre
locurile de parcare sau pe fasii verzi amplasate pe capetele pachetelor paralele de parcari, urmarindu-se, in paralel
precizarile specifice functiunilor si capacitétilor detaliate in cadrul Tabelului 13.9 privind obligaiile de asigurare a
spatiilor verzi si plantate parcajele la sol vor putea fi imprejmuite cu gard viu;

13.8. Se vor asigura suprafetele minime de spatii verzi, conform procentelor minimale din tabelul 13.9;

13.9. Tabel - privind obligatiile de asigurare a spatiilor verzi si plantate (Tabel 13.9)

Tip functiune / constructie % minim spatii verzi si plantate

Constructii administrative: sedii de prefectura, sedii de minimum 15% din suprafata terenului.
servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor
organe de specialitate ale administratiei publice centrale,
sedii de primarii

Constructii administrative: sedii de partid, sedii de | minimum 15% din suprafata totald a terenului
sindicate, culte, fundatii, organizati neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri

Constructii financiar- bancare (sedii de bénci, sedii de | minimum 15% din suprafata totald a terenului
societati de asiguréri)

Constructii comerciale (comert nealimentar, magazin | vor fi prevazute spafi verzi si plantate, cu rol decorativ si de

general, supermagazin (supermarket), piatd agroalimentara agrement, in exteriorul cladirii sau fn curti interioare - 15%
ot : ; sl by s ; : din suprafata totald a terenului.

comert alimentar, alimentatie publica, servicii, autoservice)

Constructii de cult (l&casuri de cult, manastiri, schituri, | spatiiverzi curol decorativ si de protectie 40%
cimitire)

Constructii de cultura (biblioteci, cluburi, sali de reuniune, | vor fi prevazute spafii verzi si plantate, spatii de i000$i de
cazinouri, case de culturd, centre si complexe culturale, zglhfg?ét;?@ggcgiegiﬂpamatea constructiei - 20% din
cinematografe, teatre, operéd, opereta, sali polivalente, circ) praid)

o T S o 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive,
Constructii de invatamant (gradinite, scoli, licee, | zonaverde, gradin{a dé flori) din terenul total. e

invataméant superior)
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Constructii de sénatate (spital, centre de asistentd de | Aliniamente simple sau duble cu rol de protectie si parcuri
specialitate, centre pentru persoane cu dizabilitati, recupersri | 0"ganizate ou o suprafata de minim 15 mp/ persoand, dar nu
functionale, centre psihiatrice, dispensar si alte unitati el pufin de 2% din suprlala Tofalfa terenull

(centre de recoltare sange, medicind preventiva, stafii de
salvare, farmacii), crese, leagan de copii

Constructii si amenajari sportive (complexe sportive, | vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
stadioane, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali suprafata otala a terenului.
de competitii sportive, patinoare, poligoane de fir, popicarii)

Constructii de agrement (locuri de joacd pentru copii, | vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie iie
parcuri, scuaruri) destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 30%

din suprafata totala a terenului.

Constructii de turism (hotel, motel, pensiune, vild, | vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

= 5 - 1 1 i 1 1 0,
bungalou, cabane, campinguri, sate de vacant3) g;Sggzt}gai:ﬁtgggut;go,emﬁ?m’ dar nu mai putin de 25%

Constructii industriale vor fi prevazute spatil verz si aliniamente cu rol de protectie,
’ in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din
suprafata totala a terenului

Constructii de locuinte Minim 3,5mp/ locuitor, dar nu mai putin de 25% din suprafata
’ ’ totala a terenului

Construct’ii cufu nci",iuni mixte Minim 20% din suprafata totala a terenului

13.10. Fac exceptie de la prevederile Tabelului 13.9 zonele construite protejate, unde se vor mentine
suprafetele spatiilor verzi existente, iar pentru interventii cu impact semnificativ (inclusiv demersurile de elaborare
PUZ-CP) vor realiza studii privind necesitatea si amploarea spatiilor verzi in noile situatii propuse.

13.11. Pentru ansamblurile de locuinte colective, spatiile verzi existente se vor mentine conform proiectului de
sistematizare initial. Insertia unor noi imobile se poate realiza numai cu conditia realizérii unor studii urbanistice de
incadrare in proiectul initial al ansamblului si de conformare arhitectural-urbanistica a zonei.

13.12. Extinderea intravilanului localittilor, transformarea zonelor cu alte functiuni, inclusiv zone de urbanizare,
in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in proprietatea statului, a unitatilor
administrativ-teritoriale, a autoritétilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism
care sa prevadd un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor (estimat) si un minimum de 5% spatii verzi
publice. Aceste suprafete vor fi amplasate de reguld in contact direct cu arterele principale existente sau propuse. De
asemenea, per ansamblu se va urmdri gruparea in suprafete cat mai compacte si repartizate judicios pe zonele de
urbanizare sau conversie.

Suprafetele de teren rezultate din aplicarea prevederii de mai sus se vor putea deduce din suprafetele de
spatiu verde necesar de asigurat conform tabelului 13.9.

13.13. Conditiondrile impuse demersurilor de urbanizare / viabilizare / restructurare(transformare) ale
suprafetelor de teren prevazute la Subcap. 13.12 vor face obiectul diminuarilor de teren pe cauze de utilitate publica,
si vor fi reglementate si instituite in baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legi.

13.14. Minimul de spatii libere, verzi, care trebuie asigurat pentru functiuni industriale si economic tertiare
conform tabelului 13.9 poate fi redus cu pana la 20%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii
verzi publice cu aria egala cu diferenta de reducere, in interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia
zone verzi sau pe zone prevazute pentru conversie. Aceste suprafete vor fi transferate domeniului public.
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13.15. Eliminarea vegetatiei inalte mature este permisa doar in conditiile legii aplicabile si a reglementarilor
locale, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei.

13.16. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat sau o specie
apropiata din punct de vedere al gabaritului la maturitate, tip de infrunzire, perioada de vegetatie, remonant, etc.

13.17. Se recomanda propunerea de masuri de configurare a imobilelor, in special cele administrative, de
birouri, functiuni cu acces public, cu privire la posibilitatile de realizare de terase verzi / plantate - in special se va
avea in vedere realizarea unui regulament local privind includerea acestor suprafete amenajate in bilantul spatiilor
verzi la nivel de parcela.

14. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

14.1. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
etc., depreciaza valoarea peisajului sau imaginea de ansamblu a strazii / tesutului urban este interzisa.

14.2. Constructiile noi vor trebui — prin proportii si compozitia fatadei — s& evidentieze ritmul parcelarului specific
si sa asigure, prin inaltime, forma si dimensiunile golurilor — o continuitate in peisajul strazii.

14.3. Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi de aceeasi calitate
arhitecturala ca si fatada principald chiar si atunci cand rezulta un calcan.

14.4. Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce
priveste:

14.4.1. Volumetria: specificul volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate directile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire,
evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

14.4.2. Fatadele: arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor-accent, armonizarea cu vecinattile imediate ca proporii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, efc.;

14.5. Acoperisul:
14.5.1. Acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua sau mai multe ape.

14.5.2. Panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul acoperisului (patru ape) si al
invelitorii (olane, tigla ceramica), pentru adaptarea la conditiile climatice specifice zonei;

14.5.2.1. Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.

14.5.2.2. Culoarea invelitorii va fi aleasa in functie de specificul zonei, a conditionarilor de ordin
istoric sau peisagistic.

14.6. Materiale de constructie si finisaje:

14.6.1. Se recomanda realizarea si aprobarea unui regulament privind regulile de aspect, cromatica
cladirilor si a amenajarilor la nivelul municipiului Sibiu, pe baza unor unor studii de specialitate.
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14.6.2. Pentru ZCP si cele de protectie ale monumentelor, autorizarea aspectului exterior al cladirilor se va
realiza in mod obligatoriu cu avizul Directiei Judetene de Culturd Sibiu, in conditile normelor aplicabile,
urmarind caracterul zonei.

14.6.3. Pentru zona statiunii Paltinis se interzice amplasarea de containere sau alte constructii temporare
fara ca acestea sa fie finisate cu placari din materiale locale (lemn, piatra, tencuieli, etc.), preferabil cu acoperis
in panta, astfel incat imaginea de statiune de munte sa nu fie compromisd. De asemenea, toate constructiile
echipamentelor turistice vor urmari aceleasi reguli privind aspectul exterior al acestora. Se admit extinderi
temporare (de sezon) ale teraselor cu alte tipuri de materiale cu conditia sa fie demontabile si demontate pe
perioadele de extrasezon.

14.7. Pana la realizarea acestui regulament privind aspectul cladirilor, se vor urmari principiile ilustrate mai jos:

14.7.1. Armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere;

14.7.2. Armonizarea culorilor cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuald a ritmului fatadelor, respectarea prevederilor specifice ZCP sau a celor de protectie a monumentelor,
efc.;

14.7.3. Se vor evita: placarea cu finisaje care imitd piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, inoxul pentru balustrade, precum si
balustrii din beton sau piatrd; se interzic culorile stridente, puternic confrastante (roz, oranj, albastru intens,
verde neon s.a.).

14.8. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

14.9. In cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice:

14.9.1. Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a
acestora;

14.9.2. Este interzisd amplasarea panourilor fotovoltaice pe pantele acoperisurilor vizibile din spatiul public.
Ele pot fi amplasate doar pe pantele interioare, pe anexe secundare sau la sol in curti, cu conditia sa nu fie
vizibile din strada. Se recomanda utilizarea panourilor fotovoltaice integrate cromatic (culoare tigla)

14.9.3. Se interzice termoizolarea exterioara (polistiren / vatd minerald) in zonele construite protejate,
definite prin prezenta documentatie, pe fatadele cladirilor istorice sau valoroase ambiental. Se vor utiliza solutii
de tencuieli termoizolante sau izolari interioare, acordandu-se atentie sporité prin ilustrarea prin calcul a pastrarii
punctului de roud in parametrii care sa nu afecteze integritatea sistemului de anvelopanta existent.

14.10. Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulafile publice si dispunerea vizibila
a cablurilor CATV.

15. IMPREJMUIRI

15.1. Daca reglementarile specifice UTR-urilor, zonelor functionale sau zonelor si subzonelor construite
protejate, definite in cadrul prezentului Regulament, nu precizeaza altfel, nu sunt admise catre domeniul public /
strada din care se realizeazd accesul pe teren: imprejmuiri opace, din zidarie, elemente prefabricat de beton
decorativ, uluci din lemn sau metal, panouri metalice cu modele incarcate si tabld vopsita, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

15.2. Fac exceptie de la prevederile articolului anterior:
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15.2.1. imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea sau asigurarea
protectiei vizuale a unor categorii functionale aparte, ce au acesti parametrii prevazuti drept indispensabil
asociati functiunii;

15.2.2. imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice;

15.3. Pentru toate categoriile de imprejmuire, aspectul acestora se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

15.4. Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

15.5. In cazul fronturilor retrase de la aliniament, imprejmuirea cétre domeniul public va fi joasd, cu indltimea
maxima de 2,20 m, din care un soclu opac de maxim 0,80 m, partea superioara fiind transparenta realizata din grilaje
metalice de diverse tipuri, panouri metalice sau scandurd care s& permita vizibilitatea in ambele directii ; poate fi
autorizatd o inalfime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente, pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existentd sau in cazul imprejmuirilor destinate protectiei impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, fard vizibilitate directd din domeniul public
(interioare incintei); imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

15.6. Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de 2,20 metri. Cu
acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi transparente sau de indltime mai mica.

15.7. Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni care se vor armoniza cu arhitectura cladirii pe
baza de studii arhitecturale.

15.8. Se interzice vopsirea in culori stridente si strélucitoare a imprejmuirilor;
15.9. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

15.10. Se vor respecta prevederile particulare cu privire la imprejmuiri enuntate la capitolele specifice ZCP-
urilor.

15.11. Pentru zonele supuse conversiei functionale a siturilor industriale dezafectate, catre functiuni cu acces
public, se va studia prevederea unui tip de ocupare a terenurilor care sa nu necesite imprejmuiri, urmarind
generarea unei zone deschise accesului pietonal, in ansamblurile propuse.

15.12. La nivelul statiunii Paltinis se va urmari realizarea de imprejmuiri din materiale locale (lemn, piatra),
urmdrind caracterul delimitarilor specific montane, cu inaltimi recomandate de 1,20-1,50m, fard a depasi in cazuri
justificate 2,20m, cu exceptia situatiilor justificate tehnic, respectiv a delimitarii anumitor zone interioare parcelelor, ce
nu sunt vizibile de pe caile de circulatie publica.

16. PREVEDERI GENERALE N INTRAVILAN PRIVIND VALORILE PEISAGERE

16.1. Se va creste suprafata spatiilor plantate, atat pe suprafetele verzi existente precum si pe suprafetele verzi
ce vor rezulta in baza aplicarii prevederilor specifice ale prezentului Regulament si se vor ufiliza specii specifice
climatului local si non-invazive.

16.2. Se va incuraja, inclusiv prin masuri fiscale, ocuparea terenurilor destructurate din intravilanul municipiului
Sibiu si conversia temporara a acestora, pana la reglementarea conform legii a lor, in spatii verzi, sport-agrement;

16.3. Se vor reabilita si valorifica spatiile si dotérile construite pentru sport si cele aferente raului;

16.4. Se vor reorganiza spatiile verzi publice cu directia de realizare a unei retele verzi in care sa se asocieze i
plantalii de pe axele strazilor centrale si de pe zonele pietonale; se va acorda o mare atentie speciilor plantate,
prescriptiilor de infretinere a vegetatiei, mobilierului urban aferent si iluminatului specific si se vor evita ingradirile cu
caracter protectiv ale spatiilor plantate;
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16.5. Se vor urmari si detalia prin studii specifice, indicatiile prevazute pe plansele U02 - REGLEMENTARI
URBANISTICE - Zonificare functionalé si U04 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii cu privire la culoarele de
vizibilitate (cu potential peisager) respectiv culoarele verzi, in mod special in zonele de urbanizare si conversie in
vedere asigurarii conditiilor optime de vizibilitate a deschiderilor cu potential peisager, respectiv de céi de comunicare
cu specific verde - pentru aceste zone este obligatorie realizarea de studii de vizibilitate.

16.6. Reorganizarea in sistem a spatiilor publice, prin crearea unei retele de pietonale: treceri de pietoni
semnalizate, la nivel sau traversari subterane peste arterele mari de circulatie si delimitarea, in lungul respectivelor
artere, de spatii pentru piste circulabile; spatiile publice vor avea asigurate amenajari adecvate cu mobilier urban
modern si simplu si vor fi asigurate cu sisteme de iluminat eficient si cu sisteme de control al sigurantei publice; se
vor evita mineralizari excesive a spatiilor pietonale;

16.7. Semnalizarea corectd a tuturor monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice si promovarea unor
sisteme discrete de informare cu privire la aceste obiective

16.8. Conservarea retelelor principale de strazi;

16.9. Pentru ansamblurile de locuinte colective, spatiile verzi existente se vor mentine conform proiectului de
sistematizare initial. Insertia unor noi imobile se poate realiza numai cu conditia realizérii unor studii urbanistice de
incadrare in proiectul initial al ansamblului si de conformare arhitectural- urbanistica a zonei cu respectarea utilizarilor
admise si prevederilor aferente UTR-urilor de Locuinte colective.

17. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

17.1. Aliniamentul/ alinierea vor respecta gabaritul profilelor propuse in Plansa U04 - REGLEMENTARI
URBANISTICE - Circulatii si propunerile de largire/ modemizare a cdilor de comunicatie, inclusiv cele stabilite prin
proiecte aprobate ulterior aprobarii PUG (P.M.U.D., S.F./ P.T./ D.A.L.I. pentru cai de comunicatie).

17.2. Pentru imobilele propuse pentru clasare in cadrul ANEXElI 5 — LISTA VALORILOR CULTURALE
RELEVANTE ALE FONDULUI CONSTRUIT - IMOBILE PROPUSE SPRE CLASARE DREPT MONUMENT ISTORIC
SAU INCADRARE DREPT IMOBIL CU VALOARE ARHITECTURALA SI ISTORICA DEOSEBITA, de la declansarea
procedurii de clasare (pe o perioadd de maxim un an) cét si dupd momentul aprobérii clasarii, acestea sunt
considerate elemente componente ale unei ZCP si se supun obligativitatii obtinerii avizului Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

17.3. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice autorizarea
constructiilor este conditionaté de obtinerea avizului favorabil din partea Directiei Judetene pentru Cultura Sibiu si din
partea Ministerului Culturii, dupa caz;

17.4. Zonele de protectie instituite datoritd existentei unor functiuni sau echipamente edilitare sau de alte
constrangeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia elementului generator.

17.5. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a retelelor (apa, energie electrica, efc.), autorizarea
constructiilor este conditionata de obtinerea avizului favorabil din partea detinatorului retelei;

17.6. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cailor de comunicatie rutiera, autorizarea constructiilor este
conditionatd de obtinerea avizului favorabil al administratorului caii de comunicatie;

17.7. Pentru terenurile aflate in zona de sigurantd si de protectie caii ferate, autorizarea constructiilor este
conditionatd de obtinerea avizul Sucursalei Regionale de Cai Ferate si a avizului CNCF,CFR S.A;;

17.8. Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cursurilor de apa, autorizarea constructilor este
conditionatd de obtinerea avizului Administratiei Bazinale de Apa;

17.9. Pentru terenurile aflate in perimetrul de exploatare agregate minerale, autorizarea constructiilor este
conditionatd de obtinerea avizului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale;
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17.10. Autorizarea constructiilor in zonele definite potrivit Art.5.14 al prezentei documentatii, la distante mai mici
de 50,0m de liziera padurii, in afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice
centrale care raspunde de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice
1970;

17.11. Pentru orice constructie cu destinatie poluantd amplasata la mai putin de 1 km de liziera padurii, se cere
un aviz separat de la Regia Nationald a Padurilor — Romsilva, pentru a proteja ecosistemul forestier.

17.12. Pentru terenurile pe care se intentioneaza infiintarea de cimitire, zona de protectie se va asigura in
interiorul parcelei cu destinatia de cimitir, in situatii de invecinare cu functiuni de locuire; perimetrul cimitirelor este
delimitat cu gard - acesta se dubleaza cu o perdea de arbori; intre morminte si gardul de delimitare a cimitirului se va
asigura o zona libera de 3,0m;

17.13. Amplasamentul unittilor care produc disconfort si/sau riscuri sanitare (unitati zootehnice, unitati de
salubritate, cimitire, etc.) se stabileste astfel incat sa se asigure conditile de protectie a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor, mirosului, vectorilor si poluarii apelor, aerului si solului, in conformitate cu prevederile legale
aplicabile;

17.14. Autorizarea constructiilor pe terenuri afectate de zonele de protectie sanitara ale diverselor functiuni sau
unitdti ce produc sau pot produce discomfort si /sau riscuri sanitare sau de altd naturé se face pe baza de studii de
specialitate si cu avizul organelor abilitate;

17.15. Pentru terenurile aflate in zonele cu risc de alunecari, in zonele cu eroziuni sau risc de destabilizare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de realizarea unor studii geotehnice aprofundate (verificate la cerintd Af),
pentru a determina conditiile reale de fundare si masurile constructive speciale.

17.16. Interdictile de construire impuse ca urmare a unor propuneri de largire/ modernizare a cdilor de
comunicatie propuse prin prezentul PUG, PMUD, documentatii de urbanism (PUZ, PUD) sau proiecte tehnice
aprobate, se mentin pana la realizarea acestora.

17.17. Pentru interventii in ZCP si zonele de protectie a monumentelor ce presupun depéasirea regimului de
indltime caracterstic (dominat) al zonei, pe suprafetele de teren, imobilele si loturile in contact direct sau aflate la o
distantd de pana la 50m fata de traseele, coridoarele, conurile de vizibilitate delimitate (neexhaustiv) in cadrul plansei
U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionala se vor elabora studii de vizibilitate, anterior avizarii
de cétre Directia Judeteana pentru Cultura, avizérii CTATU respectiv emiterii Autorizatiei de Construire. Acestea vor
stabili regimul de inaltime adecvat contextului, relatia cu vecinatatile, construite sau amenajate, relatia cu peisajul
urban sau natural, servituti sau constangeri.

17.18. Pentru interventii in afara ZCP sau a zonelor de protectie a monumentelor ce presupun urbanizarea
suprafetelor libere, trasarea si reglementarea arterelor de circulatie, presupun depdsirea regimului de indltime
caracterstic (dominat) al zonei sau amplasarea de accente de inaitime, pe suprafetele de teren, imobilele si loturile in
contact direct sau aflate la o distantd de pana la 50m fata de traseele, coridoarele, conurile de vizibilitate delimitate
(neexhaustiv) in cadrul plansei U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionald, se vor elabora studii
de vizibilitate, anterior avizarii documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, respectiva emiterii Autorizatiei
de Construire. Acestea vor stabili regimul de inaltime adecvat contextului, relatia cu vecinatétile, construite sau
amenajate, relatia cu peisajul urban sau natural, servituti sau constangeri.

18. INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

18.1. Autorizarea executdrii tuturor constructilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare si a céilor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de construire sau extindere de imobile
in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea céilor de comunicatie.
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18.2. Terenul aferent cdilor de comunicatie nou propuse, va trece in domeniul public al localitafii, in baza
procedurilor legale specifice, bazéndu-se pe principiile de diminuare a terenului pe cauze de utilitate publice, asa
cum sunt definite in cadrul Anexei 7 - Glosar de termeni.

18.3. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa in lipsa studiilor specifice si a avizelor emise de autoritétile de resort.

18.4. Se interzice amplasarea in zona inundabil a albiei majore si in zonele de protectie ale cursurilor de apa
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora. Se excepteaza, pentru zona
inundabila a albiei majore, cazurile in care sunt prevazute lucrari de apdrare impotriva inundatiilor, dimensionate
corespunzator clasei de importanta. Lucrarile executate in zona inundabild se executd numai pe baza avizului de
amplasament, emis conform legii;

19. ORIENTAREA FATA DE PUNCTE CARDINALE A CONSTRUCTIILOR

19.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbansim si/sau alte norme si normative
aplicabile.

19.2. Amplasarea si orientarea clédirilor va tine cont si de principiile economiei de energie, avandu-se in vedere
performantele energetice ale solutiilor tehnice alese in raport cu pozitia si orientarea imobilelor;

20. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE $I CAI FERATE

20.1. in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice, corelat cu prevederile prezentului Regulament, si a planselor aferente:

20.1.1. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

20.1.2. parcaje, garaje (altele decat cele personale) si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

20.1.3. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.

20.2. in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd si
fasiile de protectie.

20.3. Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la Subcap. 10.2, este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

20.4. Aliniamentul/ alinierea vor respecta gabaritul profilele propuse in Plansa U04 - REGLEMENTARI
URBANISTICE - Circulatii si propunerile de largire/ modemizare a cdilor de comunicatie, inclusiv cele stabilite prin
proiecte aprobate ulterior aprobarii PUG (P.M.U.D., S.F./ P.T./ D.A.L.I. pentru cai de comunicatie).

20.5. Se vor respecta regimurile de aliniere dominante ale cladirilor existente, dacé acestea sunt amplasate in
afara zonelor de sigurantd a D.N., D.J. sau D.C.

20.6. Amplasarea imprejmuirilor (limite de proprietate) se va face astfel incat sé nu afecteze zona drumului, de
regula pe aliniamentul existent, daca acesta permite realizarea profilurilor transversale propuse pentru strazi.

20.7. Pentru zonele afectate de propunerile de realiniere / reconfigurare a profilelor stradale (zone de
restructurare identificate in plansa U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare funcfionald), amplasarea
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imobilelor sau a imprejmuirilor va urmdri eliberarea suprafetelor din zonele propuse pentru reamplasarea /
reconfigurarea propusa a drumurilor.

20.8. Orice constructie care se amplaseazé in zona de protectie (100m) a infrastructurii feroviare situata in
intravilan/extravilan se autorizeaza cu avizul RA - SNCFR si eventual Ministerul Transporturilor.

20.9. Se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti, cu exceptia garajelor individuale, respectiv
a acceselor in garajele supraetajate / subterane, in cazul locuintelor, functiunilor mixte, serviciilor si institutiilor;

21. CONDITII DE COEXISTENTA A FUNCTIUNILOR DIFERITE

21.1. Pentru tfoate situatile de coexistentd (vecinatate) a diverselor functiuni fatd de zonele destinate
predominat locuirii precum si situatiile de insertii de alte tipuri de functiuni in cadrul zonelor predominat de locuire, se
va urmari, atét prin configurarea urbanisticd cat si cea arhitecturala a noilor interventii, protejarea intr-un grad cat mai
ridicat posibil a functiunii dominante de potentiali factori preturbatori, potrivit prevederilor legale si a eventualelor
norme locale aplicabile

21.2. Penfru foate situatile de coexistentd (vecinatate) a diverselor functiuni fatd de zonele destinate
predominat locuirii precum si situatiile de insertii de alte tipuri de functiuni in cadrul zonelor predominat de locuire se
va urmari respectarea orelor de liniste definite conform regulamentelor nationale si locale aprobate;

22. REGULI PRIVIND INTERVENTIILE PE DOMENIUL PUBLIC

22.1. Toate lucrarile tehnico -edilitare si amenajarile care afecteaza domeniul public efectuate de entitati publice,
persoane fizice si detindtori de tuilititi care afecteazd domeniul public (strézi, trotuare, parcari, spatii verzi) se pot
executa numai dupa obtinerea Avizului Primariei Municipiului Sibiu.

22.2. Cu exceptia structurilor rutiere care nu corespund normativelor si reglementarilor in vigoare, executantii
lucrarilor de interventie in domeniul public, au obligatia ca, la terminarea acestora, suprafata carosabild si/ sau de
trotuar adectate sa fie adusa sa Starea Tehnicé Initiala.

22.3. La desfacerea trotuarelor, pavajul va fi refacut pe toata latimea acestuia.

22.4. La desfacerea unor trotuare cu Iatimea sub 2.50 metri fundatiile si pavajul vor fi refacute pe toatd latimea
trotuarului, iar la trotuare mai late se va face o singura cusatura.

22.5. Daca zona de stradd afectatd depaseste 30% din Iatimea acesteia sau a unei benzi de circulatie,
refacerea stratului de imbracaminte (asfalt, beton, pavele, etc.) se va efectua pe intreaga latime a strazii sau a benzii
de circulatie afectate, inclusiv la frotuare, dacd zona de strada sau trotuare afectatd depaseste 30% din Iatime,
refacerea se va efectua pe intreaga Iatime a acestora.

22.6. Daca pe parcurus| executiei de lucrari pe domeniul public se vor inténi instalatii edilitare subterane
acestea vor fi progejate s iva fi anuntat adminsitratorul retelelor respective.

22.7. Dacé pe parcurus| executiei de lucrari pe domeniul public se vor intaini vestigii arheologice, va fi anuntatd
Directia Judeteana pentru Cultura.

22 8. Amplasarea arborilor in zona drumurilor

22.8.1. Se vor respecta urmatoarele distante minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii
aceluiasi rand:

a) pentru specii cu coroand piramidala distanta miniméa de plantare este de 15 m;

b) pentru specii cu coroana sferica, ovalé sau tabularé distanta minimé de plantare este de 20 m;
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22.8.2. Se interzice plantarea arborilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

22.8.3. Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strdzi, in functie de felul plantatiei, vor
respecta urmatoarele dimensiuni:

a) pentru plantatii de arbori intr-un sir minimum 1,00 m;
b) pentru plantapii de arbusti minimum 0,75-1,00 m;
c) pentru gazon si parter floral minimum 0,75-1,00 m.

22.8.4. Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile 1,00 m
X 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m.

22.8.5. Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti va fi de
minimum 1,00 m.

22.9. Reguli generale privind integrarea Solutiilor Bazate pe Naturd (Natural Based Solutions) in cadrul solutiilor
de amenajare a tuturor categoriilor de spatii publice

22.9.1. Se vor adopta solutii locale de amenajare a spatiilor verzi/ plantate/ libere care sa asigure sisteme
locale de preluare — infilitrare / recirculare / reutilizare a apei meteorice in exces (inclusiv pentru solutiile de
irigare).

229.2. Se va evita impermeabilizarea solului concomitent cu mentinerea coeficientului natural de
conductivitate hidraulicd a terenului, acolo unde specificul local (ex. ZCP) nu impune alt tip de solutii de
amenajare urbanistica.

22.9.3. Spatiile plantate vor plantate proponderent cu arbori si arbusti care pot prelua cantitati mari de ape
meteorice in timp redus;

22.9.4. Acolo unde condtile de amplasament permit, se vor amenaja aliniamente stradale / coridoare
verzi aferente céilor de comunicatie;

22.9.5. Acolo unde conditile de amplasament permit, se va opta pentru urméatoarele tipuri de amenajari:
a) Zone de bioretentie

b) Biocanale si gradini de ploaie

c) Bazine de stocare temporara

d) lazuri de retentie

e) Aleile de acces pietonale, trotuarele, suprafetele aferente spatiilor tehnice din cadrul amenajarii vor fi
pe cat posibil permeabile, prin aplicarea unor solutii de pavare care sa permita infiltrarea apei sau
solutii cu dale care sa permita scurgerea naturala a apelor (dale inierbate).

22.9.6. Acolo unde conditile de amplasament permit, apa pluviald in exces va fi stocatd in rezervoare
locale (ingropate sau supraterane), iazuri amenajate, cu posibilitatea de reutilizare pentru irigare. Rezervoarele
ingropate pot fi amplasate sub suprafetele impermeabilizate din cadrul amplasamentului (alei, parcaje).

23. RECOMANDARI

23.1. Recomandari - Circulatie

23.1.1. Sectorul de drum DN 14 km 3+500 - 5+625 se va preda in administrarea Primariei Municipiului
Sibiu.
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.2. Recomandari - Cultura

23.2.1. Pentru fiecare PUZ CP ce se va elabora pentru subzonele parte din ZCP 1: Centrul Istoric,
respectiv ZCP 6: Cibin Centru, se recomanda realizarea de studii de fundamentare referitoare la
peisajul urban istoric, care vor analiza relatia dintre cadrul construit si elementele de cadru natural,
configuratia terenului, altimetria si perspectivele urbane valoroase/ caracteristice.

23.2.2. Aceste studii vor avea rolul de a fundamenta reglementarile urbanistice privind integrarea noilor
interventii in peisajul urban existent si protejarea valorilor culturale si ambientale ale zonei. in
cazul proiectelor de investitii de amploare, se vor elabora studii de evaluare a impactului asupra
patrimoniului cultural (Heritage Impact Assessment - HIA). Aceste studii vor analiza efectele
potentiale ale interventiilor propuse asupra valorilor de patrimoniu construit, asupra caracterului
urban si asupra relatiilor vizuale din cadrul zonei protejate si vor fundamenta conditiile de realizare
a investitiilor astfel incat impactul negativ asupra patrimoniului sa fie considerabil diminuat iar cel
pozitiv potentat (Guidance and Toolkit for Impact Assessments in a World Heritage Context -
https://whc.unesco.org/en/guidance-toolkit- impact-assessments/)

23.2.3. _Pentru pentru ZCP 1 si ZCP 6, in cazul investitilor care implicd mai multe parcele invecinate,
indiferent de regimul de proprietate/ administrare, interventile vor fi reglementate prin
documentatii de urbanism specifice, respectiv PUZ sau PUD, dupa caz. Este necesar ca acestea
s& asigure autenticitatea si integritatea elementelor cu valoare culturald, inclusiv parcelarul istoric,
ocuparea si volumetriile specifice, materialele traditionale etc.

23.2.4. Este apreciata drept prioritard elaborarea PUZ CP pentru ZCP 1 si ZCP 6 care trebuie sa sa aiba
reglementari parcelare. Pan la elaborarea PUZ CP, este necesara mentinerea ocupérii si utilizarii
istorice actuale in ZCP 1 in care sd se admitd doar interventii care urméresc demolarea unor
constructii parazitare si eventuala inlocuire a acestora, cu pastrarea indicatorilor actuali.

23.2.5. La nivelul zonei si al subzonei functionale prin PUZ-CP se stabilesc servituti de interventie privind
desfiintarea, modificarea si functionalitatea constructiilor, precum si indicatori si parametri referitori
la distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, amenajari
si plantatii, in vederea. respectdrii contextului arheologic. Este necesar ca aceste reglementari sa
fie fundamentate pe baza studiului istoric aferent PUG, precum si pe analizele morfo-tipologice ale
tesutului urban ce vor sta la baza fundamentarii interventiilor.

23.2.6. In cazul ZCP 1: Centrul Istoric, respectiv ZCP 6: Cibin Centru, interventile de modificare a cladirilor
existente, de desfiintare sau de edificare a unor noi cladiri vor avea in vedere conservarea
integritatii/ punerea in sigurantd/ restaurarea vestigiilor arheologice/ punerea acestora in valoare,
in acord cu prevederile raportului arheologic si concluziile cercetérii arheologice si vor fi autorizate
cu avizul MC sau DJC, dupa caz.

23.2.7. Cercetarea arheologica intruziva se va realiza inainte de elaborarea propunerilor de interventie/
insertie, Tn vederea cunoasterii a cat mai multor date privind vestigile arheologice. Raportul
arheologic va sta la baza fundamentérii propunerilor de interventie/insertie fazei incipiente de
proiectare, dupa caz PUZ/ PUZ CP/ SF/ DTAC.

CONDITII DE AVIZARE

1. Prezentul capitol preia prevederile avizelor emise pe documentatia de PUG - acestea prevederi vor fi

avute in vedere in cadrul demersurilor de avizare / autorizare a documentatiilor elaborate pe baza ei, drept ghid
procedural sau conditiondri de avizare. Aceste prevederi NU sunt exhaustive si nu presupun limitarea la enunturile
prezentate mai jos.
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24.2. Pentru procesul de avizare si aprobare a intreventiilor propuse in cadrul UAT Sibiu se vor avea in vedere
cel putin prevederile acestui capitol.

24.3. Procedura de avizare a documentatiilor subsecvente PUG se supune legislatiei in vigoare si poate devia
de la precizérile prevazute in acest capitol, in functie de actualizarile normelor si normativelor survenite ulterior
aprobarii prezentei documentatii.

24.4. Cai de comunicatie rutiere

24.4.1. Pentru toate interventile in zonele de suprapunere a intravilanului cu zonele de sigurantd sau
protectie a Drumurilor Nationale sau Autostrada A1 se vor solicita in mod obligatoriu avizele administrtorilor
tronsoanelor de drum sau autostradd respective - ministerul Transporturilor si / sau C.N.A.LR. sau alte
organisme abilitate in evaluarea si avizarea lucrrilor in aceste zone;

24.4.2. Sectorul de drum DN 14 km 3+500 - 5+625 se va preda in administrarea Primariei Municipiului
Sibiu.

24.4.3. Nu se va solicita amplasarea de panouri fonoabsorbante catre administratorul drumului, se vor
respecta prevederile O.G. 43/1997 privind amplasarea constructiilor in zona de siguranta si zona de protectie.

244.4.1n conformitate cu Art.19, alin(6) din OG 43/1997 - privind regimul drumurilor, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare:

,Extinderea intravilanului localitdtii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre
indicatoarele rutiere de intrarefiesire din localitate, se poate face numai cu conditia realizérii de drumuri
colectoare paralele cu drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in
drumul national numai in intersectii amenajate conform normativelor in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoane cu handicap locomotor.”

2445.1n conformitate cu Art47, alin(1) din OG 43/1997 - privind regimul drumurilor, republicats cu
modificérile si completarile ulterioare: ,Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distantd mai mica de 50,00 m de la
marginea partii carosabile in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor internationale ,E”, respectiv
de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic
suplimentar sau au in vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite agro, unitati tip showroom,
obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii
asemanatoare in care se desfasoara activitati economice”.

2446.1n conformitate cu Art47, alin(5) din OG 43/1997 - privind regimul drumurilor, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare: ,Constructiile prevazute in afara localitatilor si care nu se incadreaza in
categoria celor care genereaza trafic suplimentar, asa cum acestea sunt definite la alin. (1), se vor amplasa in
afara zonei de protectie a drumului”.

2447 1n conformitate cu Anexa 1, lit. d) din OG 43/1997 - privind regimul drumurilor, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare: ,Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor
de siguranta si marginile zonei drumului”, conform: Pentru Autostrazi distanta de la marginea exterioara a zonei
de sigurantd pana la marginea zonei drumului este de 50,00 m. Pentru Drumurile Nationale distanta de la
marginea exterioara a zonei de siguranta pana la marginea zonei drumului este de 22,00 m.

2448 In conformitate cu Anexa 1, lit. ) din OG 43/1997 - privind regimul drumurilor, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare: ,Zona drumului reprezinté distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioard a zonei de protectie”.
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2449 1n conformitate cu Anexa 1, lit. @) din OG 43/1997 - privind regimul drumurilor, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare: ,Zonele de siguranté ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indlimea mai mare de 5,00 m.”

24.4.10. Numarul de intersectii intre eventualele drumuri colectoare si drumurile nationale se va stabili in
baza studiilor de trafic, in conformitate cu prevederile tehnice in vigoare;

24.4.11. Indicatoarele rutiere de intrare/iesire din localitate se vor monta in conformitate cu prevederile
standardului SR 1848-1/2024;

24.4 12. Planurile urbanistice zonale se vor realiza pe zone extinse in vederea configurarii tramei stradale,
rezolvérii acceselor si a echiparii tehnico-edilitare;

24.4.13. Se interzice amplasarea de constructii in zona de protectie a drumurilor nationale, faré obtinerea
avizului administratorului drumului.

24.4.14. Se va realiza resistematizarea tronsonului DN 14 km 5+6295, atét in ceea ce priveste limita de
viteza cat si reconfigurarea intersectiilor.

24.4.15. Se vor intreprinde de mésuri comune, cu administratorul/torii drumuluifrilor public/e pentru
resistematizarea zonei, in special a intersectiei DN7H-Calea Surii Mici - DJ 143B, precum si orice alte masuri
menite a conduce la un frafic rutier mai sigur.

24.4.16. Pentru implementarea circulatiei transportului in comun si in zona Parcului Belvedere, str. Preot
Bacca, Sacel (prelungire), se va analiza oportunitatea continudrii strazii D.Cantemir paralel cu calea ferata,
pana in zona statiei de gaz, pentru a se asigura un inel, astfel find posibilé implementarea circulatiei cu sens
unic, fapt ce ar conduce si la fluidizarea circulatiei, avand in vedere configuratia zonei aflatd in continud
dezvoltare.

24.5. Céi de comunicatie aeronautica

24.5.1. Regimul de indltime maxim se va stabili punctual pentru fiecare teren/ obiectiv in parte, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare la data solicitarii avizului AACR.

24.5.2. Regimul de indltime maxim aferent UTR -urilor, zonelor si subzonele functionale aflate in zonele cu
servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC editia 1/ 2015, modificat si completata.

24.5.3. In conformitate cu prevederile art. 4.3, cap. IV din RACR-ZSAC, editia 1/ 2015 sunt necesare
solicitarea si obfinerea avizelor AACR, pentru toate obstacolele din zonele de referinta I, II, Il si IV, cu inaltimi
egale sau mai mari decat cele mentionate la art. 4.3. (cota de referintd a aeroportului LRSB 463,29 m si cota de
referintd a LRCD 464,51 m) si conform art. 4.4 din RACR-ZSAC;

24.5.4. Se solicita respectarea prevederilor art. 2.2 privind servitutile de degajare si art. 2.3 din RACR-
ZSAC privind servitutile aeronautice de balizare;

24.5.5. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR,;

24.5.6. In conformitate cu art. 5.7, cap. V din RACR-ZSAC: “(1) Pentru declararea zonelor cu servitufi
aeronautice civile si instituirea regimului de protectie corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor
include aceste zone in planurile de urbanism zonale si vor integra datele specifice referitoare la caracteristici,
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restrictii, obligatii, conditii/ posibilitati de utilizare (inclusiv culturile si lucrarile agricole permise pe terenurile
limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor si animalelor salbatice);

24.5.7. Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice civile, trebuie
avizate de céatre AACR;

24.5.8. Se vor respecta prevederile RACR-ZSAC, editia 01/ 20195, privind zonele de protectie aferente
mijloacelor CNS si meteorologice existente si viitoare;

24.5.9.In conformitate cu prevederile art. 87 alin (3) din Codul Aerian al Romaniei 2020, Autoritétile
administratiei publice locale pe raza cérora se gasesc zone supuse servitutilor aeronautice civile au obligatia de
a supraveghea respectarea restrictilor asociate acestor zone si de a transmite Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne, administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriand din zonele respective
documentul de receptie a lucrdrilor aferente constructiilor autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice
Civile Romane;

24.5.10. In conformitate cu prevederile art. 91 alin. (3) din Codul Aerian al Roméniei 2020, persoanele
fizice si juridice care realizeaza pe teritoriul Romaniei, cu respectarea legislatiei specifice, constructii cu
indltimea de la sol mai mare sau egald cu 45 de metri au obligatia notificarii Autoritati Aeronautice Civile

.....

finalizarea constructiei;

24.5.11. In conformitate cu prevederile art. 84 din Codul aerian la Roméniei din 2020 si a art. 5.5 din
RACR-ZSAC, administratorii aerodromurilor si administratorii mijloacelor CNS si meteorologice stabilesc, la
momentul certificarii/recertificarii, zonele cu servituti aeronautice civile specifice/particulare asociate
aerodromurilor si, respectiv, mijloacelor CNS si meteorologice pe care le detin/opereaza, furnizeaza
documentatiile tehnice corespunzatoare si le promoveaza la AACR pentru avizare;

24.5.12. Autoritatile administratiei publice locale au obligatia integréarii in documentatiile de urbanism si de
amenajare a teritoriului, Tn condttiile legii, a zonelor supuse servitutilor aeronautice determinate si transmise
conform alin. (1) art. 85 din Codul aerian la Roméniei din 2020, impreuna cu restrictiile asociate acestor zone;

24.5.13. Autorizatia de construire a unui aerodrom civil nou va putea fi emisa numai in conditiile in care
zonele supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate, determinate in conformitate cu reglementarile
specifice prevazute la art. 84 din Codul aerian la Roméniei din 2020, sunt incluse in documentatiile de urbanism
si de amenajare a teritoriului aprobate in conditile legii, cu avizul prealabil al Autoritdtii Aeronautice Civile
Romane.

24.5.14.In conditile punctului anterior, pentru fiecare obiectiv ce urmeaza a fi construit in zonele cu
servituti aeronautice avizate de AACR si aplicate de administratia publica locald, va fi solicitat avizul AACR in
conformitate cu reglementérile aeronautice aplicabile;

24.5.15. Se vor respecta prevederie RACR-ZSAC, editia 01/ 2015 modificatd si completatd —
documentatia de PUG integreaza conditile de construire specifice in aceste zone, conditile in care este
necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR, conditiile de construire pentru zonele cu servituti aeronautice.
in plansele U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionald, U02 - REGLEMENTARI
URBANISTICE - UTR sunt ilustrate zonele cu servituti aeronautice; la emiterea certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire, in activitatea de aplicare a PUG, se noteaza in mod obligatoriu condiile de
amplasare si realizare a obiectivelor propuse in zona de servitute aeronautica;

24.5.16. Se vor respecta prevederile OMT nr. 1378/ 2013 privind stabilirea activitatilor, altele decat
activitatile aeronautice civile, avand drept efect ajungerea in spatiul aerian a diverselor corpuri materiale care
pot constitui un pericol pentru siguranta aviatiei si privind aprobarea conditiilor de autorizare a acestor activitatj;

24.5.17. Se vor respecta prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale reglementarilor aeronautice
aplicabile inclusiv;
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24.5.18. Avizul emis pentru prezenta documentatie de PUG nu poate servi la aprobarea PUZ/ PUD — urilor,
respectiv la obtinerea autorizatiei de construire Si nu confera beneficiarilor/ fitularilor obiectivelor dreptul de a
demara lucrérile de executie;

24.5.19. Autoritatea Aeronauticd Civila Romana, Aeroportul international Sibiu, Aerodromul Magura-Sibiu
si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si
de activitatile ce vor fi desfasurate de aeroport si aerodrom.

24.6. Cai de comunicatie feroviara

24.6.1. UAT. Sibiu, jud.Sibiu este strabdtutd de: LINIA 203: TURNU ROSU - COPSA MICA km
¢.f.387+295-395+494 si LINIA 210: SIBIU - VINTU DE JOS km ¢.f.0+000-11+329

24.6.2. Prin OUG nr.12/1998, art.29 al.(2) se instituie zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
care cuprinde fasiile de teren, in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate, necesare penfru amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalati de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalafiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

in zona de sigurantd, indiferent de proprietarul terenului, este interzisé amplasarea oricérei alte constructii
retele edilitare, c&i de comunicatie sau instalatii in afara celor apartinand infrastructurii feroviare. in cazurile
in care in limitele zonei de siguranta sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica in conditiile legii.

24.6.3. Prin OUG nr.12/1998, art.29 al.(4) este instituitd zon& de protectie a infrastructurii feroviare publice
care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de
proprietar, in limita @ maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

24.6.4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (v.OUG nr.12/1998 art.30):

- Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, faré aprobarea administratorului infrastructurii feroviare,
cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

- Depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd care ar putea crea confuzii
cu semnalizarea feroviara;

- Efectuarea oricaror lucrari, care ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului,
inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului
freatic;

- Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

24.6.5. In zona de protectie a c3ii ferate se permite:

- Executarea lucrérilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor (v.OG 12/1998,
art.29 al (5) si OMTIC 2031/2020);

- Executarea amenajarilor si instalatilor de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii
feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai
Ferate ,C.F.R."-S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor (v.HG 525/1996 republicata art.20 al.(7));
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- Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivad a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai
Ferate ,C.F.R."-S.A. pentru lucrarile de interes public, att in intravilan cat si extravilan, numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate,C.F.R."-S.A. si al Ministerului Transporturilor (v.HG 525/1996 republicata art.20 al.(8));

24.6.6. In zona de protectie a infrastructurii feroviare C.N.C.F.,C.F.R"-S.A. este in drept s& amplaseze
temporar (v.OUG 12/1998, art.31 si 32):

- Materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale ferata
sau al prevenirii oricdrui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare;

- Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, instalarea de parazapezi.

24.6.7. Se va respecta zona cadastrald CFR, a carei limita este conform planurilor de situatie, a planurilor
cadastrale si a proceselor - verbale de delimitare a zonei CFR, aflate in arhiva Serviciului
Cadastru Exproprieri al Sucursalei Regionale de Cai Ferate Brasov, fiind interzisad ocuparea
terenurilor CFR.

24.6.8. Conform OUG 12/1998, cu completdrile si modificarile ulterioare, se pot inchiria cu aprobarea
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, la propunerea administratorului de infrastructura
feroviard, fara licitatie, autoritafilor publice locale, la solicitarea acestora, terenuri aflate in
proprietatea publicd a statului din zona de sigurantd si/sau zona de protectie feroviara, pentru
realizarea unor proiecte de interes public din domeniul infrastructurii de transport, fara a se afecta
siguranta circulatiei feroviare.

24.6.9. Se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat mai departe de calea ferata. Amplasarea
lor in zona de protectie a cdii ferate nu este recomandata. Prin specificul activitdtii, calea ferata
poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de crculatia trenurilor, motiv
pentru care C.N.C.F. "CFR” S.A. nu-si asuma raspunderea pe toatd durata de existentd a
constructiilor, pentru eventualele degradéri ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de
traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica.

24.6.10. Pentru complexele noi rezidentiale amplasate in zona de protectie a cdii ferate
beneficiarii/dezvoltatorii vor monta panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de sursele de
zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui
studiu de zgomot cu obtinerea avizului in ceea ce priveste disconfortul creat de proximitatea caii
ferate.

24.6.11. Se recomanda ca noile intersectii ale drumurilor cu liniile de cale ferata sa se proiecteze denivelat
(pasaje superioare, pasaje inferioare).

Pasajele superioare vor asigura caii ferate un gabarit vertical de libera trecere de min. 7,50 m intre nivelul superior al
sinei si infradosul grinzilor pasajului.

24.6.12. Pentru infiintarea de noi treceri la nivel se va respecta SR 1244-1/1996 "Treceri la nivel cu calea
feratd. Conditiile tehnice, clasificare si stabilirea categoriei trecerii la nivel” pct. 2.3;

"2.3. Trecerile la nivel noi trebuie s& respecte urmatoarele distante minime fata de cele existente:
- 1 km in localitati;

- 3 km in afara localitafilor.”

Nu se admite amplasarea trecerilor la nivel in zona curbelor de cale ferata.

24.6.13. In aval si amonte de podurile de cale feraté peste apele curgatoare, sunt interzise exploatarile de
produse de balastiera la distante mai mici de 2000m in aval, respectiv 1000m in amonte;

24.6.14. Sistematizarea verticald a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea caii ferate, se va proiecta
astfel incét apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta a cdii ferate.
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24.6.15. In zona de protectie a céii ferate se recomanda, pe cét posibil, evitarea urmatoarele amplasari:
- a depozitelor de deseuri metalice (fier vechi), a gropilor de gunoi menajer;
- a statiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleaza ape meteorice;
- a incintelor industriale si depozitelor cu pericol de incendiu, explozie, poluare.

24.6.16. Se va tine cont de imaginea prezentatd catre zona caii ferate (realizarea unei minime amenajari
peisagistice).

24.6.17. Master Planul General de Transport al Roméniei (MPGT) este cadrul legal pentru toate investitiile
din sectorul fransport.

24.6.18. La fazele P.U.Z, P.U.D. si pentru obtinerea autorizatiei de construire, se va solicita obigatoriu
avizul CN.C.F. "C.FR™-SA.

24.6.19. In vederea obtinerii Autorizatiei de construire, se va solicita obligatoriu avizul C.N.C.E. ,C.F.R."™-
S.A.Bucuresti sau al Sucursalei Regionalei de Céi Ferate Brasov, dupa caz, pentru:

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (limita ei este la
distanta de 100,00 m din axul liniei de cale ferat).

- supratraversarea cdii ferate cu pasaje superioare;

- subtraversarea caii ferate cu pasaje inferioare;

- subtraversarea caii ferate cu retele de utilitati;

- reabilitarile de strazi care au in plan si reabilitarea trecerilor la nivel cu calea feratd;

- reabilitérile de strazi amplasate paralel cu calea ferata care au ca scop largirea amprizei;

- trasee ale retelelor de utilitdti paralele cu linia de cale feratd, pe zona de protectie a cii ferate.

Conditii de mediu

24.6.20. Administratia localdi are obligatia respectarii prevederilor Planului Urbanistic General si ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent municipiului Sibiu;

24.6.21. Administratia locald are obligatia respectarii Avizului nr. 71/03.06.2026 al Agentiei Nationale
pentru Mediu si Arii Protejate administratorul ariei naturale protejate RONPA0723 Rezervatia
Naturald Parcul Natural Padurea Dumbrava si siturile Natura 2000 din vecinatate: ROSAC0093
Insulele Stepice Sura Mica — Slimnic, prin insula Dealul Ocnei ROSPA0099 Podisul Hartibaciului;

24.6.22. titularul planului are obligatia implementarii masurilor de prevenire, reducere si compensare a
efectelor asupra mediului prevézute in Raportul de Mediu;

24.6.23. Toate proiectele si investitile subsecvente prevederilor PUG vor fi supuse procedurilor de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului, inclusiv procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului (EIA), evaludrii adecvate si/sau evaluarii impactului asupra corpurilor
de apa, dupa caz, conform prevederilor legale aplicabile;

24.6.24. Reconversia fostelor platforme industriale se va realiza cu respectarea conditiilor de protectie a
mediului, inclusiv investigarea si, dupa caz, remedierea amplasamentelor posibil contaminate;

24.6.25. Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificérile si completarile ulterioare,
inclusiv cele referitoare la zonificarea functionald a localitatilor, evitarea incompatibilitafilor
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functionale, asigurarea condifiilor de locuire, protectia populatiei fatd de poluare, zgomot,
disconfort olfactiv si riscuri antropice, precum si asigurarea zonelor de protectie sanitard conform
prevederilor legale aplicabile;

24.6.26. Nu se vor admite dezvoltari urbanistice si functiuni incompatibile cu zonele de locuit, unittile de
invdtdmant, unitdtile sanitare, zonele de recreere si alte functiuni sensibile, inclusiv activitati
zootehnice, platforme de gestionare a deseurilor, statii de epurare, activitati industriale, depozitare
sau alte activitdti generatoare de poluare si disconfort, fara respectarea distantelor minime de
protectie sanitard prevazute de Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si fard implementarea méasurilor necesare pentru prevenirea impactului asupra sanatatii
populatiei si a calitdti mediului precum si prevederile OUG 195 privind protectia mediului cu
completarile si modificarile ulterioare, rezultate din evaluarea situatilor existente sau din
concluziile studiilor de specialitate, dupa caz;

24.6.27. Prin implementarea reglementarilor urbanistice prevazute prin PUG si dezvoltarea functiunilor
propuse se vor respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu completrile
si modificrile ulterioare, referitoare la prevenirea si reducerea disconfortului olfactiv. La etapa de
reglementare si autorizare a investitiilor si functiunilor permise prin PUG se vor analiza potentialele
surse generatoare de disconfort olfactiv si se vor impune masurile necesare pentru prevenirea
afectarii zonelor de locuit, a functiunilor sensibile si a calitétii vietii populatiei;

24.6.28. Administratia locala are obligatia asigurarii suprafetei minime de spatiu verde de 26 mp/locuitor,
conform prevederilor, conform prevederilor legale in vigoare;

24.6.29. Administratia locala are obligatia respectérii legislatiei de mediu aplicabile pe infreaga perioada de
implementare a prevederilor PUG;

24.6.30. Pentru suprafetele incluse in Rezervatia Naturald ,Padurea Dumbrava Sibiului”, arie naturald
protejata de interes national declaratd prin Legea nr. 5/2000 si protejata conform OUG nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, cu modificarile si completarile ulterioare, se interzic
realizarea de constructii noi, extinderea constructiilor existente, schimbarea destinatiei terenurilor,
reducerea suprafetelor impadurite, defrisérile, introducerea de noi functiuni urbanistice, realizarea
de drumuri, platforme sau orice alte lucrari si interventii antropice incompatibile cu statutul de
protectie al rezervatiei naturale;

24.6.31. Se vor mentine si proteja zonele naturale si peisagistice de interes local identificate prin PUG;

24.6.32. Se interzice reducerea suprafetelor aferente culoarelor verzi, vailor si zonelor naturale cu rol
ecologic si peisagistic;

24.6.33. Interventiile urbanistice si realizarea constructiilor in vecinatatea zonelor naturale de interes local
se vor realiza numai cu mentinerea conectivitatii ecologice si a continuitatii sistemului verde;

24.6.34. Se vor mentine culoarele de mobilitate verde si traseele de conectare intre zonele naturale,
spatiile verzi urbane si zonele periurbane;

24.6.35. Se vor proteja arborii maturi, vegetatia existenta si elementele naturale cu valoare peisagistica;
24.6.36. Se interzice fragmentarea habitatelor naturale prin dezvoltri urbanistice necorelate;

24.6.37. Amenajarile propuse in zonele cu valoare naturald si peisagistica se vor realiza cu materiale si
solutii compatibile cu caracterul natural al zone;

24.6.38. Se vor evita impermeabilizarea excesivd a terenurilor si regularizarea artificiald a vailor si
cursurilor de apa;

24.6.39. Se vor promova solutii de infrastructura verde-albastra si masuri de renaturare a culoarelor de apé;
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24.6.40. Se vor respecta coridoarele de vizibilitate si perspectivele peisagistice identificate;

24.6.41. Se vor mentine functile ecologice, climatice, recreative si peisagistice ale vailor urbane si ale
zonelor impadurite;

24.6.42. Pentru zonele Valea Aurie — Moara Schreyer, Valea Farmandoala, Valea Paraului Stramb, Valea
Cibinului si Valea Sapunului se vor promova exclusiv interventii compatibile cu functiunea de
coridor verde, agrement, mobilitate alternativa si protectie peisagistica;

24.6.43. Se interzice introducerea unor functiuni incompatibile cu caracterul natural, recreativ si peisagistic
al zonelor naturale de interes local;

24.6.44. Orice interventie asupra zonelor naturale si peisagistice va respecta prevederile PUG, ale RLU si
ale legislatiei privind protectia mediului si spatiile verzi;

24.6.45. Proiectele subsecvente propuse in vecinatatea zonelor naturale si forestiere vor fi analizate din
punct de vedere al impactului asupra biodiversitatii, conectivitdtii ecologice si peisajului.

24.6.46. Administratia locald are obligatia respectarii reglementérilor privind protectia biodiversitatii si a
zonelor cu valoare naturald;

24.6.47. Administratia locald are obligatia coreldrii dezvoltérilor urbanistice cu capacitatea infrastructurii
tehnico-edilitare existente si propuse;

24.6.48. Administratia locald are obligatia urmaririi implementdrii sau realizarii, dupd caz, a echiparii
edilitare corespunzétoare anterior sau concomitent realizarii investitiilor;

24.6.49. Administratia locald are obligatia respectarii prevederilor privind gestionarea apelor pluviale si
implementarea solutiilor de retentie, infiltratie si infrastructurd verde-albastra;

24.6.50. Administratia locala are obligatia respectarii masurilor privind protectia factorilor de mediu apa, aer,
sol si subsol;

24.6.51. Administratia locala are obligatia respectarii prevederilor legislatiei in vigoare privind colectarea
separata, gestionarea, transportul, valorificarea si eliminarea deseurilor, conform legislatiei in
vigoare;

24.6.52. Administratia locala are obligatia prevenirii depozitarii necontrolate a deseurilor pe intreg teritoriul
analizat prin plan si a mentinerii conditiilor de salubrizare, in conformitate cu reglementarile locale
si judetene privind servicile de salubrizare;

24.6.53. Administratia locald are obligatia de a corela reglementarile urbanistice cu infrastructura de
salubrizare existenta si planificata de gestionare a deseurilor;

24.6.54. Administratia locala are obligatia de a colabora cu operatorii de salubritate si cu ADI ECO Sibiu
pentru actualizarea periodicd a datelor privind cantitatile de deseuri, performanta sistemului de
colectare si necesarul de investitii pentru imbunatatirea infrastructurii;

24.6.55. Administratia locald are obligatia respectarii masurilor privind reducerea impactului generat de
trafic, zgomot si vibratii;

24.6.56. Administratia locala are obligatia dezvoltarii si mentinerii retelei de spatii verzi si a coridoarelor
verzi prevazute prin PUG;

24.6.57. Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi se interzic taierile neautorizate, deteriorarea
vegetatiei si ocuparea terenurilor inventariate ca spatii verzi;

24.6.58. Titularului de plan in calitate de administratie publicd locald ii revine obligatia organizarii si
conducerii Registrului local al spatiilor verzi;
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24.6.59. Registrul local al spatiilor verzi trebuie actualizat ori de céte ori apar modificari privind suprafata,
structura, utilizarea sau starea spatiilor verzi;

24.6.60. Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strdmutarea spatiilor verzi;

24.6.61. Administratia locald are obligatia respectarii masurilor de adaptare la schimbarile climatice si
reducere a efectului de insula de caldura urbana;

24.6.62. Administratia locald are obligatia respectdrii restrictilor de construire in zonele vulnerabile la
riscuri naturale si tehnologice;

24.6.63. Administratia locald are obligatia respectarii zonelor de protectie si sigurantd instituite conform
legislatiei specifice;

24.6.64. Administratia locala are obligatia respectarii prevederilor privind protectia pafrimoniului cultural,
monumentelor istorice, siturilor arheologice si zonelor construite protejate;

24.6.65. Administratia locald are obligatia corelarii interventiilor urbanistice cu avizele si conditiile impuse
de autoritdtile competente;

24.6.66. Administratia locald are obligatia promovarii mobilitatii durabile si a dezvoltérii infrastructurii pentru
transport public, pietonal si velo;

24.6.67. Administratia locala are obligatia respectarii etapizarii dezvoltarii teritoriale stabilite prin PUG;

24.6.68. Administratia locald are obligatia monitorizarii efectelor asupra mediului conform programului de
monitorizare prevazut in Raportul de Mediu;

24.6.69. Administratia locald are obligatia transmiterii rezultatelor monitoriz&rii catre autoritatile competente
pentru protectia mediului, conform legislatiei aplicabile;

24.6.70. Administratia locala are obligatia obtinerii tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor prevdzute de
legislatia Tn vigoare pentru investitiile ulterioare;

24.6.71. Administratia locala are obligatia respectarii conditiilor impuse prin actele de reglementare emise
de autorittile competente;

24.6.72. Administratia locald are obligatia informarii si consultarii publicului conform prevederilor legale
aplicabile proceselor de urbanism si protectia mediului;

24.6.73. Administratia locala are obligatia respectarii masurilor si conditiilor stabilite prin avizul de mediu;

24.6.74. Terenurile din fondul forestier national constituie bun de interes national si sunt supuse regimului
silvic;

24.6.75. Ocuparea definitiva sau temporara a terenurilor din fondul forestier national in alte scopuri decat

cele silvice se poate realiza numai in conditile Codului Silvic si cu respectarea procedurilor legale
specifice;

24.6.76. Scoaterea definitivd din fondul forestier national se realizeazd numai pentru obiective expres
prevazute de legislatia silvicd si cu aprobarea autoritatilor competente;

24.6.77. Pentru terenurile Tncadrate in fond forestier se vor respecta prevederile Codului Silvic si regimul
de protectie specific fondului forestier national;

24.6.78. Se interzice ocuparea terenurilor forestiere prin dezvoltari urbanistice necorelate cu regimul silvic
si cu documentatiile aprobate conform legislatiei in vigoare;

24.6.79. Autorizarea constructilor amplasate la distante mai mici de 50 m fatd de liziera padurii se
realizeaza numai cu avizul autoritétii competente in domeniul silviculturii;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIU|
rev. 06-2026

Pagina | 90



»

ﬁﬂ,x\

%

fl; D

D,
B

24.6.80. Reducerea suprafetei fondului forestier national se poate realiza numai in conditile expres
prevazute de Codul Silvic si cu respectarea obligatiilor de compensare si a obligatiilor banesti
prevazute de lege;

24.6.81. Pentru investitiile propuse pe terenuri forestiere sau in vecinatatea fondului forestier se vor obtine
avizele si aprobarile prevazute de legislatia silvica;

24.6.82. Se vor respecta masurile de protectie si conservare a vegetatiei forestiere si a funcfiilor ecologice,
climatice si de protectie ale fondului forestier;

24.6.83. Se interzice schimbarea nelegald a destinatiei terenurilor forestiere si ocuparea acestora fard
aprobarile prevazute de Codul Silvic.

24.7. Retele edilitare - apa si canalizare

24.7.1. Pentru zonele ce fac parte din aria mun. Sibiu vizate pentru extindere si dezvoltare este necesarad
prevederea de retele de alimentare cu apa si canalizare, si implicit pentru asigurarea unei
functionari eficiente, redimensionarea retelelor conexe existente: conducte distributie si transport
apa potabild, colectoare unitare sau pluviale, retele de canalizare menajera, statii de pompare.

24.7.2. Pentru cartierul Gusterita este necesara prevederea unui rezervor de apa, amplasat in punctul cel
mai nalt, cu conductele de alimentare si distributie apa necesare intregii zone aflate in dezvoltare.
De asemenea aceleasi lucru este necesar si pentru cartierul Dealul Sibiului.

24.7.3. Se vor reabilita si extinde retelele de transport a apei potabile si a canalizarii.
24.7 4. Retelele de canalizare trebuie executate in sistem separativ.

24.7.5. Evacuarea apelor pluviale spre raul Cibin, paraul Valea Sapunului, paraul Trinkbach sau paraul
Rossbach prin retele sau rigole va tine cont de riscurile de inundabilitate rezultate din datele SGA
astfel incat sa fie asigurata preluarea acestora.

24.7 6. Protejarea acestor zone impotriva refuldrii din cursurile de apa.
24.7.7. Protectia se va realiza prin statii de pompare si echipamente cu stavilare automate.

24.7.8. Se va lua in calcul amenajarea de bazine (lacuri) de retentie — de ex. in zonele Calea Surii Mici,
Stefan cel Mare, Gusterita, C.I. Cisnadie, Campsor, etc., pentru a putea evacua apele pluviale
controlat spre emisari: raul Cibin, paraul Valea Sapunului, paraul Trinkbach, paraul Rossbach,
paraul Hambei, paraul Valea Rece din sir. Ceaikovski.

24.7.9. Se vor studia si realiza regularizari si amenajari ale cursurilor de apa mentionate mai sus.

24.7.10. Se vor mentine si se vor amenaja obligatoriu canalele de desecare existente in zonele de
dezvoltare prin decolmatare, curatare, intubare, redimensionare, pentru asigurarea preluarii i
evacuarii catre emisarii principali a apelor pluviale.

24.7.11. De asemenea pentru cursurile de apa de pe raza UAT, se recomanda intocmirea de studii
impreund cu SGA si Primaria Municipiului Sibiu, pentru stabilirea capacitatii de transport ale
acestora si a lucrarilor necesare pentru protectia impotriva inundérii zonelor studiate.

24.7.12. Zonele de dezvoltare vor fi interconectate cu localitdtile din jur si in ce priveste retelele de apa si
canalizare — ex. loc. Selimbar situata in aval de Sibiu.

24.7.13. Se recomanda pentru toate zonele de dezvoltare ca sistematizarea urbanistica sa trateze de la
faza de proiectare statutul strézilor, inclusiv echiparea hidroedilitara a acestora.

24.7.14. Proiectele de specialitate se vor intocmi in corelare cu lucrdrile cuprinse in aplicatia POIM si se
vor inainta catre Apa Canal Sibiu S.A. spre avizare.
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24.7.15. La etapele/zonele de dezvoltare, pentru echiparea hidroedilitard se va intocmi proiect tehnic de
specialitate, cu respectarea celor din prezentul aviz, ce se va inainta spre avizarea Apa Canal
Sibiu S.A.

24.8. Retele edilitare - gaz

24.8.1. Conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”,
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, vor fi respectate distantele minime pe
orizontald, mentionate in Anexa 10.

24.8.2. Conductele de transport gaze naturale:

24.8.2.1. DN 500 Mandra — Sibiu; DN 500 Lunca — Sibiu (majorare valoare); DN 300 SRM Sibiu | —
SRM Sibiu Il (dublatd); DN 300 SRM Sibiu | — SRM Sibiu Il (casata); DN 300 Sibiu -
Jimbav; DN 400 Limba jud. Alba — Sibiu; DN 300 Copsa Mica — Axente — Sibiu; DN 200
Racord alimentare gaz SRM Résinari; DN 150 Racord SRM Poplaca; DN 50 Racord
alimentare gaz SRM Dealul Ocnei; DN 150 / DN 300 Racord alimentare gaz SRM
Wienerberger; DN 300 Sibiu — Cisnadie — Talmaciu.

248.22. Instalatile aferente: S.R.M. Sibiu I, S.R.M. Sibiu lll, S.R.M. LA.S. Dealul Ocnei, S.R.M.
Wienerberger, S.R.M. Sibiu II.

24.8.3. Distantele de sigurantd fatd de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat se vor stabili
prin proiect cu acordul partilor interesate si avizarea operatorului conductei.

24.8.4. In extravilan, zona de sigurantd a conductelor de gaze existente (20 m de o parte si de alta) se va
pastra libera, fard constructii.

24.8.5. In vederea obtinerii avizelor de amplasament pentru alte obiective (constructii, drumuri, retele de
utilitati etc.) care afecteaza conductele de transport gaze naturale, se vor depune documentatii
conform legislatiei in vigoare catre S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

24.8.6. La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta prevederile
Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de fransport gaze naturale si STAS
9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice (conform aceluiasi STAS)
sau cu dale prefabricate din beton armat, dupa caz. Protejarea si/sau devierea conductelor se va
realiza pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate de AN.R.E. si care vor fi
avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile aferente fiind suportate de beneficiarul
avizului (conform Legii Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art. 190, litera a., cu
modificarile si completéarile ulterioare).

24.8.7. In conformitate cu art.109 - 113 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr.123/2012,
actualizatd, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de
dreptul de uz si de servitute legalad asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele si/sau
instalatiile aferente, in vederea lucrérilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a
acestora pe toata durata lor de existenta.

24.9. Retele edilitare - telecomunicatii

24.9.1. Pentru investitile amplasate in vecindtatea infrastructuri Orange va fi solicitat avizul de
amplasament emis de SC Orange Romania SA.

24.9.2. Constructorul este obligat s& comunice imediat la Orange Romaénia SA orice deteriorare (sau
afectare) a retelei de telecomunicatii din zona lucrarilor.
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24.10. imbunatatiri funciare

24.10.1. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 -Legea imbunéatatirilor
funciare; Legea nr. 18/1991; Ordinul MAPDR 227/2006 - privind amplasarea si dimensiunile
zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

24.10.2. Pentru obtinerea Autorizatiei de Construire pentru executarea obiectivelor de investitii din
intravilan, penfru amplasamentele situate in amenajérile de imbunatafiri funciare aflate in
administrarea ANIF, beneficiarii vor depune o documentatie, la Autorizatia de Construire, pentru
stabilirea zonelor de protectie, precum si a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare.
Documentatia va contine in mod expres si hotdrdrea de aprobare a P.U.G. si trasarea
corespunzatoare a zonei de protectie.

24.10.3. La realizarea constructilor noi se va avea in vedere ca acestea s& asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunétatiri funciare, atat pe perioada executiei, cat si dupa finalizarea acestora.
Constructiile (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, drumuri, efc.) se vor amplasa la o
distantd corespunzatoare, stnga - dreapta, fata de ampriza canalelor de desecare sau de
evacuare din amenajérile de imbunatatiri funciare aflate in zona, in conformitate cu Ordinul
MAPDR nr. 227/2006.

24.10.4. Beneficiarii avizului vor fi direct raspunzatori, conform legislatiei in vigoare, pentru nefunctionarea
in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona.

24.10.5. Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zond, respectiv: canale de desecare, podete, alte lucrari
specifice de imbun&tatiri funciare, afectate accidental in timpul executiei lucrérilor, vor fi aduse la
parametrii initiali de functionare, de catre beneficiarul de aviz.

24.10.6. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF - F.I.F. SIBIU.

24.10.7. Conform art. 107/Legea 18/1991 - republicatd cu completarile si modificarile ulterioare:

24.10.7.1. Distrugerea si degradarea lucrérilor de imbun&tatiri funciare, ori impiedicarea ludrii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor masuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal’;

24.10.8. Conform art. 83 din Legea 138/2004 - republicata cu completarile si modificarile ulterioare: Faptele
prevazute la art. 83, alin, (1), Lit. a-k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunéatatiri funciare si se sanctioneaza
conform art. 83, alin.(2) si (3).

24.11. Sanatatea populatiei

24.11.1. Se va avea in vedere separarea functiunilor, raportul interdependent al diferitelor zone functionale,
evitarea incompatibilittilor functionale in zonele destinate locuirii i functiunilor complementare ale
acestora.

24.11.2. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& se faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure
si salubre care s& asigure:

24.11.2.1. protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii, avalanse;

24.11.2.2. reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poludrii mediului;
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24.11.2.3. sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele
legale in vigoare;

24.11.2.4. sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor
uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de
evacuare;

24.11.2.5. sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

24.11.2.6. sanatatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

24.11.3. Zonele de protectie sanitara vor fi stabilite, conform prevederilor legale aplicabile, precum si pe
baza avizelor corespunzatoare dotérilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit eliberate de
institutiile abilitate. La stabilirea zonelor de locuit se vor respecta cu strictete zonele de protectie
sanitara. In mediul urban, prin hotdrari ale consililor locale sau prin studiu de impact asupra
sanatatii se pot stabili distante de protectie sanitard mai mari decét cele specificate in legislatie, in
functie de specificul fiecarei unitati administrativ-teritoriale.

24.11.4. Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor elaborate de catre institutii
abilitate, pana la inlaturarea riscului.

24.11.5. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacé prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

24.11.8. La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tind cont de obiectivele existente in zona,
precum ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de
disconfort, cu respectarea simultana atét a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele
de protectie sanitard, cat si a principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea
prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

24.11.7.1n cazul cimitirelor distanta minima admis& intre zonele protejate si gardul care delimiteaza
cimitirul este de 100 m.

24.11.8. In cazul infiintérii unor noi crese, gradinite, scoli se va asigura o zoné de protectie sanitaré fata de
cladiriile de locuit din vecinatate de minimum 15 m.

24.11.9. Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanataii populatiei in conformitate cu
Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private
asupra sanatatii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului sanatati nr. 1.524/2019, pentru
urmatoarele obiective si activitati: ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine,
porci, iepuri, struti si melci; complexuri industriale de porci si paséri; grajduri de izolare si carantind
pentru animale; adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare; abatoare;centre de sacrificare,
targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor; depozite pentru colectarea si pastrarea
produselor de origine animald; platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc
mai multe exploatatii zootehnice, platforme comunale; depozite pentru produse de origine
vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor); statii de epurare, inclusiv a apelor
uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine
deschise; stati de epurare de tip modular (containerizate); depozite controlate de deseuri
periculoase si nepericuloase; depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tiat lemne; statii de
stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.

24.11.10. Sistemele de aprovizionare cu apa a localittilor trebuie sa fie autorizate si sa furnizeze apa
potabild in cantitatea necesard si de o calitate care sa respecte prevederile legale in vigoare,
astfel incat sa nu afecteze starea de sanatate a consumatorilor.
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24.11.11. Reteaua de distributie a apei trebuie s& asigure regimul continuu, cantitatea necesara si sa nu
permitd contaminarea exterioard. Proiectarea retelelor de distributie trebuie sa tind seama de
topografia, amplasarea si marimea localitatii.

24.11.12. Amplasarea fantanilor publice si a fantanilor individuale se face cu respectarea distantei de cel
putin 10 m radial fatd de orice sursé posibila de poluare: grajd, cotete, platforme individuale de
colectare a gunoiului de grajd, fose septice vidanjabile, latrine si trebuie s se faca astfel incét sa
nu afecteze sanatatea populatiei si mediul.

24.11.13. Pentru Planurile Urbanistice Zonale sau pentru Planurile Urbanistice de Detaliu, ca si pentru
fiecare unitate economicé sau social cultural, se va depune o documentatie completa in vederea
obtinerii Notificarii de asistenta de specialitate de sénatate publicd pentru fiecare proiect.

24.12. Gospodarirea apelor

Amplasarea in zona inundabild a albiei majore sau in zonele de protectie de noi obiective economice si/sau
sociale sunt permise numai in baza unui aviz de amplasament care va fi obtinut in baza unei documentatii intocmite
cu respectarea prevederilor Ordinului nr. 2 din 4 ianuarie 2006 al ministrului M.M.G.A. pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizul de amplasament. Amplasarea unor noi obiective economice si sociale in zona inundabild
a albiei majore si realizarea anticipata a lucrarilor si masurilor necesare pentru evitarea pericolului de inundare si
asigurarea curgerii apelor se vor face numai in baza avizului de gospodarire a apelor. Pentru amplasarea
constructiilor se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apd, latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa
regularizate si latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa indiguiite.

24.13. Arii naturale protejate

24.13.1. Se vor respecta prevederile Planurilor de Management ale ariilor naturale protejate ale siturilor
Natura 2000 ROSACO0093, ROSAC0132, ROSAC0304, ROSPA0099 pentru proiectele
subsecvente, care ar putea avea o influenta asupra acestora.

24.13.2. In perimetrul ariei naturale protejate RONPA0723 Rezervatia Naturald Parcul Natural P&durea
Dumbrava se interzice realizarea de constructii noi, extinderea constructiilor existente, schimbarea
destinatiei terenurilor, reducerea suprafetelor impadurite, defrisarile, introducerea de noi functiuni
urbanistice, realizarea de drumuri, platforme sau orice alte lucrdri si interventi antropice
incompatibile cu statutul de protectie al rezervatiei naturale.

24.14. Fond forestier

24.14.1. Conform art. 51 din O.M. 694/2016 privind scoaterea definitiva, ocuparea temporara si schimbul
de terenuri si de calcul al obligatiilor bénesti, pentru autorizarea constructiilor la distante mai mici
de 50 metri fatd de limita fondului forestier national, beneficiarul constructiilor este obligat sa
depund o documentatie tehnica pentru autorizare.

24.14.2. Modelul documentelor necesare privind emiterea avizului, pentru autorizarea constructiilor la
distante mai mici de 50 metri fatd de limita fondului forestier national pot fi accesate pe site-ul
Garzii forestiere Brasov.

24.14.3. Ocuparea temporard a fondului forestier national sau scoaterea definitivd din fondul forestier
national se poate face doar in conformitate cu Codul Silvic — Legea 331/2024 si a Ordinului nr.
694/2016 pentru aprobarea Metodologiei privind scoaterea definitivd, ocuparea temporard si
schimbul de terenuri si de calcul al obligatjiilor banesti.
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24.15. Zone turistice

Se va avea in vedere respectarea prevederilor HG nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din
domeniul turismului.

24.16. Destinatii speciale

24.16.1. Respectarea cu strictete a limitelor teritoriului intravilan propus si terenurilor infravilane destinate
pentru constructii si amenajari, precum si zonele functionale precizate in P.U.G.

24.16.2. Respectarea zonelor militare restrictionate aferente imobilelor nr. 528 Poplaca (poligon militar) si
2661 Daia (poligon militar), stabilite de comun acord cu U.M. 01512 Sibiu, zon& in care este
instituita interdictie de construire;

24.16.3. Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de
orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

24.16.4. Stabilirea prin certificatele de urbanism a obligatiei obtinerii avizului/acordului STS, in situatia in
care vor exista solicitari de:

24.16.4.1. autorizare a obiectivelor de investitii, care prin excavarea terenului ar putea afecta
integritatea infrastructurii de telecomunicatii existente, in zona de interes;

24.16.4.2. autorizare a obiectivelor noi de investitii, inclusiv de aprobare a documentatiilor de
urbanism P.U.Z. si P.U.D., ale céror constructii depasesc inalitimea de 13 metri, avénd in
vedere faptul cd, acestea ar putea afecta prin regimul de indltime, disponibilitatea serviciilor
de radiocomunicatii speciale.

24.16.5. Avand in vedere conditionarea de catre MAPN cu privire la "Respectarea cu strictete a limitelor
teritoriului infravilan propus si terenurilor intravilane destinate pentru constructii si amenajari,
precum si zonele functionale precizate in P.U.G.” se prevede obligativitatea avizarii de catre
MAPN a oricarui demers de introducere in intravilan.

24.16.6. Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de
orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparérii Nationale.
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25. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

in demersul de analizare a zonelor construite protejate deja definite si instituite ca atare prin documentatiile de
urbanism aprobate si puse in aplicare anterior, precum si pentru ajustarea limitelor acestora si propunerea unor noi
areale de tesut urban cu resursa culturald relevantd, au fost avute in vedere o serie de criterii care vizeaza
componentele fizice dar si cele imateriale.

Astfel, analiza a vizat:

e Trama stradala existentd, rezultat al unei dezvoltari spontane sau a demersurilor predefinite (proiectata) in
cazul Sibiului avénd in general teseri firesti cu trama / structura de circulatii organica preexistentd. Analiza
tramei stradale constituie un factor relevant pentru caracterul propriu majoritétii zonelor construite protejate
urménd, de reguld, sa fie conservatd ca atare prin restrictile si permisivitatile (reglementdrile urbanistice)
propuse. Exceptiile, dupa caz, vor fi subliniate in situatiile particulare identificate, in functie de raportul dintre
necesitatea de conservare si punere in valoare a resursei / relevantei culturale si potentialul de dezvoltare al
zonei in cauza.

e Parcelarul existent a fost analizat din perspectiva evolutiei sale istorice, urménd ca operatiunile cadastrale
(indeosebi divizari istorice sau recente pentru indesirea fondului construit, dar si co- maséri recente pentru
sporirea gabaritelor in vederea cresterii potentialului investitilor) sa fie stopate acolo unde efecte au un
caracter negativ, iar in situatii opuse s& fie permise in mod explicit. In situatiile extreme unde parcelarul a
suferit modificéri de degradare ireversibile, sunt avute in vedere propunerile de reabilitéri, dupa caz chiar cu
interdictia de construire pana la indeplinirea acestor cerinte.

e  Modul si tipul de ocupare al parcelelor cu constructii este relevant atat in ceea ce priveste pozitionarea fata de
limitele de proprietate si forma generald a amprentei la sol cét si regimul de inaltime relativ exprimat in metri,
precum si indicatorii si indicii de ocupare si de utilizare a terenului.

e  Estetica / aspectul cladirilor, cu referinta la volumetrie, gabarit relativ, tip de acoperire, cromatica si limbaj /
stilistica arhitecturald exprimat in exterior. Toate aceste considerente reprezintd un instrumente operationale
relevante, cu aplicabilitate limitatd din perspectiva resursei culturale, a calitatii artistice si tehnicilor de
constructie.

e  Organizarea compozitiilor spatiale urbane, orientarea fatadelor si golurilor dar si modul de amplasare si tratare
a spatiilor plantate, a gradinilor si zonelor plantatiilor inalte, precum si evidentierea relatiilor public-privat.
Aceste considerente prezinta un interes deosebit in zonele cu o manifestare pregnanta a caracterului de
reprezentare dar dovedesc o necesitate redusa de reglementare in zone protejate cu profil semi-rural, spontan
sau natural. In cazuri deosebite se vor indica, in special pentru instrumentele cuantificabile, atat limitele
inferioare admise cat si cele superioare, dacé tipologia specifica de protejat o impune.

e  Disfunctiile in utilizarea domeniului public vor fi adresate prin propuneri de remediere corelate cu strategia de
dezvoltare a intregului oras, astfel incat ocuparea domeniului public cu autovehicule s& fie ameliorata, prin
luarea in considerare a capacitatii propunerilor de parcaje colective nu doar pentru acoperirea necesarului
previzionat pentru interventiile urbanistice noi, ci si in sensul degrevarii spatiului public de o parte a sarcinilor
actuale. Pe de altd parte, dezvoltarea componentei publice a tesutului urban prin facilitarea demersurilor de
natura a introduce trasee pietonale si de biciclete in zone cu patrimoniu cultural valoros poate atinge dublul
scop de crestere a calitatii vietii i de punere in valoare a resursei culturale.

Gradul de protectie al zonei construite protejate se propune prin prezenta documentatie, urmand ca studiul
aprofundat prin PUZ-CP sé stabileasca definitiv nivelul de importanta, nationala sau locala.
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Indicativ | Denumire Caracteristici tesut urban
ZCP-1 | Centrul Istoric Nucleul istoric intra-muros, dezvoltat incepand cu perioada medievala, clasat
ca ansamblu in LMI 2015, inclusiv zona de protectie
ZCP-2 | Mdierimea Portii | Locuire suburbana traditionald (extra-muros), inclusiv vechea figanie si
Turnului parcelarea Konradwiese
ZCP-3 | Cartierul  losefin - | Parcelarea losefind completatd cu tesutul urban cu caracter de reprezentare
Maierimea Portii | propriu - locuire suburbané traditionald (extra-muros), inclusiv vechea tiganie,
Cisnadiei ulterior parohia Bisericii din Groapa
ZCP-4 | Cartierul Gusterita Locuire suburbana de tip rural (prin inglobarea satului invecinat)
ZCP-5 | Cartierul Turnisor Nord | Locuire suburbana de tip rural (prin inglobarea satului invecinat)
ZCP-6 | Zona industriald Cibin- | Functiuni manufacturiere, preindustriale, industriale moderne, inclusiv fosta
Centru cazarma Honved
ZCP-7 | Ansamblul spitalicesc Complexul spitalului orasenesc Franz Josef, inclusiv scoala de gimnastica
ZCP-8 | Parcelarea Locuire urband conform planurilor de parcelare din 1890 si 1903, inclusiv
Zimmermann-Fonn difuzia modelului in teritoriul invecinat
ZCP-9 | Piata Unirii Functiuni publice administrative, comerciale, turistice si componente
reprezentative ale locuirii extra-muros din perioada modern timpurie
ZCP-10 | Muzeul satului ,Astra” Ansamblul Muzeului Civilizatiei si Tehnicii Populare Astra, amplasat in
padurea Dumbrava
ZCP-11 | Cartierul Turnisor Sud Include zona de protectie a monumentului istoric - contine locuire suburbana

de tip rural (prin inglobarea satului invecinat)
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25.1. Zonele si subzonele construite protejate (Tabel 23.1)

Cod unic de
identifi I i ” " < ,
O unctionale | TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA CONSTRUITA i
PROTEJATA / CU REGIM DE PROTECTIE
(Cod_ZF si cod_ZF_ZRS)
Conform Ord.904/2023
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
ZF191 ZCP 1 - CENTRUL ISTORIC ZCP1
SZCP Centrul Istoric 1 (Zona Piata Huet) - functiuni de cult si de S7CP Centrul
ZRS321 reprezentare, combinate cu locuire de tip urban si functiuni :
: ; e i i e Istoric 1
publice de tip central, administratie publica, servicii.
SZCP Centrul Istoric 2 (Zona Piata Mare si Piata Mica) - functiuni
de centru istoric comercial si de reprezentare, combinate cu SZCP Centrul
ZRS32.2 . . . sy 3. . :
locuire de tip urban si cu functiuni publice de tip central, Istoric 2
administratie publica, servicii.
SZCP Centrul Istoric 3 (Zona Nicolae Balcescu) - functiuni
specifice arterelor comerciale (caracter pietonal pronuntat) si de SZCP Centrul
ZRS32.3 ; : : : RAN :
reprezentare, combinate cu locuire de tip urban si cu functiuni Istoric 3
publice de tip central, servici.
SZCP Centrul Istoric 4 (Zona Mitropoliei) - functiuni de locuire de
tip urban de tip central, cu un grad de reprezentare mediu in
ZRS324 expresia fondului construit, mixate cu servicii conexe locuirii si cu ey Qentrul
o e} i oo : Istoric 4
unele functiuni de tip central in lungul strazil principale a
subzonei, servicii.
SZCP Centrul Istoric 5 (Zona Teatrul Gong) - functiuni de locuire
de tip urban de tip infra-muros, cu un grad de reprezentare
ZRS32.5 mediu-scazut in expresia fondului construit, sporadic se remarca B2ab Qentrul
eaontlt: 18 o Istoric 5
prezenta unor functiuni de tip central sau comert-servicii conexe
locuirii, servicii.
SZCP Centrul Istoric 6 (Zona 9mai - Faurului - Turnului) -
functiuni specifice arterelor comerciale (caracter pietonal SZCP Centrul
ZRS32.6 = s : R ;
pronuntat) racordata la sistemul drumurilor comerciale in teritoriu, Istoric 6
mixate cu locuire de tip urban, servicii.
SZCP Centrul Istoric 7 (Zona Movilei) - functiuni de locuire de tip
urban de tip intra-muros, cu un grad de reprezentare mediu- SZCP Centrul
ZRS32.7 A : : : : ; ;
scazut in expresia fondului construit, sporadic se remarca Istoric 7
prezenta unor functiuni de tip comert / servicii conexe locuirii
SZCP Centrul Istoric 8 (Avram lancu - Magheru) - functiuni de S7ZCP Centrul
ZR3S32.8 locuire de tip urban de tip central, cu un grad de reprezentare Istoric 8
mediu in expresia fondului construit, mixate cu servicii conexe
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Cod unic de
identifi I i . , , .
O unctionale | TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA CONSTRUITA coD
PROTEJATA / CU REGIM DE PROTECTIE
(Cod_ZF si cod_ZF_ZRS)
Conform Ord.904/2023
locuirii si cu unele functiuni de tip central in lungul strazilor
principale ale subzonei
SZCP Centrul Istoric_09 (Zona Timotei Popovici - Tipografilor -
Filarmonicii) - functiuni de locuire de tip urban de tip central, cu
ZRS329 un grad de reprezentare mediu si ridicat in expresia fondului szlggrgegg o
construit, sporadic se remarca prezenta unor servicii conexe =
locuirii
SZCP Centrul Istoric_10 (Zona fortificatii Coposu) - zona aferenta
7RS32.10 sistemului defensiv al cetatii - in momentul de fata, contine o SZCP Centrul
’ multitudine de functiuni publice de loisir, cultura, educatie si Istoric_10
sanatate
SZCP Centrul Istoric_11 (Zona Cazarma 90) - zona aferenta
sistemului defensiv al cetatii, fost bastion, cu rol actual de parcaj S7CP Centrul
ZRS32.11 public si spatii verzi, vizat ca potential amplasament pentru o skt 14
dotare culturala/ comerciala cu parcaj subteran multietajat, in -
conjunctie cu zona de vis-a-vis a ZCP-9 - Piata Unirii.
SZCP Centrul Istoric_12 (Zona Parcul Astra) - zona aferenta
7RS32.12 sistemului defensiv al cetatii cu rol actual de zona de loisir, in SZCP Centrul
' conjunctie cu polul functional multivalent invecinat si cu functiuni Istoric_12
reprezentative ulterioare de tip central.
SZCP Centrul Istoric_13 (Zona Bastionului - Alba lulia) - zona S7CP Centrul
ZRS32.13 aferenta sistemului defensiv al cetatii - functiuni mixte - comert- Istoric 13
servicii si de sanatate. ~
SZCP Centrul Istoric_14 (Zona Filozofilor) - functiuni de locuire
7RS32 14 extra-muros unde predomina cladiri cu grad de reprezentativitate | SZCP Centrul
’ scazut in expresia fondului construit, combinate cu functiuni de Istoric_14
tip comert-servicii
SZCP Centrul Istoric_15 (Zona Scandia) - functiuni proto- S7CP Centrul
ZRS32.15 industriale care si-au pastrat caracterul productiv pe parcursul Istoric 15
perioadei istorice de referinta, pana in perioada recenta -
SZCP Centrul Istoric_16 (Zona Morilor) - functiuni de locuire
7RS32.16 extra-muros, fara un grad de reprezentare notabil in expresia SZCP Centrul
’ fondului construit, sporadic se remarca prezenta unor functiuni de Istoric_16
tip comert- servicii conexe locuirii
SZCP (_Dentful Istoric_17 (Zona Darstelor - Piata Cibin) - functiuni | s7GP Centrul
ZR3S32.17 de locuire fara un grad de reprezentare notabil in expresia Istoric 17
fondului construit, functiuni de tip comert-servicii, ocupand zona -
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funcfionale | b2 OTEJATA / CU REGIM DE PROTECTIE Gon
(Cod_ZF si cod_ZF_ZRS)
Conform Ord.904/2023
non-aedificandi sau inlocuind elemente majore ale sistemului
defensiv
SZCP Centrul Istoric_18 (Zona Zidului - Valea Mare - Plopilor) -
functiuni de locuire de tip urban de tip intra-muros, fara un grad S7CP Centrul
ZRS32.18 de reprezentare notabil in expresia fondului construit, sporadic se :
. Sl g Istoric_18
remarca prezenta unor functiuni de tip comert-servicii conexe
locuirii
SZCP Centrul Istoric_19 (Zona Ocnei) - functiuni specifice
7RS32.19 arterelor comerciale (caracter pietonal pronuntat) de legatura SZCP Centrul
’ intre nucleul central si drumuri de legatura cu teritoriul, mixate cu Istoric_19
locuire de tip urban
SZCP Centrul Istoric_20 (Zona Pielarilor - Strada Noua) -
functiuni de locuire de tip urban de tip intra-muros, fara un grad SZCP Centrul
ZRS32.20 ’ i 5 : : . ; .
de reprezentare notabil in expresia fondului construit, sporadic Istoric_20
prezenta unor functiuni de tip comert-servicii conexe locuirii
SZCP Centrul Istoric_21 (Zona Teclu) - functiuni de tip comert-
servicii, locuire fara un grad de reprezentare notabil in expresia SZCP Centrul
ZRS32.21 . . : . e ; .
fondului construit, ocupand zona non-aedificandi sau inlocuind Istoric_21
elemente majore ale sistemului defensiv
SZCP Centrul Istoric_22 (Zona Regele Ferdinand) - portiune de
7RS32.29 tesut urban restructurata dupa principiile urbanismului socialist SZCP Centrul
’ post 1975 (combinatie a urbanismului liber cu cel de tip Istoric_22
traditional)
SZCP Centrul Istoric_23 (Zona Pescarilor) — functiuni de locuire
fara un grad de reprezentare notabil in expresia fondului SZCP Centrul
ZRS32.23 . . N e s e i
construit, sporadic functiuni de tip comert-servicii, ocupand zona Istoric_23
non-aedificandi
SZCP Centrul Istoric_24 (Zona Uzinei) - portiune de tesut urban S7CP Centrul
ZRS32.24 restructurata dupa principiile urbanismului socialist post 1975 :
- : il i i/ Istoric_24
(combinatie a urbanismului liber cu cel de tip traditional)
SZCP Centrul Istoric_25 (Piata Garii) - functiune de infrastructura
de circulatie - nod intermodal ce integreaza si alte functiuni de SZCP Centrul
ZRS32.25 TR ; . S . :
servicil, locuire si activitati economice, fost industriale cu potential Istoric_25
semnificativ de a genera o zona cu caracter central
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIU
rev. 06-2026




» SIBIUL
Sk »

nostru|
Cod unic de
identifi I i - s . ,
O unctionale | TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA CONSTRUITA coD
PROTEJATA / CU REGIM DE PROTECTIE
(Cod_ZF si cod_ZF_ZRS)
Conform Ord.904/2023
ZF19.2 ZCP 2 - MAIERIMEA PORTII TURNULUI ZCP 2
Maierimea
ZRS32.26 SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea campului Konrad Portii
Turnului_a
— . . . : Maierimea
7RS32 27 SZCP Maierimea Portii Turnului_a1 — parcelarea cadmpului Porti
Konrad 3
Turnului_a1
oo . . : ™ Maierimea
7RS32.98 SZCP I\ilal_erlmea Portii Turnului_a2 — parcelele riverane strazilor Porti
M. Kogalniceanu 2
Turnului_a2
Maierimea
ZRS32.29 SZCP Maierimea Portii Turnului_b — structuri diverse Portii
Turnului_b
- " : . a 5 Maierimea
7RS32.30 SZCP Maler_lme_a Por’guv Turnului_b1 - parcelele riverane strazilor Do
Reconstructiei si Lunga 3
i Turnului_b1
e = . . : - Maierimea
7RS32 31 S%CP_ Maierimea Portii Turnului_b2 — parcelele riverane strazii Porti
Réului £
Turnului_b2
SZCP
7RS32.32 SZCP Maierimea Portii Turnului_c — Maierimea Portii Turnului_c Maierimea
— malurile Cibinului Portii
Turnului_c
ZCP 3 - CARTIERUL IOSEFIN - MAIERIMEA PORTII
ZF19.3 CISNADIEI ZCP3
SZCP Cartierul losefin_a — Subzona Bulevardului Victoriei — str. S7CP Cartierul
ZRS32.33 Andrei Saguna — sfr. Banatului - partial sos. Alba lulia (intre
il ; o . S losefin_a
bastionul Soldisch si intersectia cu str. Morilor).
7RS32.34 SZCP Cartierul losefin_b — Subzona rezidentiala str. George SZCP Cartierul
’ Cosbuc - str. Dealului — str. Baii — str. Transilvaniei losefin_b
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Cod unic de
identifi I i , , , .
O unctionale | TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA CONSTRUITA coD
PROTEJATA / CU REGIM DE PROTECTIE
(Cod_ZF si cod_ZF ZRS)
Conform Ord.904/2023
SZCP Cartierul losefin_b1 — Subzona riverana la Sos. Alba lulia S7CP Cartierul
ZRS32.35 (inclusiv laturile de Nord ale str. Vasile Carlova si str. Tudor tGsahii) Y
Arghezi) paralel cu limita UTR49 -
ZRS32.36 SZCP Cartierul losefin_c =EGE Lo
losefin_c
SZCP
7RS32 37 SZCP Mglerlmea Portii Cisnadiei_a — Subzona rezidentiala, cu Malerlrpea
parcelar intact Portii
Cisnadiei_a
SZCP
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a1 — parcelele riverane strazilor | Maierimea
ZRS32.38 T i iy
Scoala de Inot si str. Somesului Portii
Cisnadiei_a1
SZCP
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b — Subzona locuintelor Maierimea
ZRS32.39 . : i : .
colective riveran Bulevardului Victorie Portii
Cisnadiei_b
SZCP
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c — Subzona dotarilor de Maierimea
ZRS32.40 : S .
agrement si sportive. Portii
Cisnadiei_c
ZF19.4 ZCP 4 - CARTIERUL GUSTERITA ZCP 4
ZF19.5 ZCP 5 - CARTIERUL TURNISOR NORD ZCP 5
ZF19.6 ZCP 6 - CIBIN CENTRU ZCP 6
7RS32.41 SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger 20k G
Centru_a
ZRS32.42 SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator e L]
Centru_b
ZRS32.43 SZCP Cibin Centru_c - Cochet - Victoria gy
Centru_c
ZRS32.44 | SZCP Cibin Centru_d - Pim — Siemens ity
Centru_d
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Cod unic de
identificare al zonei ) ) ) )
O unctionale | TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA CONSTRUITA coD
PROTEJATA / CU REGIM DE PROTECTIE
(Cod_ZF si cod_ZF ZRS)
Conform Ord.904/2023
7RS32.45 SZCP Cibin Centru_e - parcele rezidentiale str. Cibinului =i
: entru_e
ZRS32.46 SZCP Cibin Centru_f - agrement si servicii cu acces public i
! Centru_f
ZRS32.47 SZCP Cibin Centru_g — malurile Cibinului SZNEGn
Centru_g
ZF19.7 ZCP 7 - ANSAMBLUL SPITALICESC ZCP 7
ZF19.38 ZCP 8 - PARCELARILE ZIMMERMANN — FONN ZCP 8
SZCP
/RS32.48 Parcelarea Zimmermann Parcelarea
Zimmermann
SZCP
/RS32.49 Parcelarea Fonn Parcelarea
Fonn
ZF19.9 ZCP 9 - PIATA UNIRII ZCP 9
ZRS3250 | SZCP Piata Unirii 1 - Teatrul National Radu Stanca e
ZRS32 51 SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic e e
ZRS3252 | SZCP Piata Unirii 3 - Zona industrial istoricé i
ZRS3253 | SZCP Piata Unirii 4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica Pl
SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin SZCP Piata
ZRS32.54 GPF iata Llnin) , > Piat
Noica - Revolutiei Unirii_5
ZF19.10 ZCP 10 - MUZEUL ASTRA ZCP 10
ZF19.11 ZCP 11 - CARTIERUL TURNISOR SUD ZCP 11
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identifi I i - - " ,

O unctionale | TIP DE ZONA SI SUBZONA FUNCTIONALA CONSTRUITA coD
PROTEJATA / CU REGIM DE PROTECTIE

(Cod_ZF si cod_ZF_ZRS)

Conform Ord.904/2023
7RS05 Zona de protectie monumente istorice (existente) si situri
arheologice
ZRS33.8 ZONE CU MASURI SPECIFICE -

ZRS33.8.1 | Masuri specifice - Aleea Selimbar -

ZRS33.8.2 | Masuri specifice - Bulevardul Victoriei -

ZRS33.8.3 | Masuri specifice - Cartier Lupeni -

ZRS33.8.4 | Masuri specifice - Locuinte CFR -

ZRS33.8.5 | Masuri specifice - M.Viteazu -

ZRS33.8.6 | Masuri specifice - Marasti-Marasesti -

ZRS33.8.7 | Masuri specifice - Parcelarea Drotleff -

ZRS33.8.8 | Masuri specifice - Spitalul Militar -

ZRS33.8.9 | Masuri specifice - Sub Arini -

ZRS33.8.10 | Masuri specifice - Vile Strand -

ZRS33.8.11 | Masuri specifice - Vilele de Coasta_b -

ZRS33.8.12 | Masuri specifice - Vilele de Coasta_a -
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26. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

Tipurile de zone si subzone functionale sunt organizate si indentificate conform tabelului de mai jos (Tabel 23)

*Nota: Modificarea incadrarii in zona / subzona functionald prevazuta prin prezenta documentatie se poate modifica
acolo unde nu este interzisa in mod explicit prin documentatii de tip PUZ avand la baza prevederile de reglementare
ale prezentei documentatii, aprobate conform prevederilor legale.

Cod unic de identificare al zonei
functionale y ; )
*
e TIP DE ZONA S| SUBZONA FUNCTIONALA cob
Conform Ord.904/2023
ZF02 FOND FORESTIER
ZF02.1 PADURI Pa
ZF05 ECHIPAMENRE TEHNICO-EDILITARA
ZONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-
£hl5d EDILITARE B
ZF06 CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
ZF06.1 ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA TR
ZF06.2 ZONA CAI DE COMUNICATIE AERIANA TA
ZF06.3 ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA TF
ZF07 ZONA CENTRALA
ZF07.1 ZONA CU CARACTER CENTRAL iN AFARA ZCP c
ZF07.2 ZONA CU CARACTER CENTRAL iN AFARA ZCP Ca
ZF08 ZONE MIXTE
ZF08.1 ZONA MIXTA 1 M1
ZF08.2 ZONA MIXTA 1a M1a
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ZF08.3 ZONA MIXTA 2 M2
ZF08.4 ZONA MIXTA 3 M3
ZF09 ZONA INSTITUTII PUBLICE
ZF09.1 INSTITUTII PUBLICE IP
ZF10 ZONA COMERT $I SERVICII
ZF10.1 COMERT $I SERVICII 1 - cu regim mic de inéltime CS1
ZF102 COMERT SI SERVICII 1a - cu regim mic de indltime CS1a
ZF10.3 COMERT $I SERVICII 2 - cu regim mediu de inaltime Cs2
COMERT $I SERVICII 3 - cu regim mediu de inaltime
ZF104 CS3
ZF11 ZONE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZE111 LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE L1
' INALTIME 1 - (ZONE CU PARCELAR TRADITIONAL)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
ZF112 INALTIME 1a - (ZONE CU PARCELAR PREPONDERENT L1a
RURAL)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
ZF11.3 INALTIME 1b - (UTR 08 - ZONE CU PARCELAR L1b
TRADITIONAL ZONA LUPENI-SUD)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
ZF114 INALTIME 2 L2
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
ZF11.5 INALTIME 2a - (UTR 30 - PARCELAREA MARASTI - L2a
MARASESTI)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
ZF116 INALTIME 2b ( UTR 42 - ZONA ADIACENTA PARCULUI L2b
SUB-ARINI)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
ZFT INALTIME 2c - (UTR 44 - VILELE DE COASTA - L2c
PARCELAREA DROTLEFF)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
ZF11.8 INALTIME 2d - (UTR 44 - VILELE DE COASTA - L2d
PARCELAREA DROTLEFF)
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[_OuCUIN'[E INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
ZF11.9 INRAL;FIME 2e (ZONE CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRuE L2e
PANA LA REALIZARE PUZ S CU DENSITATE SCAZUTA)
ZE11.10 I__(??CUIN]'E COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME 13
ZE11.11 I__4OCUIN]'E COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME L4
ZF11.12 LOuCUIN]'E COLECTIVE CU REGIM MEDIU/ MARE DE L5
: INALTIME -5
ZE11.13 LOCUINJ’E COLECTIVE CONSTRUITE INAINTE DE 1989 be
) SI DOTARILE AFERENTE
ZF12 ZONE UNITATI INDUSTRIALE $1 DE DEPOZITARE
ZF121 ZONA ACTIVITﬁ\TILOR ECONOMICE INDUSTRIALE El
ZF12.2 ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE ET
ZF13 GOSPODARIE COMUNALA
ZF13.1 ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA G
ZF14 ZONE SPATII VERZI, SPORT $I AGREMENT
ZF14 1 SPATII VERZI PUBLICE V
ZF14.2 ZONA VERDE DE AGREMENT SI SERVICII Vas
ZF14.3 SPATII VERZI SI DE GOSPODARIE COMUNALA Vg
ZF15 ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ZF15.1 ZONA cU DESTINATIE SPECIALA DS
ZF18 ALTE ZONE DEFINITE DE SPECIFICUL TERITORIULUI
ZE18.1 ZONA AGREMENT $I SERVICII 1 - aferenta zonelor de AS1
locuire
ZE18.2 ZIONA AGREMEN'_I’ SI SERVICII 2 - care poate sa includa AS?
si functiuni de locuire
ZF18.3 ZONA AGREMENT SI SPORT 3 AS3
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIU
rev. 06-2026

Pagina | 109




nostru
ZE18.4 ZONA AGREMENT Sl _SE_R’_VICII 4 - unde espe Eermisé si AS4
construirea locuintelor individuale sau de vacanta

ZF19 ZONA CENTRALA PROTEJATA
ZF19.1 Centrul istoric ZCP1
ZF19.2 Maierimea Portii Turnului ZCP2
ZF19.3 Cartierul losefin - Maierimea Portii Cisnadiei ZCP3
ZF19.4 Cartierul Gusterita ZCP4
ZF19.5 Cartierul Turnisor Nord ZCP5
ZF19.6 Cibin Centru ZCP6
ZF19.7 Ansamblul Spitalicesc ZCP7
ZF19.8 Parcelarile Zimmermann - Fonn ZCP8
ZF19.9 Piata Unirii ZCP9
ZF19.10 Muzeul Astra ZCP10
ZF19.11 Cartierul Turnisor Sud ZCP11

ZF20 Zona rezervata pentru activitati agricole in extravilan TDA

ZF21 Zona terenurilor forestiere in extravilan TDF
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PARTEA IV : PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN
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27. REGLEMENTARI PENTRU INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SIBIU

27.1. Planul urbanistic general al municipiului Sibiu stabileste prin urméatoarele reglementari ale Zonelor si
Subzonelor functionale si ale ZCP (pana la elaborarea PUZ-CP pentru ZCP-urile delimitate) prevederile referitoare la
parcelare, modul de utilizare a terenurilor, conditii de amplasare, aspecte de utilitate publica, echipare edilitara,
accese, circulatii, mod de ocupare a terenurilor, regim de indltime, indicatori maximali admisi.

27.2. Pentru toate ZCP definite conform prezentului Regulament, este necesara intocmirea de documentatii
urbanistice de tip PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), initiate, elaborate si aprobate conform
prevederilor legale si cu respectarea metodologiei e elaborare si continutul cadru al acestui tip de documentatii.
Documentatia de PUZ-CP va contine reglementdri detaliate, adaptate fiecarei Subzone Istorice de Referinta.
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ZCP - Centrul Istoric — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona istoricd de referinta care sta la baza delimitarii
ZCP — Centrul istoric este alcatuita din arealul ocupat de tesutul urban al nucleului istoric situat in interiorul centurii
medievale de fortificatii, extinsd si modernizata in perioada renasterii (jumatatea secolului al XVI-lea) — respectiv
zona intra-muros. Zona istorica de referintd include si componentele materiale pastrate ale sistemului defensiv
medieval si modern timpuriu. Atat arealul din interiorul incintei de fortificati c&t si acestea din urma sunt
nominalizate in integralitate ca ansamblu in Lista Monumentelor Istorice (2015) nr. SB-ll-s-A-12011, precum si
separat, ca obiecte individuale, nominalizate (clasate) cu statutul de monumente istorice, dupa caz, incadrate in
grupele valorice A (importanta universala sau nationald) sau B (importanta locala).

De asemenea ZCP — Centrul istoric include si aria de protectie a nucleului istoric al orasului — respectiv a
zonei intra-muros, delimitata pe baza aplicérii distantei legale de 100 metri si coroborarea cu rectificérile generate
de limite cadastrale, ax de drum sau, dupa caz, prin aplicarea criteriilor specifice care vizeaza impactul culoarelor
sau punctelor prielnice de vizibilitate, relétii de functionalitate care genereaza dependente etc.

Data fiind importanta foarte mare a resursei culturale a tesutului urban din zona intra-muros si din perimetrul
vecin extra-muros (importanta relevanta la nivelul evolutiei istorice din punct de vedere cultural, social, economic,
politic, urbanistic, arhitectural etc. la nivelul provinciei istorice a Transilvaniei), atat in ceea ce priveste intregul
ansamblu dar si componentele sale construite sau neconstruite, gradul de protectie al zonei construite protejate
ZCP - Centrul Istoric preconizat este maxim.

Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros.
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Se incurajeaza regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile fransporturilor neconventionale, al revizuirii mobilarilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutle impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

IDENTIFICARE SUBZONE CONSTRUITE PROTEJATE / CARACTERISITCI FUNCTIONALE:

Zona Construitad Protejata Centrul Istoric, este subimpartitd conform delimitérilor prezente si preluate
din PUG 2011, corelat cu studiul de fundamentare, dupa cum urmeaza:

SZCP Centrul Istoric 1 (Zona Piata Huet) - functiuni de cult si de reprezentare, combinate cu locuire de fip
urban si functiuni publice de tip central, administratie publica, servicii.

SZCP Centrul Istoric 2 (Zona Piata Mare si Piata Mica) - functiuni de centru istoric comercial si de
reprezentare, combinate cu locuire de tip urban si cu functiuni publice de tip central, administratie publica, servicii.

SZCP Centrul Istoric 3 (Zona Nicolae Balcescu) - functiuni specifice arterelor comerciale (caracter pietonal
pronuntat) si de reprezentare, combinate cu locuire de tip urban si cu functiuni publice de tip central, servicii.

SZCP Centrul Istoric 4 (Zona Mitropoliei) - functiuni de locuire de tip urban de tip central, cu un grad de
reprezentare mediu in expresia fondului construit, mixate cu servicii conexe locuirii si cu unele functiuni de tip
central in lungul strézii principale a subzonei, servicii.

SZCP Centrul Istoric 5 (Zona Teatrul Gong) - functiuni de locuire de tip urban de tip intra-muros, cu un grad
de reprezentare mediu-scazut in expresia fondului construit, sporadic se remarcd prezenta unor functiuni de tip
central sau comert-servicii conexe locuirii, servicii.

SZCP Centrul Istoric 6 (Zona 9mai - Faurului - Turnului) - functiuni specifice arterelor comerciale (caracter
pietonal pronuntat) racordata la sistemul drumurilor comerciale in teritoriu, mixate cu locuire de tip urban, servicii.

SZCP Centrul Istoric 7 (Zona Movilei) - functiuni de locuire de tip urban de tip intra-muros, cu un grad de
reprezentare mediu-scazut in expresia fondului construit, sporadic se remarca prezenta unor functiuni de tip comert
/ servicii conexe locuirii

SZCP Centrul Istoric 8 (Avram lancu - Magheru) - functiuni de locuire de tip urban de tip central, cu un grad
de reprezentare mediu in expresia fondului construit, mixate cu servicii conexe locuirii si cu unele functiuni de tip
central in lungul strézilor principale ale subzonei

SZCP Centrul Istoric_09 (Zona Timotei Popovici - Tipografilor - Filarmonicii) - functiuni de locuire de tip urban
de tip central, cu un grad de reprezentare mediu si ridicat in expresia fondului construit, sporadic se remarca
prezenta unor servicii conexe locuirii

SZCP Centrul Istoric_10 (Zona fortificatii Coposu) - zona aferenta sistemului defensiv al cetafii - in momentul
de fata, contine o multitudine de functiuni publice de loisir, cultura, educatie si sanatate

SZCP Centrul Istoric_11 (Zona Cazarma 90) - zon& aferenta sistemului defensiv al cetatii, fost bastion, cu rol
actual de parcaj public si spatii verzi, vizat ca potential amplasament pentru o dotare culturald/ comerciald cu parcaj
subteran multietajat, in conjunctie cu zona de vis-a-vis a ZCP-9 - Piata Unirii.

SZCP Centrul Istoric_12 (Zona Parcul Astra) - zona aferentd sistemului defensiv al cetatii cu rol actual de
zona de loisir, in conjunctie cu polul functional multivalent invecinat si cu functiuni reprezentative ulterioare de tip
central.

SZCP Centrul Istoric_13 (Zona Bastionului - Alba lulia) - zon& aferenta sistemului defensiv al cetatii - functiuni
mixte - comert-servicii si de sanatate.
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SZCP Centrul Istoric_14 (Zona Filozofilor) - functiuni de locuire extra-muros unde predomina cladiri cu grad
de reprezentativitate scazut in expresia fondului construit, combinate cu functiuni de tip comert-servicii

SZCP Centrul Istoric_15 (Zona Scandia) - functiuni proto-industriale care si-au pastrat caracterul productiv pe
parcursul perioadei istorice de referinta, pana in perioada recenta

SZCP Centrul Istoric_16 (Zona Morilor) - functiuni de locuire extra-muros, fara un grad de reprezentare notabil
in expresia fondului construit, sporadic se remarca prezenta unor functiuni de tip comert- servicii conexe locuirii

SZCP Centrul Istoric_17 (Zona Dérstelor - Piata Cibin) — functiuni de locuire fara un grad de reprezentare
notabil in expresia fondului construit, functiuni de tip comert-servicii, ocupand zona non-aedificandi sau inlocuind
elemente majore ale sistemului defensiv

SZCP Centrul Istoric_18 (Zona Zidului - Valea Mare - Plopilor) - functiuni de locuire de tip urban de tip intra-
muros, fard un grad de reprezentare notabil in expresia fondului construit, sporadic se remarca prezenta unor
functiuni de tip comert-servicii conexe locuirii

SZCP Centrul Istoric_19 (Zona Ocnei) - functiuni specifice arterelor comerciale (caracter pietonal pronuntat)
de legatura intre nucleul central si drumuri de legatura cu teritoriul, mixate cu locuire de tip urban

SZCP Centrul Istoric_20 (Zona Pielarilor - Strada Noua) - functiuni de locuire de tip urban de tip intra-muros,
fard un grad de reprezentare notabil in expresia fondului construit, sporadic prezenta unor functiuni de tip comert-
servicii conexe locuirii

SZCP Centrul Istoric_21 (Zona Teclu) - functiuni de tip comert-servicii, locuire fard un grad de reprezentare
notabil in expresia fondului construit, ocupand zona non-aedificandi sau inlocuind elemente majore ale sistemului
defensiv

SZCP Centrul Istoric 22 (Zona Regele Ferdinand) - portiune de tesut urban restructuratd dupa principiile
urbanismului socialist post 1975 (combinatie a urbanismului liber cu cel de tip traditional)

SZCP Centrul Istoric_23 (Zona Pescarilor) — functiuni de locuire fard un grad de reprezentare notabil in
expresia fondului construit, sporadic functiuni de tip comert-servicii, ocupand zona non-aedificandi

SZCP Centrul Istoric_24 (Zona Uzinei) - portiune de tesut urban restructuratd dupé principiile urbanismului
socialist post 1975 (combinatie a urbanismului liber cu cel de tip traditional)

SZCP Centrul Istoric_25 (Piata Garii) - functiune de infrastructurd de circulatie - nod intermodal ce integreaza
si alte functiuni de servicii, locuire si activititi economice, fost industriale cu potential semnificativ de a genera o
zona cu caracter central.

A. CONDITIONARI GENERALE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati si conditii de interventie, indicatori, regim de
inéltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.
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La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Obiective ale interventiilor in zona:

(1) Autorizarea oricaror interventii urbanistice sau de arhitectura in perimetrul delimitat ca zona istoricd/de
protectie se va face urmarind conditia subordondrii acestora principiului conservarii integrate si al continuitatji
istorice.

(2) Scopul principal al reglementdrilor pentru aceastd zond este mentinerea si potentarea coerentei
ansamblului istoric. Toate interventile propuse (constructii noi, extinderi, reabilitari, amenajari de spatiu public)
trebuie sa contribuie activ la:

a) Consolidarea identitatii culturale si a morfologiei urbane existente;

b) Deparazitarea vizuala si arhitecturald a fondului construit, prin eliminarea elementelor disonante care
altereaza perceptia asupra monumentelor sau ansamblurilor;

c) Restaurarea si reabilitarea prudentd a fondului construit valoros, cu prioritate pentru pastrarea
autenticitatii materialelor si detaliilor originale;

d) Ridicarea standardului de calitate a finisarii urbane (pavaje, iluminat, mobilier urban, fatade), utilizand
solutii durabile si materiale compatibile cu caracterul istoric.

Documentul de aplicare la nominalizarea UNESCO subliniaza ca majoritatea monumentelor sunt concentrate
in ,perimetrul central al celor frei piete” si pe patru artere principale ale Orasului de Sus (Nicolae Balcescu,
Mitropoliei, Avram lancu, General Magheru), plus resturi ale liniilor fortificate I-I1l.

Obiective/repere din documentul de aplicare la nominalizarea UNESCO mentionate:

SZCP Centrul Istoric 1 - Zona Piata Huet

o Piata Huet (Huet Square) ca spatiu public major al nucleului istoric.
« Biserica Evanghelicd (Lutheran Parish Church) si Vicarajul Evanghelic (Lutheran Vicarage) — apar
explicit in traseele tematice (VIP/standard).

SZCP Centrul Istoric 2 - Zona Piata Mare si Piata Mica

Piata Mare (Grand Square) si Piata Mica (Lesser Square) — nucleul concentrarii de monumente.
Turnul Sfatului (Town Hall Tower) — reper major al Pietei Mici si al traseelor turistice.

Palatul Brukenthal (Brukenthal Palace) — reper major al Pietei Mari (mentionat explicit).

Podul Minciunilor (Liars’ Bridge) — inclus in trasee si asociat tematic fortificatiilor/legaturilor.
Hala/Loggia Macelarilor (Butchers Warehouse / Fleischerlauben) — mentionata in traseul standard.
Biserica Romano-Catolicd (Roman Catholic Parish Church) — apare ca reper al Pietei Mari si in
tabelul de dominante vizuale.

SZCP Centrul Istoric 3 - Zona Nicolae Balcescu

s Str. Nicolae Balcescu — una dintre arterele principale ale Orasului de Sus, indicatd ca zona cu
densitate mare de monumente.
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SZCP Centrul Istoric 4 — Zona Mitropoliei

e Str. Mitropoliei — una dintre arterele principale ale Orasului de Sus.
Biserica Reformatd Maghiara (Hungarian Reformed Church), Catedrala Ortodoxd Romaéna
(Romanian Orthodox Cathedral) si Biserica Luterand ,Johanniskirche” — mentionate explicit in
relatie cu Str. Mitropoliei (dominante vizuale).

e Primaria Veche / Old Town Hall (Altes Rathaus — Casa Altemberger) — inclusa explicit in traseul
VIP.

SZCP Centrul Istoric 5 - Zona Teatrul Gong

e Sir. Alexandru Odobescu apare in tabelul UNESCO ca punct de observatie catre Biserica
Evanghelica si Priméaria Veche (Old Town Hall).
s Str. Alexandru Odobescu apare si in lista rampelor/scarilor (structuri de legatura in tesutul istoric).

SZCP Centrul Istoric 6 — Zona 9 Mai — Faurului — Turnului

e  Str. Turnului, Str. Faurului, Str. 9 Mai — apar explicit in tururiftrasee.
Coltul Pacatelor (Penance Corner) si Scérile/Turnul Scérilor — Pasajul Scérilor (Tower Stairs /
Stairway Passage) — apar explicit in traseul standard.
Vechiul Azil / Old Hospice — apare explicit in turul standard.
Scara Aurarilor (Aurarilor Stairway) — apare explicit in turul standard.
UNESCO ftrateazé aceste legaturi (scari/pasaje) ca elemente structurante ale peisajului urban
istoric.

SZCP Centrul Istoric 7 — Zona Movilei

¢ Str. Movilei (mentionata explicit inclusiv ca reper urbanistic/structural, cu exemple de amenajéari zid
de sprijin/pante).

SZCP Centrul Istoric 8 - Zona Avram lancu — Magheru

Str. Avram lancu si Str. General Magheru — indicate ca artere principale cu monumente.

« Biserica Ursulinelor (Church of the Ursuline Sisters) — mentionaté explicit (inclusiv ca dominanta
vizuald).

o Intabelul UNESCO, de pe Str. Avram lancu se relevé vizibilitatea catre turla Bisericii Evanghelice
si Turnul Sfatului (dominante peste acoperisuri).

SZCP Centrul Istoric 9 — Zona Timotei Popovici - Tipografilor - Filarmonicii

o Str. Tipografilor si Str. Timotei Popovici — mentionate explicit in trasee;
o Piata Schiller (Schiller Square) — descrisa ca piatetd transversald intre Timotei Popovici si
Tipografilor.

Subzonele fortificatiilor din ZCP 1 (SZCP 10-13)

In documentatia UNESCO, fortificatiile sunt tratate drept elemente majore: ziduri, curtine, turnuri, rondeluri si
bastioane, cu mentiuni explicite pentru segmente/obiective precum Cetatii, Turnul Gros, bastioane (Haller/Soldisch),
plus trasee tematice dedicate fortificatiilor.
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SZCP Centrul Istoric 10 - Zona fortificatii Coposu
o Str. Cetatii si turnurile de pe Cetatii (turnuri de breasla) + segmentul de fortificatii asociat.
o Referinte la interventi/intretinere pe fortificati de-a lungul zonei de promenada
(Coposu/Promenade) si la bastioane.

SZCP Centrul Istoric 11 — Zona Cazarma 90

Parte a sistemului defensiv (bastioane/structuri asociate) tratat ca obiectiv in tururile tematice si in sectiunile
privind fortificatiile.

SZCP Centrul Istoric 12 — Zona Parcul Astra

in documentatia UNESCO, spatiile publice/amenajérile si traseele pietonale asociate nucleului istoric (piete—
pasajefortificatii) sunt tratate in relatie cu prezentarea si promovarea proprietatii.

SZCP Centrul Istoric 13 — Zona Bastionului — Alba lulia

» Bastioane si alte structuri de fortificatie ale ansamblului (in special in traseul ,Fortifications”).

Subzonele 14-25 din ZCP 1 (extinderi/tesuturi adiacente nucleului)

Pentru aceste SZCP, documentatia UNESCO furnizeaza mai ales strazi/puncte de belvedere (dominante
vizuale catre monumente) si/sau repere functionale (ex. piata, gard), iar in unele cazuri obiective punctuale (ex.
Piata Cibin, Str. Ocnei, Str. Noua etc.).

SZCP 17 - Zona Dérstelor - Piata Cibin

¢ Piata Cibin (Cibin Market) — mentionatd in UNESCO (inclusiv ca reper urbanistic).
SZCP 18 - Zona Zidului - Valea Mare - Plopilor
s Str. Plopilor — mentionata in trasee.

SZCP 19 - Zona Ocnei

s Sir. Ocnei — mentionata in trasee si ca ax de vizibilitate catre Biserica Evanghelicd si Turnul
Sfatului.

SZCP 20 - Zona Pielarilor - Strada Noua

¢ Str. Noud (Noud Street) — mentionata (inclusiv la categoria de locuinte/edificii).
o Turnul Pielarilor (Curriers Tower) — mentionat in turul tematic al fortificatiilor.
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SZCP 21-Zona Teclu

¢ Str. Nicolae Teclu — apare in tabelul UNESCO ca ax de vizibilitate catre Biserica Evanghelica si
Turnul Sfatului.

SZCP 23 - Zona Pescarilor

e Targul Pestelui (Targul Pestelui / Fish Market) — apare explicit ca reper (cu relatie vizuala catre
turnurile Catedralei Ortodoxe).
e Str. Targului (Targului Street) apare in lista de locuinte/repere (prin adresare si/sau frasee).

SZCP 24 - Zona Uzinei

Documentul de aplicare la nominalizarea UNESCO trateaza si intruziuniftesuturi noi in raport cu peisajul
istoric;

SZCP 25 - Piata Garii

s Gara/ Railway Station — mentionata in UNESCO in contextul modernizarii si al proiectelor corelate
cu nominalizarea.
¢ Puncte de observatie ,din fata garii / din gard” pentru perceperea peisajului urban istoric.

Pana la elaborarea PUZ-CP, orice interventie in ZCP sau asupra monumentelor istorice, in zona lor de
protectie sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectand legislatia in vigoare, respectiv
prevederile prezentei documentatii. Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele
Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

Trama stradalé existentd se pastreaza in fotalitate, se pot accepta interventii pentru refacerea tramei stradale
istorice exclusiv in baza studiului de fundamentare si concluziilor PUZ-CP.

Parcelarul existent in ZCP-01 se conserva. Operatiunile funciare sunt permise exclusiv in sensul refacerii
parcelarului istoric in baza studiului de fundamentare si concluziilor PUZ-CP.

Modul de ocupare a terenului, aspectul si orientarea cladirilor vor fi reglementate prin prevederile PUZ-CP,
pana la elaborarea si aprobarea acestuia fiind permise exclusiv lucrdri de intretinere, conservare si punere in
valoare a cladirilor, lucrari de reabilitare si modernizare a infrastructurii precum si realizarea de constructii noi, cu
respectarea prevederilor legale aplicabile si conditia sine-qua-non de reversibilitate absoluté a interventiei .

Plantatia de aliniament in lungul tuturor strazilor din ZCP-01 va fi pastrata si completatd prin replantarea
vegetatiei imbatrénite sau taiate cu aceleasi specii

Ansamblul principalelor unitéti functionale de loisir — Parcul Astra, Parcul Cetafii, Parcul Tineretului si Culoarul
Cibinului - vor fi incluse infr-un program concertat de protectie si intretinere, grefat pe fondul planului de dezvoltare
a sistemului de spatii verzi publice, necesar de elaborat la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale.

Reglementarile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afld sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbdri ale destinatiei, cu sau in altceva decat obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.
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Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobarii PUZ-CP, pe baza reglementérilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Pentru Siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea II.
Cap 4.2.

B. INTERVENTII iN ZCP 1:

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 1 - Centrul Istoric, pana la aprobarea PUZ-CP, cu
obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Culturd sau Ministerului Culturii:

a) interventii care renoveazd, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul
protejat, monumentele istorice si imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si
amenajdrile), in baza studiilor de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

b)  punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor din ansamblurile propuse
pentru clasare si a celor situate in zonele acestora de protectie, prin interventii ce tin de protejarea
imaginii si a tesutului urban in care sunt amplasate;

c) este permisa edificarea de volume noi pe parcelele din zona construitd protejata numai in
conditiile prevazute de legislatie si avand la baza studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice i
urbanistice, de vizibilitate si amplasament, intocmite de specialist/expert atestat de Ministerul Culturii;

d)  imbunatatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;

e) asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de constructii existente si elemente de
constructie care au proprietéti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate
cu prevederile studiilor (istorice) de fundamentare sau a celor elaborate in acest sens;

1) reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studilor de specialitate
(arhitecturale si/sau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor
de constructie demolate, mentionate in lucrérile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii
dimensiunilor volumului demolat / indepartat / reconstruit.

g) se vor putea autoriza, fara elaborarea de documentatii de urbanism, lucréri ce vizeaza
amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea volumului exterior existent al
imobilului, chiar dacé aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in
baza prevederilor Art. 1171, din Legea 50/1991, actualizata; pentru aceste situatii se va obtine in mod
obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate
conform prevederilor legale. Autorizarea acestor lucrari se va putea realiza pentru intreg imobilul sau
corpul de cladire, find interzisd realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente.
Podurile identificate prin studii de specialitate ca avand valoare patrimoniala (la cladiri monument sau
ambientale) vor fi restaurate si puse in valoare pastrand caracterul original al spatiului. Conversia
functionald a acestora este permisa doar daca structura de rezistentd a imobilului suportd noua
functiune fara consolidari distructive si daca solutia de proiectare a accesului la acest nivel nu
afecteaza elementele arhitecturale valoroase. Sunt interzise interventile care modificd volumetria
acoperisului perceputa din spatiul public sau care altereaza coerenta sarpantei istorice, admitdndu-se
doar compartimentari interioare reversibile si usoare;

h)  se vor putea autoriza, cu sau fard elaborarea de documentatii de urbanism, dupa caz,
lucrari ce vizeaza realizarea de constructii subterane ce tin, in principal, de obiectivele de utilitate
publica; aceste interventii se vor putea realiza numai in conditiile prevazute de legislatia aplicabila si,
avand la baza studii de specialitate, arhitecturale, arheologice si/sau istorice si urbanistice, de
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vizibilitate si amplasament, circulatie, dupa caz, intocmite de specialisti / experti atestatj;

i) reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirjare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreund cu
refacerea suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul
Culturii sau de organismele sale descentralizate.

) elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fard decoratii arhitecturale ale
fatadelor si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe
baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este
interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau
ansamblul propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

k)  Inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei
potabile si canalizarii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi
amplasate in mod obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

l) exceptie de la punctul anterior o face iluminatul public pe acele strdzi unde, in baza
concluziilor si recomandarilor studiului de fundamentare (istoric) ale documentafilor de proiect se
prevede alt tip de montaj sau suspendare ale acestora;

m)  refacerea sistemului rutier si/sau pietonal, partial sau total, cu conditia limitarii gradului de
impermeabilitate a pavajului la maxim 70% pe o distanta de cel putin 1 metru de la soclul cladirilor
adiacente;

n) amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia
reversibilitatii absolute a interventiei si obtinerea de autorizafii provizorii pentru aceste constructii pe o
perioadd determinata de timp. in aceastd categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente,
rulote si chioscuri, tarabe pentru targuri, terase, impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere,
decoratiuni de sezon, etc. respectiv, nu fac parte structurile autoportante de tip panou pentru afisarea
reclamelor tratate la alineatele 4-5 ale punctului urmator;

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP Centrul Istoric, sunt:
0) desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare;

p)  construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele
decat cele definite la alineatele anterioare;

gq) demolarea si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate ‘eliberabile”, cu
exceptia situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP - incadrarea
acestor terenuri precum si posibilitatile de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP Centrul Istoric,
elaborat conform metodologiei in vigoare;

r)  amplasarea si/sau construirea de structuri autoportante de tip panou pentru afisarea
reclamelor, pe domeniul public, cu exceptia SZCP 11, 15, 16, 17, 23, 25; in restul subzonelor definite
in cadrul ZCP 1- Centrul Istoric publicitatea se va limita la mobilierul urban specific, tip tambur de
afisaj, amplasat exclusiv pe suprafete pietonale, in piete sau la intersectiile céilor de circulatie majore;

s) amplasarea de panouri pentru afisarea reclamelor pe cladiri existente, cu exceptia
subzonelor enumerate la punctul anterior si doar in cazul amplasarii pe calcanele cladirilor existente;

{) amplasarea de reclame tiparite/serigrafiate pe suport din hartie/carton, textil sau plastic-
textil altele decéat cele destinate mediatizarii de evenimente, ce in sine au un carater foarte limitat in
timp, aprobate conform legislatiei aplicabile;
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u)  autorizarea (inclusiv intrarea in legalitate) unor constructii temporare sau realizate anterior
fard autorizatie de construire si avizul Directiei Judetene de Cultura (reparatii, extinderi, mansardari)
care pot afecta monumentele istorice sau zonele de protectie ale acestora;a

v)  Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile
prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de
specialist atestat de Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.41 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP Centrul Istoric se
vor urméri propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune conditiondrile derivate din
implementarea acestora in propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si mobilitate din cadrul SZCP
Centrul Istoric, in masura in care aceste sunt integrate in lista de investiti @ municipiului Sibiu la momentul
respectiv; pentru investitiile publice, prevederile PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urméatoarele:

» BO09 Ramificatii velo ale pistei de pe malul Cibinului - Se propune realizarea unei piste de
biciclete pe str. Turnului prin reducerea numarului de locuri de parcare de-a lungul strazii. Proiectul vine in
completarea traseului velo care va fi implementat pe malurile Cibinului (in cadrul proiectului finantat POR
2014-2020). Realizarea acestui proiect va conduce la extinderea, ramificarea, unei retele velo secundare,
care sa conecteze mai eficient zonele de locuire si zonele de interes public, sa creasca accesibilitatea cu
mijloace alternative de deplasare catre Centrul Istoric, oferind astfel o infrastructura sigura si continua, o
alternativa reala pentru utilizarea autoturismului personal ca principal mijloc de deplasare, in special in
zona centrala a municipiului. Acest proiect va fi complementar cu un amplu proiect de regenerare urbana,
P03 - Realizarea parcarilor de mare capacitate in proximitatea zonelor pietonale/centrului istoric - Parcare
supraterand Piata Cibin (in curs de implementare).

e B10 Culoarul Orasului de Jos - va asigura conexiunea cu alte proiecte complementare, avénd
rolul de a intregi reteaua velo in zona centrului istoric: pista de biciclete de pe str. Targului si continuitate
catre pista de pe malul Cibinului si proiectul Coridorului de mobilitate durabila Terezian, care presupune
conexiune cu str. Gladiolelor prin podul Terezia; in acelasi timp, traseul prezentului proiect va lega Piata
Mica de restul retelei velo planificate la nivelul PMUD. Proiectul presupune recéstigarea spatiului public
ocupat de autoturismele parcate, redarea frumusetii strazilor din vechiul centru istoric prin limitarea
numarului de autoturisme si incurajarea deplasarilor nemotorizate in aceasta zona. Culoarul se va realiza
prin reorganizarea spatilor de parcare (marcate prin piatra cubica). Parcarile la 45° se vor transforma in
parcari la bordura. Se va realiza astfel un culoar pentru deplasari velo, separate de fluxul pietonal sau cel
auto. Pista propusa pe str. Ocnei se va realiza prin eliminarea parcérilor la bordura.

e DO7 Coridor mobilitate durabild — Policlinicd — Terezian (partial) - coridorul propune
amenajarea de infrastructura dedicata pentru deplasarile nemotorizate, ca solutie alternativa deplasarilor
cotidiene motorizate.Culoarul reprezentat de strazile Balea — Constitutiei — Rusciorului reprezinta la nivelul
retelei stradale municipale coridorul de mobilitate urbana cu a doua cea mai mare cerere de transport
dupa traseul care se suprapune peste traseul DN1 (V.Milea — Sos. Alba lulia).

* D13 Crearea unui coridor favorabil deplasarilor nemotorizate pentru a face legatura intre
zona istorica pietonizatd si gara (in curs de implementare) - proiectul propune extinderea zonei
pietonale din centrul municipiului, prin fransformarea strézilor Avram lancu si G-ral Magheru in strazi
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pietonale, cu circulatie carosabild accidentald. Se propune un profil stradal unitar, care va ingloba atét
suprafata actuald carosabila, cat si trotuarele existente. La intersectarea cu str. Constitutiei se va ridica
suprafata carosabila a strazii de penetratie la nivelul arterei pietonale, pietonii avand prioritatea in
traversarea acestor intersectii, ridicarea nivelului trecerilor de pietoni actuale astfel incat sa fie o
continuitate naturald a coridorului pietonal, soferii fiind atentionati ca trec printr-o zona in care trebuie sa
reduca viteza.

e P02 Realizarea parcarilor de mare capacitate in proximitatea zonelor pietonale/centrului
istoric - Parcare subterana Piata Garii (in curs de implementare) - proiectul propune o amenajare
integrata, cu 5.000 mp amprentd la sol, constructie subterana a parcérii pe doua nivele, amenajare
terminal intermodal la suprafatd, precum si regenerarea zonei urbane din fata Gérii CFR, cu peste 2.000
de metri patrati de spatii verzi. Proiectul de regenerare a pietei va fi complementar cu transformarea strazii
Avram lancu in pietonala si reconfigurarea altor din zona, astfel incat intre Piata Garii sa fie legata de
centrul istoric printr-un "culoar verde”. Traseul pietonal care va lega zona Garii de Piata Mare, pe strada
General Magheru pana la strada Filarmonicii si respectiv pe strada Avram lancu, prin obiectivul D13
Crearea unui coridor favorabil deplasarilor nemotorizate pentru a face legdtura intre zona istorica
pietonizata si gara, ce presupune reconfigurarea spatiului public care sa il facd mai atractiv si mai sigur
pentru deplasarea pietonilor.

e P03 Realizarea parcarilor de mare capacitate in proximitatea zonelor pietonale/centrului
istoric - Parcare supraterana Piata Cibin (in curs de implementare) - proiectul propune o amenajare
integrata, cu 9.300 mp amprenta la sol, amplasatd deasupra spatiilor comerciale si de depozitare ale
Pietei Agroalimentare, constructie supraterand a parcarii pe doua nivele, integrarea statiilor de autobuz si
a zonelor pietonale la suprafatd, precum si regenerarea zonei urbane din zona pietei Cibin, conform
solutiilor selectate in urma concursului de soluti de arhitectura organizat in parteneriat cu Ordinul
Arhitectilor din Romania. Proiectul de regenerare a pietei va fi complementar cu transformarea strézii
Turnului in cadrul proiectului B9 - Ramificatii velo ale pistei de pe malul Cibinului si reconfigurarea altor
din zona, astfel incét Piata Cibin sa fie legata de centrul istoric printr-un "culoar verde”

e RO01 Pasaj rutier subteran Oberth-Coposu - Proiectul presupune realizarea unui pasaj rutier
subteran pe directia Str. Herman Oberth — str.Constitutiei pentru a fluidiza circulatia pe directia nord-sud,
pe inelul rutier principal, degrevan din acelasi timp fluxurile de circulatie dinspre cartierul Gusterita catre
centrul orasului.

SZCP Centrul Istoric_11 (Zona Cazarma 90) - zona aferenta sistemului defensiv al cetatii, fost bastion, cu rol
actual de parcaj public si spatii verzi, vizat ca potential amplasament pentru o dotare culturald/ comerciald cu parcaj
subteran multi-etajat, in conjunctie cu zona de vis-a-vis a ZCP-9 - Piata Unirii.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevézute prin prezenta
documentatie PUG.

D. MASURI $1 RECOMANDARI:

Pentru interventiile cu pozitii si/sau dimensiuni semnificative se recomanda selectarea solutiilor urbanistice si
arhitecturale pe baza unor concursuri de solutii.

Se va proteja perspectiva din spatiile publice spre muntii Fagaras prin stabilirea unor culoare de vizibilitate pe
baza de documentatii specifice.

Sunt propuse, conform Studiului Istoric General, aferent prezentei documentatii, evaluarea in continuare si
realizare de demersuri in vedere clasarii conform Anexei 5 - LISTA IMOBILELOR PROPUSE SPRE CLASARE CA
MONUMENT ISTORIC
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZCP 1

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia;

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaza utilizarea actuala.

1.3. Conversiile spatiilor existente vor tine cont in cat mai mare masura de functiunea initiala a spatiului, cu
exceptia celor industriale si/sau productive, find recomandata atribuirea de functiuni ce sunt inrudite sau
conexe utilizérii initiale ale spatiilor / imobilelor, cel putin in zona parterului, in relatia cu spatiul public;

1.4. Toate imobilele prevazute cu functiuni cu acces public, servicii, comert efc., la parter, vor fi prevazute cu
goluri vitrate catre domeniul public, respectand in acelasi timp tipologia de fatada si caracterul imobilului.

1.5. Pentru toate SZCP-urile:
1.5.1.  Spatii verzi si amenajari peisagere aferente domeniului public;
1.5.2.  Functiuni de agrement si loisir cu acces public;

1.5.3. Amenajari temporare destinate diverselor evenimente si manifestari, cu conditia reversibilitatii
totale ale interventiilor;

1.54. Caide comunicatii si fransporturi;

1.6. Pentru toate SZCP-urile, cu exceptia SZCP Centrul Istoric 22, SZCP Centrul Istoric 24, SZCP
Centrul Istoric 25:

1.6.1.  Institutii publice;
1.6.2.  Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban;

1.7. Pentru toate subzonele, cu exceptia SZCP Centrul Istoric 10, SZCP Centrul Istoric 11:
1.7.1.  Functiuni de locuire, conform specificatiilor de mai jos, pentru anumite SZCP;

1.8. Pénd la aprobarea PUZ-CP functiunile de cult se vor pastra ca atare, find permise interventii de
mentenantd, reabilitare, modernizare, fara alte extinderi ale spatiilor locuibile decat cele in volumele
corpurilor existente (cu respectarea cumulativa a conditiilor enuntate in prezentul Regulament).

1.9. Pentru:
SZCP Centrul Istoric 1
SZCP Centru Istoric 2
SZCP Centrul Istoric 3
SZCP Centrul Istoric 4
SZCP Centrul Istoric 8
SZCP Centrul Istoric 9
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SZCP Centrul Istoric 12
SZCP Centrul Istoric 13
SZCP Centrul Istoric 17 (suplimentar fata de cele de mai jos - piata agro-alimentara)

SZCP Centrul Istoric 25

1.9.1. In cazul cladirilor construite initial pentru functiuni de locuire, se va mentine functiunea
rezidentiald intr-o proportie minima de 40% din suprafata desfasuratd construitd la nivel de
parcela, cel putin pana la realizare PUZ-CP.

1.9.2.  Cladirile orientate spre spatiul public, prevazute cu functiuni de interes / acces public vor avea
aceste spatii amplasate cel putin la nivelul parterului.

1.10. Pentru:

SZCP Centrul Istoric 5
SZCP Centrul Istoric 6
SZCP Centrul Istoric 7
SZCP Centrul Istoric 14
SZCP Centrul Istoric 15 - modificarea functiunilor se va face conform PUZ-CP
SZCP Centrul Istoric 16
SZCP Centrul Istoric 18
SZCP Centrul Istoric 19
SZCP Centrul Istoric 20
SZCP Centrul Istoric 21
SZCP Centrul Istoric 23

1.10.1. pentru functiunile de servicii (de proximitate) si echipamente de interes public, aferente zonelor
(functiunii) de locuire, in cazul cladirilor construite initial pentru functiuni de locuire, se va
mentine functiunea rezidentiald intr-o proportie minimd de 60% din suprafata desfasurata
construité la nivel de parceld, cel putin pana la realizare PUZ-CP.

1.11. Pentru:
SZCP Centrul Istoric 10
SZCP Centrul Istoric 11
1.11.1. Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

1.11.2. Parcul Tineretului isi va mentine utilizarea actuald. Zona delimitatd de strada Constitutiei,
strada Funarilor si strada Manejului isi va mentine caracterul predominant verde - aceste
prevederi nu se pot modifica prin PUZ / PUZ-CP.

1.11.3. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si cicliste, lucréri de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apd, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir.

1.114. Se pastreaza functiunile de sanatate existente, pana la realizarea unui nou sediu spitalicesc
unde acestea vor fi recolate. Dupé relocarea functiunilor de sanatate, zona va primi utilizarea
functionala de tip Institutii Publice (IP) si Comert si Servici (CS), exclus locuire.
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1.11.5. Amplasamentul situat la intersectia Bd. Coposu, cu Bd. Vasile Milea, cu zona Teatrului si a
Pietii Unirii ce include si amplasamentul fostei Cazarme 90 si vestigile bastionului portii
Cisnadiei, este rezervat realizarii unui centru de conferinte, congrese si spectacole. Pentru
acest obiectiv se impune studierea simultand a SZCP Centru Istoric 11 si ZCP Piata Unirii, cu
toate implicatiile ce rezultd din necesitatea punerii in valoare a vestigiilor istorice mentionate.
Restaurarea / reconstructia partiala a bastionului Cisnadiei prin integrarea in volumul acestuia a
unui parcaj subteran se poate face in baza unui studiu care sa asigure compatibilizarea
cu centrul de conferinte, congrese si spectacole care va face obiectul unei documentatii de
urbanism comune pentru SZCP Centru Istoric 11 si ZCP Piata Uniri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP 1

2.1. Pentru toate subzonele:

21.1.  Procentul minim de locuire prevazut la Art.1 - Utilizari admise, poate fi modificat doar prin PUZ-CP,
aprobat conform procedurilor legale.

21.2. Restructurarea suprafetelor industriale poate fi realizata doar prin PUZ-CP, elaborat pe intreaga
suprafatd a SZCP, aprobat conform procedurilor legale.

2.1.3. Unitétile de alimentatie publicd sunt admise in urméatoarele conditii:

a) asigura izolarea totala a aburului, mirosului si zgomotului fatd de locuintele invecinate;
b) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;
c) in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu

acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical,
spatiul supus schimbarii iar in cazul ocuparii partiale sau integrale a unei parcele schimbarea
destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza;

d) Suprafata destinaté serviciilor de tip alimentatie publica, va dispune de utilitatile, spatiile si
anexele minimale necesare functionérii, conform prevederilor legale (dupa caz, grup sanitar cu apa
calda si rece, bucatdria echipata si compartimentata in functie de specificul preparatelor calde sau reci
realizate si a structurii materiilor prime cu respectarea normelor sanitar-veterinare, spalator de vesela /
vase, depozit pentru alimente / bauturi, spatiu pentru depozitarea ambalajelor / resturilor menajere,
grup social pentru personal cu vestiar);

2.2. Pentru toate subzonele, cu exceptia SZCP Centrul Istoric 10, SZCP Centrul Istoric 11, SZCP Centrul
Istoric 22, SZCP Centrul Istoric 24 si SZCP Centrul Istoric 25:

223.  Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate) si echipamente de interes public,
aferente zonelor (functiunii) de locuire, conform Anexei 6 - CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE
PE CATEGORII DE FUNCTIUNI la prezentul regulament, cu urméatoarele conditii:

a) suprafata destinata serviciilor va fi amplasaté cel putin la nivelul parterului imobilului,
atunci cand acesta contine si alte tipuri de functiuni;

b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

c) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;
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2.3. Pentru:
SZCP Centrul Istoric 22
SZCP Centrul Istoric 24
SZCP Centrul Istoric 25

2.3.1.  Seadmit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentind
in interiorul volumului existent al cladirii si s& nu aducd modificari imaginii exterioare a cladirii.

2.3.2. pentru functiuni de locuire existente nu se admit modificarea indicatorilor urbanistici existenti prin PUZ-
CP;

2.33. Functiuni aferente infrastructurii de transport public, cu conditia asigurérii protectiei vecinatatilor fata de
poluarea fonica, chimica sau vizuala si sa se desfasoare la o distantd minim& normata fata de functiuni
de locuire; desfasurarea activitatii pentru serviciile de tip service auto, spalatorii se vor desfasura strict
in interior;

234. Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la parterul constructiilor de locuinte in spatii
special destinate acestora prin proiectul initial.

235. Se admit servicii aferente zonelor de locuinte prin schimbarea destinatiei apartamentelor, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a) apartamentele sunt situate la parterul cladirilor;

b) accesul va fi separat de cel al locatarilor pentru cabinete medicale individuale, cabinete
de medicina veterinara;

c) accesul se face dintr-o strada prin fatada principala si nu din curtea locuintelor, din
gradina sau din zona spatiilor verzi.

d) activitatea nu va perturba locuintele;

236. Prin exceptie, se admit urméatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor si care vor
utiliza accesul locatarilor: cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale
de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

2.3.7. Institutii publice, cu exceptie unitétile de invatdmant superior;

2.3.8. Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban, cu exceptie unitatile de invatdmant
superior;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP 1

3.1. Sunt interzise orice ufilizéri, altele decét cele admise la Art. 1 si Art. 2.

3.2. Sunt interzise lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

3.3. Pentru

SZCP Centrul Istoric 22
SZCP Centrul Istoric 24
SZCP Centrul Istoric 25
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3.3.1.  Este interzisa construirea de locuinte noi, in afara de cazul in care se demoleaza/ desfiinteaza
locuintele existente, caz in care se vor mentine indicatorii urbanistici initiali, cu avizul
Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

3.3.2. Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte colective existente (locuri de
parcare, spatii verzi, gradini, accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea de cladiri
de alta naturé decét echipamentele de interes public.

3.3.3. Esteinterzisa construirea de garaje individuale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP 1
DIMENSIUNI)

4.1. Parcelarul existent in ZCP-01 se conserva. Operafiunile funciare sunt permise exclusiv in sensul refacerii
parcelarului istoric in baza studiului de fundamentare, a unor studii, analize si cercetari preliminare a situatiei
istorice, urbanistice si arheologice, precum si a concluziilor PUZ-CP, cu exceptile de mai jos (zone supuse
restructurdrii - pentru toate parcelele riverane strézii Malului, pentru extinderea amprizei stradale in vederea
fluidizarii relatiilor de trafic, se recomanda realinierea fronturilor prin PUZ-CP. Prin realiniere, aliniamentul se
va retrage cu 5,0 m, masurat de la pozitia initiald, in vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale):

SZCP Centrul Istoric_15
SZCP Centrul Istoric_16 - parcelele riverane strazii Malului
SZCP Centrul Istoric_17

4.2. Parcelarul existent in ZCP-01 este protejat.

4.3. Orice operatiune care se realizeazd asupra pacelarului existent (refacere parcelar istoric, operatiuni de
parcelare sau reparcelare, alipire si dezmembrare parcele) necesitd avizul Directiei Judetene de Cultura.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 1

5.1.1n zona intra-muros, corpurile principale se amplaseaza pe aliniment in regim de construire continuu, iar
corpurile secundare se amplaseaza pe limitele laterale ale parcelei, mobiland astfel doua, trei sau patru laturi
ale parcelei.

5.2. Se va respecta obligatoriu aliniamentul existent.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI ZCP 1
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Pana la aprobarea PUZ-CP, se va respecta amprenta la sol a cladirilor existente, corpului de cladire sau a
elementelor constructive desfiintate si propuse pentru inlocuire.
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6.2. Este obligatorie men‘inerea amplasarii specifice a corpurilor de cladire pe lot, respectiv dispunerea acestora
pe o latura (in 1), 2 laturi (in L) sau 3 laturi (in U).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP 1
PARCELA

7.1. Péna la aprobarea PUZ-CP, cladirea va respecta amprenta la sol a cladirii mentinute, corpului de cladire sau a
elementelor constructive desfiintate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE ZCP 1

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII S| ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

- se interzice obstructionarea gangurilor de acces

- este oblgatorie inldturarea constructiilor temporare sau care nu sunt realizate pe baza unei autorizatii de
construire si care obstructioneaza gangurile existente

- orice interventie de amenajare a ganguriilor de acces sau curtilor interioare se va realiza cu avizul Directiei
Judetene de Cultura

- este permisd amenajarea curtilor interioare numai cu suprafete permeabile si utilizdnd materiale naturale (de
ex. pavaj din piatra naturald);

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 1

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

9.2. Ulterior realizarii parcarilor perimetrale Centrului Istoric se va incuraja folosirea acestora astfel incét spatiile
publice si private din zonele protejate sa fie folosite cat mai putin pentru stationarea autovehiculelor.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP 1

10.1.  Reguli generale privind toate cladirile
10.1.1. Nu sunt admise:

a) imitarea stilurilor arhitecturale strdine regiunii sau folosirea de materiale traditionale nespecifice
regiunii;

b) imitarea materialelor naturale, simuldri de paramente cu exceptia celor istorice-artistice;

c) decopertarile tencuielilor fara un studiu de parament;
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d) utilizarea tencuielilor cu ciment, tencuieli rugoase tip strop, calcio-vechio / atat la interior cat si la
exterior;

e) placaje cu sparturi de marmura, pléci ceramice, caramida aparenta;
f) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament;

g) paramente sau elemente de beton armat Idsate aparente, buciardate sau brut-decofrate decét
daca cofrajele, granulatia si culoarea agregatelor si cimentului sunt avizate pozitiv in cadrul Directiei Judetene
de Cultura;

h) utilizarea in exterior a materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, materiale plastice s.a.
utilizarea de tencuieli tip strop, calcio vechio si cu continut de ciment.

i) imitarea stilurilor istorice sau realizarea de pastise;

j) la cladirile monument istoric si la cele cu valoare istorica si arhitecturala sau la cele cu valoare
ambientala este obligatorie conservarea expresiei arhitecturale si modenatura fatadelor acestora cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioard considerata favorabila. Se interzice
eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).

10.1.2. Orice cladire noua se va realiza cu o arhitecturd, volumetrie si acoperis care sa se incadreze
tipologiilor arhitecturale si volumetrice specifice centrului istoric, inclusiv modalitatea de rezolvare a
fatadelor, raportul plin- gol efc.

10213 Amplasarea firidelor, bransamentelor, contoarelor, cablurilor si a altor echipamente tehnice pe
cladirile din cadrul ZCP -01 se va realiza obligatoriu astfel incar acestea sa nu fie vizibile din domeniul
public (subterane, ingropate, mascate etc.)

10.2.  Reguli generale privind cladirile existente

a) Se vor folosi tencuieli lise / driscuite/ cu mortar de var- nisip cu zugraveli de apad in culori
pastelate, traditionale.

b) Cladirile cu valoare de monument sau ambientald trebuie sa reprimeascé aspectul si caracterul
original prin suprimarea addugirilor, mai putin a celor cu valoare istoricd, arheologicd sau
arhitecturala intrinseca. In acest ultim caz adaugirile se vor restaura in acelasi regim cu cladirea.

¢) Se vor suprima retelele si conductele parazite.

d) Se va respecta compozitia si conceptia originald prin revenirea la forma initiald a decoratiilor,
golurilor si profilelor tmpléariei exterioare precum si a acoperisurilor.

e) Zidarile din piatrd sau elementele de piatrd de talie / placaje la socluri sau la elemente de
structurd, elemente de modenatura : cornise, bandouri, subasmente /, se vor trata conform situatiei initiale.
Daca aceste elemente au suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor fi degajate de acoperiri si
repuse in starea originald. Pietrele deteriorate vor fi inlocuite prin elemente de aceeasi culoare, profil si
marime ca cele originale. Se admite utilizarea pietrei artificiale cu conditia ca pe bazé de monstre aceasta
s& se identifice cu cea naturald. Tencuielile si zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate, cu
excluderea tencuielilor pe bazé de ciment pur. Ele se vor executa din mortar de var si nisip in tonalitti
inspirate din cele istorice conservate sau din cele restaurate de specialisti. Tencuiala va ldsa aparente
elemente de decor arhitectural, ancadramente, care vor trebui restaurate.

10.3.  Reguli privind golurile:

a) Noile goluri in ziduri vor fi dimensionate si proportionate in corelare cu golurile existente la
aceeasi cladire sau la cladiri similare urmérind logica statica a constructiilor.
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b) La cladirile cu valoare de monument sau cu valoare ambientala, refacerea tamplariei se va face
identic atunci cand exista elemente martor; atunci cand acestea nu exista, refacerea va urmari un model
relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.

c) Se interzice confectionarea elementelor de marchetdrie din metal cromat sau stralucitor, in
special pentru manere de usi sau de porti.

d) Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor cu exceptia
celor istorice-artistice.

e) Obloanele exterioare fraditionale din lemn se vor executa asemanator cu cele originale sau cu
modele comparabile.

f) Se vor folosi usi exiericare de lemn ale caror compoziti, proporti si desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de epoca al edificiului.
Nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau alte diverse stiluri.

Nu sunt admise:

g) utilizarea tamplariei metalice, din aluminiu, sau materiale plastice, chiar daca materialul protector
imita materialul traditional;

h) inlocuirea tamplariei de lemn cu tdmplarie de lemn cu dimensiuni, sectiuni, impartiri si sens de
deschidere nespecifice.

i) Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice ;

j) In situatia in care exista ferestre actuale , de factura recentd, care nu respect tipologia golurilor,
sectiunile si impartirile specifice ale tamplariei, este obligatorie refacerea acestora conform tipologiei
originale sau cu modele comparabile ;

104. Acoperisuri
104.1. Nu sunt admise urmatoarele materiale:
a) azbociment;

b) materiale plastice;

c) carton asfaltat;
d) tabla.

104.2. Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originald. invelitorile acoperisurilor vor fi
realizate din tigld ceramica tip solzi in culori naturale. Coamele se vor realiza cu tigle speciale prinse cu
mortar de var.

104.3. Lucarnele se vor conserva in forma in care existd si se vor restaura, fara a fi inlocuite cu lucarne

nespecifice si netraditionale; cele de lemn se vor trata cu insecticide si fungicide si se vor vopsi.

104.4. Partile metalice ale acoperisurilor si racordurilor pentru scurgerea apelor pluviale executate din
tabla zincata, se vor lacui in tente de culoare inchisa. Se recomanda folosirea tablei de cupru, zinc sau a
celei ardmite.

104.5. Nu se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip VELUX, vizibile din domeniul public.

104.6. Se recomanda ca sarpantele de facturd goticd sau barocd, valoroase si relativ rare, sa fie
consolidate, restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare..

104.7. in situatia ccosntructiilor noi se pot admite si invelitori de tabla faltuitd de culoare gri .
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104.8.  in situatia in care au fost realizate lucarne fird avizul Directiei Judetene de Culturd si fara

autorizatie de cosntruire si acestea deterioreazad aspectul specific/ volumetria specificd a cladirii este
obligatorie refacerea acestora in baza unor studii specifice avizate conform prevderilor legale in vigoare,
astfel incat sa asigure conservarea aspectulu iarhitectural specific zonei protejate sau imobilelor
monument istoric.

10.5. Cosuri si elemente de ventilatie

10.5.1. Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor realiza dupd modele existente.
Cosurile originare din cardmidd aparentd se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua aspectul
fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor realiza in acord cu vechile modele.

10.5.2. 10.5.2. Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si
diverse sisteme de ventilatie aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor amplasa discret,
invizibile din domeniul public.

10.6. Elemente secundare
10.6.1. Lucrérile vechi de feronerie se vor conserva si restaura.

10.6.2. Curtile de serviciu, spatile gospodaresti sau locurile de depozitare a pubelelor vor fi
mascate in interiorul imobilelor.

10.6.3. La cladirile cu statut de monument, fatadele spre curtile interioare vor face obiectul unui
proiect de restaurare, impreund cu amenajarea terenului aferent si a pavajului acestuia.

10.6.4. Refacerea sau modificarea tratamentului solului va trebui sa facé obiectul unui studiu de pavaj,
dalaj sau imbracdminte, addugat documentatiei necesare pentru obtinerea autorizatiei de construire.

10.7.  Fatade comerciale - vitrine
10.741. Dispozitiile se aplica la toate imobilele existente.

10.7.2. Documentatiile pentru autorizarea acestor lucrdri vor fi insotite de plan de situatie, releveu
al fatadei care se modifica si fotografii ale fatadelor invecinate.

10.7.3. Din documentatie trebuie sa rezulte la o scara suficientd modul de tratare a golurilor, tratamentul
structurii, propunerile de amenajari interioare, valorificarea elementelor existente. Documentatia se va
completa cu detalii privind inscriptile proiectate (numar, dispozitii, dimensiuni, materiale, culoare,
iluminare) si de un memoriu explicativ.

10.74. Pentru imobilele vechi cu goluri la parter, vechile strapungeri sau goluri vor fi conservate sau
reconstituite cu ocazia operatiunilor de amenajare. Nu se admite comasarea golurilor.

10.8.  Firme, materiale si culori

10.8.1. Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii. Documentatia tehnica se va completa cu
esantioane de materiale si culori.

10.8.2. Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada. Aspectul general va fi in acord cu
arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

10.8.3. Se recomandd dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei fatadei precum si a
elementelor de decor ale caror logicd nu trebuie contrazisé prin modul de amplasare a firmei.

10.84. Nu sunt admise:

a) dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv;
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b) inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri.

c) insemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama parcelard
dacad mai multe parter-uri de cladiri alipite sunt unificate prin aceeasi functiune. Literele vor fi aplicate sau
pictate direct pe suprafata fatadei fara suport unitar.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 1

11.1.  Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP 1

12.1.  Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local
de Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

a) Pana la aprobarea PUZ-CP, amenajarea spatiilor libere, spatiilor publice, plantarile, taierile de arbori,
lucrérile de modificare sau refacere a pavajului se vor face cu avizul Directiel Judetene de Cultura.

b) Este interzisa amplasarea de constructii in gradinile istorice din interiorul insulei delimitate de
strazile 9 Mai, L. Rebreanu, Noua si Brutarilor.

c) Este interzisd amplasarea de constructii in zonele verzi si parcuri.

d) Zona delimitatd de str. Constitutiei, str. Funarilor si str. Manejului va mentine caracterul
predominant al spatiilor verzi.

e) Se va studia posibilitatea crearii unui culoar verde in jurul centrului istoric.

12.2. Plantatia de aliniament in lungul tuturor strazilor din ZCP-01 va fi pastratd si completata prin replantarea
vegetatiei imbatranite sau taiate cu aceleasi specii, in mésura in care studiul de fundamentare al PUZ-CP nu
va stabili ca prioritara vizibilitatea neingradita a fondului construit.

12.3. Ansamblul principalelor unitéti functionale de loisir — Parcul Astra, Parcul Cetatii, Parcul Tineretului si
Culoarul Cibinului — vor fi incluse intr-un program concertat de protectie si infretinere, grefat pe fondul planului
de dezvoltare a sistemului de spatii verzi publice, necesar de elaborat la nivelul intregii unitati administrativ-
teritoriale.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 1

13.1.  Se vor aplica prevederile Cap. 15. IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, coroborat
cu prevederile Secfiunii Il, Art.10 precum si a prevederilor studiilor istorice.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP 1

14.1.  Pana la aprobarea PUZ-CP se va mentine regimul de inaltime existent

14.2. Este interzisd modificarea regimului de indltime fatd de cel predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strdzii. Regimul de indltime predominant reprezintd regimul de indltime al
majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

14.3. in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula non-
altius-tollendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi
la indltimea la cornisa cladirii protejate).

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP1

15.1.  Pana la aprobarea PUZ-CP se va mentine POT existent pentru parcele construite.

15.2.  Parcelele neconstruite la data intrérii in vigoare a PUG se mentin neconstruibile pina la elaborarea PUZ-
CP; Pentru acstea POT se va stabili in baza PUZ- CP.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP 1

16.1.  Pana la aprobarea PUZ-CP se va mentine CUT existent, exceptie facand interventiile indicate drept
admisibile, prevazute in cadrul categoriile generale de interventii admisibile in ZCP.

16.2.  Parcelele neconstruite la data intrérii in vigoare a PUG se mentin neconstruibile pina la elaborarea
PUZ- CP; Pentru acstea CUT se va stabili in baza PUZ- CP.
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ZCP 2 - MAIERIMEA PORTII TURNULUI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZCP - Maierimea Portii Turnului — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona construitd protejata se gaseste in
aria de protectie a Centrului Istoric al municipiului Sibiu — nominalizat in Lista Monumentelor Istorice 2015 . Zona
istorica de referintd care sta la baza delimitarii zonei construite protejate este constituitd din arealul din afara
nucleului istoric al orasului, ocupat de Méaierimea Portii Ocnei — respectiv de zona istoric ocupata de gospodarii care
includeau si arii destinate gradinilor si culturilor agricole / livezi/ vii — amplasat pe malul nordic al Cibinului, inclusiv
tigania asociatd, ansamblul Theresianum (grajdurile gamizoanei imperiale si administratia acestora, ulterior
orfelinatul si biserica pastrate pana astazi) — zond ocupata de colonistii de origine germanicd asezati aici dupa
includerea Transilvaniei in Imperiul Habsburgic (/andleri), precum si ariile ocupate de targurile istorice de vite si de

cai.Limita zonei construite protejate este cea instituita prin PUG
2011.
SICP
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Data fiind importanta ridicata a resursei culturale a tesutului urban din zona vizata, atét la nivelul de ansamblu
dar si la nivelul componentelor sale construite sau neconstruite (parcelar, trama stradald, zone amenajate sau cu
potential de amenajare din perspectiva evolutiei istorice) din perspectiva dezvoltérii asezarii in afara nucleului istoric
(zona extra muros), gradul de protectie al zonei construite protejate ZCP — Maierimea Portii Turnului preconizat
este mare.

Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros, tesut urban constituit.

Se incurajeaza regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile fransporturilor neconventionale, al revizuirii mobilarilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutle impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.
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Acest ZCP este constituit din urmatoarele subzone:
e SZCP Maierimea Portii Turnului_a - parcelarea campului Konrad

e SZCP Maierimea Portii Turnului_al - parcelarea campului Konrad riveranad strazii
Reconstructiei

e SZCP Maierimea Portii Turnului_a2 - parcelele riverane strazilor M. Kogélniceanu

e SZCP Maierimea Portii Turnului_b - structuri diverse

e SZCP Maierimea Portii Turnului_b1 - parcelele riverane strazilor Reconstructiei si Lunga
e SZCP Maierimea Portii Turnului_b2 - parcelele riverane stréazii Raului

e SZCP Maierimea Portii Turnului_c — malurile Cibinului
A. CONDITIONARI GENERALE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati si conditii de interventie, indicatori, regim de
indltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Elemente de relevantda UNESCO (peisaj/culoare de perceptie) tratate in documentul de aplicare:

¢ Documentul de aplicare la nominalizarea UNESCO indicd malurile raului Cibin si podurile ca
puncte de perceptie/vizibilitate ale orasului istoric (dinspre NV).

e InPUG exista explicit subzona ,SZCP Maierimea Portii Turnului_c — malurile Cibinului”, care poate
prelua aceastd referintd UNESCO la nivel de ,caracter al zoney”.

Péna la elaborarea PUZ-CP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie
sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectind legislatia in vigoare. Autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.

Reglementarile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.
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Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbari ale destinatiei, cu sau in altceva decét obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobarii PUZ-CP, pe baza reglementarilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea II.
Cap 4.2.

B. INTERVENTII N ZCP 2:

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 2 - Maierimea Portii Turnului, p&na la aprobarea
PUZ-CP, cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Cultura sau Ministerului Culturii:

¢ interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat,
monumentele istorice si imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile),
in baza studiilor de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

e punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor din ansamblul propus pentru
clasare si a celor situate in zonele acestora de protectie, prin protejarea imaginii si a tesutului urban in
care sunt amplasate;

e este permisa edificarea de volume noi pe parcelele din zona construitd protejatd numai in
conditile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si
amplasament intocmit de specialist/expert atestat de Ministerul Culturii

¢ imbunétatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;

e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de consfructi existente si elemente de
constructie care au proprietdti nocive / parazitare si reduc valoarea culturald a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare sau a celor elaborate in acest sens;

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
sifsau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
demolate, mentionate in lucrarile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

e se vor putea autoriza, fard elaborarea de documentatii de urbanism, pentru lucrari ce vizeaza
amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea volumului exterior existent al imobilului,
chiar daca aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza
prevederilor Art. 117, din Legea 50/1991, actualizatd; pentru aceste situafi se va obtine in mod
obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate conform
prevederilor legale. Autorizarea acestor lucréri se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul de
cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente. Podurile
identificate prin studii de specialitate ca avand valoare patrimoniala (la cladiri monument sau ambientale)
vor fi restaurate si puse in valoare pastrand caracterul original al spatiului. Conversia functionala a
acestora este permisd doar dacd structura de rezistentd a imobilului suportd noua functiune fara
consolidari distructive si daca solutia de proiectare a accesului la acest nivel nu afecteaza elementele
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arhitecturale valoroase. Sunt interzise interventile care modifici volumetria acoperisului perceputd din
spatiul public sau care altereaza coerenta sarpantei istorice, admitandu-se doar compartimentari interioare
reversibile si usoare;

e se vor putea autoriza, cu sau fard elaborarea de documentatii de urbanism, dupa caz, lucrari ce
vizeazé realizarea de constructii subterane ce tin, in principal, de obiectivele de utilitate publica; aceste
interventii se vor putea realiza numai in conditiile prevazute de legislatia aplicabila si, avand la baza studii
de specialitate, arhitecturale, arheologice si/sau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament,
circulatie, dupa caz, intocmite de specialisti / experti atestat;

¢ insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al vecinatatilor, organizarea spatiala
existenta si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii
existente.

o reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreuna cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate.

¢ elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si
vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de
documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau ansamblul
propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

e inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizérii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

e exceptie de la punctul anterior o face iluminatul public pe acele strazi unde, in baza concluziilor si
recomandarilor studiului de fundamentare (istoric) ale documentatiilor de proiect se prevede alt tip de
montaj sau suspendare ale acestora;

o refacerea sistemului rutier si/sau pietonal, partial sau total, cu conditia limitarii gradului de
impermeabilitate a pavajului la maxim 70% pe o distanta de cel putin 1 metru de la soclul cladirilor
adiacente;

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. In aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

* Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

e asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate" spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care s& contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);
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¢ interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare.

» este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

e orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP Maierimea Portii Turnului, sunt:
¢ este interzisd desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare;

¢ Construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decat cele
definite la alineatele anterioare;

o Demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate “eliberabile”, cu exceptia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
precum si posibilititile de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP - Maierimea Portii Turnului,
elaborat conform metodologiei in vigoare.

e amplasarea de panouri de mari dimensiuni pentru afisarea reclamelor pe cladiri existente, cu
exceptia cazurilor amplasérii pe calcanele cladirilor existente;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

* Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

e asigurarea vizibilitdtii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care s& contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

e interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare.

¢ este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii).

e orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric i a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.
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C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Se vor urmari prevederile Subcap. 6.36 - 6.41 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP Méierimea Portii
Turnului se vor urmari propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune conditionarile derivate
din implementarea acestora in propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si mobilitate din cadrul ZCP
Maierimea Portii Turnului, in masura in care aceste sunt integrate in lista de investiti @ municipiului Sibiu la
momentul; pentru investitile publice, prevederile PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urméatoarele:

e parte din C05 Coridor integrat de mobilitate urbana - Str. Lunga - propunerea prezintd doua
segmente diferite din punct de vedere al dimensiunii disponibile pentru reorganizarea spatiului de circulatie,
astfel: intre str. Rusciorului si str. Popa Sapca se propune un profil cu patru benzi de circulatie, din care
doua benzi dedicate pentru transportul public, alaturi de care se va structura o pista de biciclete cu latime
de minim 2m, circulatie in ambele sensuri, dispusa pe o singura parte a strazii; infre strada Popa Sapca si
str. Reconstructiei, se va pastra traseul pistei de biciclete, insa dimensiunea dintre imobile este mai redusa
si nu permite amenajarea benzilor dedicate. Se vor pastra parcérile in aliniament (pe partea opusa pistei
de biciclete), iar circulatia auto se va derula pe o singura banda pe sens, in comun cu mijloacele de
transport public, in acest segment numarul liniilor de transport fiind redus (doar linia 18 si linia E3)

e parte din D18 Trasee de mobilitate durabila in cartierul Terezian - obiectiv ce presupune
amenajarea de infrastructuri pentru deplasarile cu bicicleta in cartierul Terezian, in zona str. Tractorului si
a lacului Binder, integrand pista de biciclete existentd pe aceasta strada. Prin acest proiect se doreste
conectarea acestei zone cu o dinamica ridicata in ceea ce priveste dezvoltarea imobiliara, de restul retelei
urbane velo, asigurand astfel o infrastructura continua si sigura pentru acest tip de deplasari, in vederea
reducerii emisiilor poluante

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevazute prin prezenta documentatie
PUG.

D. MASURI S| RECOMANDARI:

Sunt propuse, conform Studiului Istoric General, aferent prezentei documentatii, evaluarea in continuare i
realizare de demersuri in vedere clasarii urmatoarelor obiective:

108 | Cladire industriala Str. Mihail Kogélniceanu, nr. 1

109 | Liceul Tehnologic de Constructii si Arhitecturd Str. Pedagogilor, nr. 7
Carol |

110 | Universitatea Roméano-Germana Str. Raului, nr. 23

Suprafete ocupate in momentul actual de functiuni industriale / productive pentru care este prevazutd
conversia cafre functiuni mixte:

a) Parcelele amplasate pe insula delimitata de strazile Raului, Lunga si Popa Sapca

b) Interiorul insulei delimitate de strazile Reconstructiei, Pedagogilor si Gradinarilor
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP 2

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor
auto) si spatiile verzi si amenajdrile peisagere aferente domeniului public existente pastreaza utilizarea
actuala.

1.3. Conversiile spatiilor existente vor tine cont in cat mai mare masura de functiunea initiala a spatiului,
fiind recomandata o corelare cu cea nou propusa in sensul atribuirii de functiuni ce sunt inrudite sau
conexe utilizarii initiale ale spatiilor / imobilelor, cel putin in zona parterului, in relatia cu spatiul public.

1.4. Pentru toate SZCP-urile:

14.1. Caide comunicatii si fransporturi;

1.4.2.  Spatii verzi si amenajari peisagere aferente domeniului public;
1.5. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_a:

1.5.1.  Locuinte individuale.

1.5.2. Parcul Reconstructiei are destinatia spatii verzi. Aceasta destinatie nu poate fi modificatd prin
PUZ-CP. Se admit amenajari ale spatiului public, alei pietonale si cicliste, lucrari de modelare a
terenului, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir.

1.6. Pentru
SZCP Maierimea Portii Turnului_a1 si
SZCP Maierimea Portii Turnului_a2:
1.6.1.  Functiuni de locuire;
1.6.2.  Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

1.6.3.  Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

1.7. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_b:
1.7.1.  Locuinte individuale;
1.8. Pentru
SZCP Maierimea Portii Turnului_b1 si
SZCP Maierimea Portii Turnului_b2:

1.8.1.  Functiuni de locuire,
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1.8.2.  Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
1.8.3.  Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

1.9. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_c:
1.9.1.  Lucréri hidrotehnice si lucréri de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.
1.9.2.  Poduri si pasaje.
1.9.3.  Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

1.9.4. Amenajari ale malurilor, alei pietonale si cicliste, mobilier urban, locuri de joaca (partial, proiecte
implementate sau in curs de implementare) etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP2
2.1. Pentru toate subzonele (cu exceptia Parcului Reconstructiei):

21.1. Institutii publice si functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban, in conditiile
respectdrii pentru functiunile de invatamant a elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea
ocuparii parcelei, in cazul constructiilor noi sau extinderilor; pe parcela nu vor exista alte functiuni.

212 Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate) si echipamente de interes
public, aferente zonelor (functiunii) de locuire, conform Anexei 6 - CLASIFICAREA UTILIZARILOR
ADMISE PE CATEGORII DE FUNCTIUNI la prezentul regulament, cu urmatoarele conditii:

a) suprafata destinatd serviciilor va fi amplasata cel putin la nivelul parterului imobilului, atunci cand
acesta contine si alte tipuri de functiuni;

b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
c) respectd orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

d) n cazul amplasérii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu acordul
prealabil al proprietarilor direct afectai cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical, spatiul supus

schimbarii iar in cazul ocupdrii partiale sau integrale a unei parcele schimbarea destinatiei se va face doar
cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza;

2.2. Pentru
SZCP Maierimea Portii Turnului_a si
SZCP Maierimea Portii Turnului_b

cu exceptia parcelelor riverane strazilor M. Kogélniceanu, Reconstructiei, Raului, Lunga:
221. Unitatile de alimentatie publica se vor aproba in baza documentatiilor de tip PUD, aprobate cf. legii;

222. Functiuni turistice cu caracter central, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocupérii parcelei, in cazul
constructiilor noi sau extinderilor; pe parceld nu vor exista alte functiuni;

c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

d) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;
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223. Functiuni aferente infrastructurii de transport public, cu conditia asigurarii protectiei vecinatatilor
fata de poluarea fonica, chimica sau vizuala si sa se desfasoare la o distantd minima normata fata de

functiuni de locuire; desfasurarea activitatii pentru serviciile de tip service auto, spalatorii se vor desfasura
strict in interior;

2.3. Pentru Parcului Reconstructiei

2.3.1. Sunt admise lucrari ce tin si sunt compatibile cu utilizarea de spatiu verde public, cu respectarea
cumulativa a tuturor prevederilor prezentei documentatii din PARTEA II, precum si a prevederilor legislatiei
aplicabile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP 2

3.1. Pentru toate SZCP-urile:

311 Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

31.2. Sunt interzise lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

3.2. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_c

3:2:1. Este interzisa construirea de cladiri.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP 2
DIMENSIUNI)

4.1. Pentru toate SZCP-urile:

411. Pana la reglementarea prin PUZ- CP nu sunt admise divizari sau comasari ale parcelelor existente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 2
5.1. Pentru toate SZCP-urile:

ailtn Cladirile se vor amplasa pe aliniament.
5.2. Pentru

SZCP Maierimea Portii Turnului_b si

SZCP Maierimea Portii Turnului_b1 si

SZCP Maierimea Portii Turnului_b2:

5.2.1. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.
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5.3. Pentru parcelele riverane laturii sudice a str. Reconstructiei:

53.1. Cladirile vor pastra retragerile existente fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Pentru

ZCP 2

SZCP Maierimea Portii Turnului_a si
SZCP Maierimea Portii Turnului_a1 si

SZCP Maierimea Portii Turnului_a2

611 Se va respecta tipologia predominanta de ocupare a terenului, cu cladirile aliniate la frontul strazii,
alipite la una dintre limitele laterale ale parcelei si retrasa fatd de cealaltd. Se recomandé configuratia in
plan ,L” a cladirilor, tipicd parceldrii Konrad, cu latura scurtd spre strada si cu latura lunga alipitd limitei
laterale de proprietate. Se recomanda respectarea sistemului de alipire care evitd acoperirea reciproca a
calcanelor, in asa fel incét curtea fiecarei locuinte este delimitata de calcanul vecin.

6.1.2. Este obligatorie alipirea cladirilor, la una dintre limitele laterale ale parcelei.

6.1.3. Garajele si alte constructii anexa se vor putea alipi de limitele laterale ale parcelei cu conditia cd
indltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate s& nu depaseasca 3,0 m

6.1.4. Cladirile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima de 3,0m
pe o adancime maxima de 10,0m, masurata de la aliniament, dupa care se va retrage cu minim 6 m fata
de aceeasi limitd. Este recomandata prelungirea fatadei principale in dreptul zonei libere rezultate din
retragere, pentru realizarea sistemului de acces cu poarta inzidita, tipic parcelarii.

6.1.5. Pentru parcelele riverane strazii M. Kogélniceanu si laturii nordice a str. Reconstructiei clédirile se
vor alipi obligatoriu cel putin uneia din limitele laterale ale parcelelor, in functie de specificul zonei, dar nu
pe o adancime mai mare decat 20,0m de la aliniament si fara a se cupla pe limita de proprietate.

6.1.6. Dupé depdsirea adancimii de de 15,0m de la aliniament, cl&dirile se vor retrage de la ambele limite
laterale si de la cea posterioara cu jumatate din indltimea cladirii m&surata la cornisa sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decét 3,0m in cazul limitelor laterale si nu mai putin decat 5,0m in cazul limitelor
posterioare.

6.1.7. Prin exceptie, dupa depasirea adancimii de 15,0m de la aliniament, se accepta alipirea pe o
singura limita laterald a parcelei, pe toatd adancimea parcelei, cu conditia refragerii fatd de cealalta limita
laterald cu cel putin inaltimea cladirii masurata la cornisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 5,0m.

6.1.8. Garajele se vor integra in volumul cladirii.

6.2. Pentru

SZCP Maierimea Portii Turnului_b si
SZCP Maierimea Portii Turnului_b1 si
SZCP Maierimea Portii Turnului_b2
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6.2.1. Pentru parcelele riverane strézilor Raului si Lunga cladirile se vor alipi obligatoriu ambelor limite
laterale ale parcelelor, dar nu pe o adéncime mai mare decéat 15,0m de la aliniament.

6.2.2. Dupé depasirea adancimii de de 15,0m de la aliniament, cladirile se vor refrage de la ambele limite
laterale si de la cea posterioara cu jumatate din indltimea cladirii m&suratd la cornisa sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decét 3,0m in cazul limitelor laterale si nu mai putin decat 5,0m in cazul limitelor
posterioare.

6.2.3. Prin exceptie, dupa depasirea adancimii de 15,0m de la aliniament, se accepta alipirea pe o
singura limita laterald a parcelei, pe toatd adancimea parcelei, cu conditia retragerii fatd de cealalta limita
laterald cu cel putin indltimea cladirii masurata la cornisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 5,0m.

6.24. Pentru parcelele riverane laturii sudice a str. Reconstructiei, cladirile se vor retrage de la ambele
limite laterale ale parcelei cu o distantd minima egald cu 3,0m. Prin exceplie, in cazul existentei unui
calcan vecin pe una dintre limitele laterale, cladirea se va alipi acestei limite, dar nu pe o adancime mai
mare decat 15,0m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei
cu o distantd minima egala cu inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 5,0m.

6.2.5. Pentru toate celelalte parcele, amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale sau posterioare ale
parcelelor se va reglementa pe baza de PUZ-CP, aprobat conform legii. Pana la aprobarea PUZ-CP,
amplasarea cladirilor fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelelor se va face pe baza de PUD,
aprobat conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP 2
PARCELA

7.1. Pentru toate SZCP-urile:

L Cladirile vor pastra infre ele o distantd minimd egald cu indltimea celei mai inalte dinfre ele,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,0m.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE ZCP 2

8.1. In lungul strazilor Koginiceanu, Reconstructiei, Lungé (continuand pana la lacul Binder, in afara prezentului
ZCP) se va avea in vedere realizarea unui culoar verde.

8.2. Reorganizarea nodului de circulatie de la intersectia strazilor Reconstructiei / Lungd / Réului / Cibinului este
necesara in vederea asigurarii fluxurilor de frafic din directia zonei de dezvoltare Vest (axa Calea Surii Mici -
str. Kogdlniceanu - str. Reconstructiei).

8.3. Pentru toate SZCP-urile:

8.3.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE -
REGLEMENTARI din prezentul Regulament Local de Urbanism, coroborate cu propunerile din PMUD.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 2
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9.1. Pentru parcelele riverane strazilor M. Kogalniceanu, Raului, Lunga si laturii nordice a strézii Reconstructiei se
va evita amplasarea parcajelor la sol in zona cuprinsa intre clidire si limita posterioard a parcelei. Se
recomandd amplasarea subterana a parcajelor.

9.2. Pentru toate SZCP-urile:

9.2.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP2

10.1. Pentru toate SZCP-urile:

10.1.1. Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor
specifice de cladiri de locuit existente in cadrul ZCP.

10.1.2. Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 45 grade. Cornisele vor fi de tip urban.

10.1.3. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

10.1.4. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru
acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tAmplérii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

10.1.5. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

10.1.6. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovérii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.1.7. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

10.1.8. Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice ;

10.1.9. In situatia in care exista ferestre actuale, de factura recentd, care nu respectd tipologia golurilor,
sectiunile si impartirile specifice ale tdmplariei, este obligatorie refacerea acestora conform
tipologiei originale sau cu modele comparabile ;

10.1.10. Se interzice imitarea stilurilor istorice sau realizarea de pastise;

10.2. Pentru

SZCP Maierimea Portii Turnului_a si
SZCP Maierimea Portii Turnului_a1 si
SZCP Maierimea Portii Turnului_a2

10.2.1. Orientarea cladirilor se va conforma tipologiei caselor traditionale specifice cartierului.
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10.2.2. Cladirile vor avea acoperis in panta, cu exceptia celor realizate pe parcelele riverane strazilor
Kogalniceanu si Reconstructiei, unde se poate opta pentru alte tipuri de acoperire. Acoperisul
va respecta urmatoarele conditii:

a) panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);

b) acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmand tipologia specificd a gospodariilor traditionale din
Zona;

c) inclinatia acoperisului va fi cuprinsa intre 35 — 45 de grade;

d) invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, avand culori apropiate de cea clasica: rosu-
caramiziu sau brun.

10.2.3. Cladirile se vor orienta cu aticul sau cornisa cétre stradd, nefind admisa orientarea pinionului
catre strada.

10.2.4. Se recomanda utilizarea obloanelor de lemn tipice parceldri. Nu se admite utilizarea de
obloane exterioare din PVC.

10.3. Pentru

SZCP Maierimea Portii Turnului_b si
SZCP Maierimea Portii Turnului_b1 si
SZCP Maierimea Portii Turnului_b2

10.3.1. Se recomanda realizarea acoperisurilor in pantd, cu exceptia parcelelor riverane strazilor
Reconstructiei, Lunga si Raului, unde se poate opta pentru alte tipuri de acoperire.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 2

11.1. Pentru toate SZCP-urile: Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SIA
EVACUARII DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP2

12.1.  Pentru toate SZCP-urile: Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din
prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

a) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

b) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

c) Ambele maluri ale raului Cibin pot fi amenajate sub forma unei promenade pietonale / ciclistice, in acord
cu amenajarea de ansamblu a malurilor pe intreg parcursul din intravilan.

d) Pentru loturile continute in parcelarul istoric se pastreaza suprafetele verzi conform planurilor de mobilare
initiale.
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ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 2

13.1.  Pentru toate SZCP-urile: Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP 2

14.1. Pentru toate SZCP-urile:

14.1.1. este interzisa modificarea regimului de indltime fatd de cel predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezintd regimul de inaltime al
majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

14.1.2. in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula non-
altius-tollendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor
noi la inaltimea la cornisa cladirii protejate).

14.2. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_a — parcelarea cdmpului Konrad

14.2.1. Pentru alte functiuni decat cele de Institutii publice, regimul de inditime maxim admis este de un nivel
suprateran. Suplimentar, este admisa o mansarda. Nu se admit demisoluri. Regimul de indltime nu poate
depasi (S)+P+M

14.2.2. indltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5,0m.

14.2.3. indlimea maxim& admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 9 m.

14.24. Imobilele cu functiunea de Institutii publice, regimul de indlitime maxim admis este de doud niveluri
supraterane. Suplimentar, este admis& o mansarda. Nu se admit demisoluri. Regimul de inéltime nu poate
depasi (S)+P+E+M

14.2.5. indltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

14.2.6. indltimea maxim& admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 14 m.

14.3. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_a1:

14.3.1. Regimul de inditime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda, sau un nivel retras, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
nici una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+R/M, (S)+D+P+R/M. Indltimea maxima admisd a
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cladirilor, mésurata la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel nerefras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8,0m. Indltimea maxima admis& a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

14.3.2. Regimul minim de indltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este (S)+P+1.

14.4. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_a2:

14.4.1. Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda,
sau un nivel retras, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una
dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+2+R/M, (S)+D+P+1+R/M. Iniltimea maxima admisé a cladirilor,
masurata la cornisa superioarad sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,0m. Tnélt,imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului refras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,0m.

14.4.2. Regimul minim de indltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este (S)+P+2.

14.5. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_b

14.5.1. Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansardd, sau un nivel retras, conform definitiei din glosarul anexat.Regimul de inaltime nu poate depasi
nici una dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+1+R/M, (S)*D+P+R/M. Indltimea maxima admisé a
cladirilor, masurata la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel nerefras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8,0m.

145.2. fnéh,.imea maximd admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

14.6. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_b1:

14.6.1. Regimul minim de indlfime admis pentru corpuriie de cladire noi amplasate pe aliniament este
(S)+P+1+R/M.

146.2. fnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,0m.

14.6.3. fnéltjmea maximd admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12,0m.

14.7. Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_b2 :

14.7.1. Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansardd, sau un nivel retras, conform definitiei din glosarul anexat. Nu se admit demisoluri orientate spre
stradd. Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+3+R/M,
(S)+D+P+2+R/M.

14.7.2. fnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel nerefras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,0m.

14.7.3. fnéltjmea maximd admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20,0m.
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14.7.4. Regimul minim de inaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este (S)+P+3.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP 2

15.1.  Penfru suprafetele ocupate de obiective publice, se va urmari POT conform temei program iar pentru
extinderi, respectiv construirea de corpuri noi de cladire se vor stabili conform PUZ-CP si/sau prevederile
legale aplicabile.

15.2.  Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_a:
a) Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 320 mp se admite un POT maxim de 50%.
b) Pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 320 mp si 700 mp se admite un POT maxim de 35%.

c) Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 700 mp se admite un POT maxim de 30%.

15.3. Pentru
SZCP Maierimea Portii Turnului_a1 si
SZCP Maierimea Portii Turnului_a2:
a) Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25,0m, se admite un POT maxim de 60%.

b) Pentru parcelele cu adancimea mai mare decét 25,0m, se admite un POT maxim de 40%.

154.  Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_b:
a) Se admite un POT maxim de 35%.
15.5. Pentru
SZCP Maierimea Portii Turnului_b1 si
SZCP Maierimea Portii Turnului_b2:
a) Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25,0m, se admite un POT maxim de 60%.

b) Pentru parcelele cu adancimea mai mare decét 25,0m, se admite un POT maxim de 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP 2

16.1.  Pentru suprafetele ocupate de obiective publice, se va urmari CUT conform temei program iar pentru
extinderi, respectiv construirea de corpuri noi de cladire se vor stabili conform PUZ-CP si/sau prevederile
legale aplicabile.

16.2.  Pentru
SZCP Maierimea Portii Turnului_a - parcelarea campului Konrad

a) Pentru parcelele cu suprafata mai mica decét 320 mp se admite un CUT maxim de 0,70.
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b) Pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 320 mp si 700 mp se admite un CUT maxim de 0,60.

c) Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 700 mp se admite un CUT maxim de 0,50.
16.3.  Pentru parcelele riverane strazilor M. Kogalniceanu

a) Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,50.

b) Pentru parcelele cu adancimea mai mare decét 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,20.
16.4.  Pentru parcelele riverane laturii nordice a strazii Reconstructiei

a) Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,80.

b) Pentru parcelele cu adéncimea mai mare decat 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,20.
16.5.  Pentru SZCP Maierimea Portii Turnului_b - structuri diverse

a) Se admite un CUT maxim de 0,9.
16.6.  Pentru parcelele riverane strazilor Reconstructiei si Lunga:

a) Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,80.

b) Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,20.
16.7.  Pentru parcelele riverane strazii Raului:

a) Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25,0m, se admite un CUT maxim de 2,40.

b) Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,60.
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ZCP 3 - CARTIERUL IOSEFIN - MAIERIMEA PORTII CISNADIEI

ZCP - Cartierul losefin - Maierimea Portii Cisnadiei — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona construita
protejatd se gaseste in aria de protectie a Centrului Istoric al municipiului Sibiu — nominalizat in Lista Monumentelor
Istorice 2015 — reglementérile urbanistice instituite, urménd sa fie relationate in consecintd. Zona istorica de
referintd care sta la baza delimitérii zonei construite protejate este constituitd in principal din teritoriul ocupat de
parcelarea pentru locuinte individuale urbane, initiatd in anul 1773 de catre municipalitate pe terenul ocupat de
citadela tip Vauban inceputé in 1702, lucrarile fiind oprite un an mai tarziu. Limita zonei construite protejate este
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cea instituita prin PUG 2011.

Data fiind importantd foarte mare a resursei culturale a tesutului urban din vecinatatea zonei infra muros
(importanta relevanta la nivelul evolutiei istorice din punct de vedere cultural, social, economic, politic, urbanistic,
arhitectural etc. la nivelul provinciei istorice a Transilvaniei), atat la scara intregului ansamblu dar si la cea a
componentelor sale construite sau neconstruite, gradul de protectie al zonei construite protejate Cartierul losefin -
Maierimea Portii Cisn&diei preconizat este maxim.
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Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros, tesut urban constituit.

Se incurajeazé regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile transporturilor neconventionale, al culoarelor verzi, al revizuirii mobildrilor urbane si plasticii unor
constructii neinteresante.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutle impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Acest ZCP este constituit din urmatoarele subzone:

e SZCP Cartierul losefin_a — Subzona Bulevardului Victoriei — str. Andrei Saguna - str.
Banatului - partial sos. Alba lulia (intre bastionul Soldisch si intersectia cu str. Morilor).

e SZCP Cartierul losefin_b — Subzona rezidentiala str. George Cosbuc - str. Dealului - str.
Baii — str. Transilvaniei - str. Munteniei - str. Theodor Neculuta

e SZCP Cartierul losefin_b1 — Subzona riverana la $os. Alba lulia (inclusiv laturile de Nord
ale str. Vasile Cérlova si str. Tudor Arghezi) paralel cu limita UTR49

e SZCP Cartierul losefin_c
e SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a — Subzona rezidentiala, cu parcelar intact

o SZCP Maierimea Portii Cisnddiei a1 - parcelele riverane strazilor Scoala de inot si str.
Somesului

e SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b — Subzona locuintelor colective riveran Bulevardului
Victoriei

e SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c — Subzona dotérilor de agrement si sportive

A. CONDITIONARI GENERALE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati si conditii de interventie, indicatori, regim de
inéltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.
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Péna la elaborarea PUZ-CP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie
sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectind legislatia in vigoare. Autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.

Reglementarile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbari ale destinatiei, cu sau in altceva decét obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobarii PUZ-CP, pe baza reglementéarilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c — Subzona dotarilor de agrement si sportive se instituie
interdictie temporara de construire, pana la aprobarea PUZ-CP ZCP Cartierul losefin — Maierimea Portii Cisnadiei.
Prin exceptie, se pot autoriza lucrari de intretinere sau reparatii ale constructiilor existente, numai dacd nu modifica
indltimea cladirilor sau indicatorii urbanistici existenti (cu exceptia interventiilor de mansardare care vor fi permise
conform prevederilor Cap.B ale prezentei Sectiuni) si lucrari de amenajare peisagistica si amplasare de mobilier
urban. Interdictia de construire nu se referd la constructii temporare, care se pot autoriza conform prezentului
regulament. Pentru suprafetele libere, riverane la Bd. Victoriei nu se admite construirea de imobile sau corpuri de
cladire noi, supraterane.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea Il.
Cap 4.2.

B. INTERVENTIIiN ZCP 3

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 3 - Cartierul losefin - Maierimea Portii Cisnadiei,
pana la aprobarea PUZ-CP, cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Cultura Sau Ministerului Culturii:

¢ interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat,
monumentele istorice si imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile),
in baza studiilor de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

e punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor din ansamblul propus pentru
clasare si a celor situate in zonele acestora de protectie, prin protejarea imaginii si a tesutului urban in
care sunt amplasate;

e este permisa edificarea de volume noi pe parcelele din zona construitd protejatd numai in
conditile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si
amplasament intocmit de specialist/expert atestat de Ministerul Culturii

¢ imbunétatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;

e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de constructi existente si elemente de
constructie care au proprietdti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare sau a celor elaborate in acest sens;

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
si/sau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
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demolate, mentionate in lucrarile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

® se vor putea autoriza, fara elaborarea de documentatii de urbanism, pentru lucréri ce vizeaza
amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea volumului exterior existent al imobilului,
chiar daca aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza
prevederilor Art. 117, din Legea 50/1991, actualizatd; pentru aceste situafii se va obtine in mod
obligatoriu avizul Directiei Judetene de Cultura Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate conform
prevederilor legale. Autorizarea acestor lucréri se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul de
cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente. Podurile
identificate prin studii de specialitate ca avand valoare patrimoniala (la cladiri monument sau ambientale)
vor fi restaurate si puse in valoare pastrénd caracterul original al spatiului. Conversia functionald a
acestora este permisa doar dacad structura de rezistentd a imobilului suportd noua functiune fara
consolidari distructive si daca solutia de proiectare a accesului la acest nivel nu afecteaza elementele
arhitecturale valoroase. Sunt interzise intervenfile care modificad volumetria acoperisului perceputd din
spatiul public sau care altereaza coerenta sarpantei istorice, admitandu-se doar compartimentari interioare
reversibile si usoare;

* inserarea sau edificarea de constructii noi, pe terenuri partial ocupate sau libere, in conformitate
cu specificatiile tehnice, acolo unde sunt explicit formulate, privind modul de amplasare, regim de inéitime,
indicatori efc. si in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul Ministerului Culturii;
acestea vor respecta caracterul functional al vecinatatilor, organizarea spatiald existentd si in special
scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructji existente.

o reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreuna cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate.

* elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si
vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de
documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau ansamblul
propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

e inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizérii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

e exceptie de la punctul anterior o face iluminatul public pe acele strazi unde, in baza concluziilor si
recomandarilor studiului de fundamentare (istoric) ale documentatiilor de proiect se prevede alt tip de
montaj sau suspendare ale acestora;

e refacerea sistemului rutier si/sau pietonal, partial sau total, cu conditia limitarii gradului de
impermeabilitate a pavajului la maxim 70% pe o distanta de cel putin 1 metru de la soclul cladirilor
adiacente;

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. in aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIU|
rev. 06-2026

Pagina | 155



Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP Cartierul losefin - Maierimea Portii
Cisnadiei, sunt:

* desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare;

¢ construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decét cele
definite la alineatele anterioare;

® demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate “eliberabile”, cu excepfia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
precum si posibilitdtile de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP - Cartierul losefin - Mdierimea
Portii Cisnadiei, elaborat conform metodologiei in vigoare.

e amplasarea de panouri de mari dimensiuni pentru afisarea reclamelor pe cladiri existente, cu
exceptia cazurilor amplasérii pe calcanele cladirilor existente;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

* autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

e asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate”" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care sa contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

¢ interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare.

* este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

e orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric $i a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se vor urmari prevederile Subcap. 6.36 - 6.41 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

In cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP Cartierul losefin -
Maierimea Portii Cisnadiei se vor urmari propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune
conditiondrile derivate din implementarea acestora in propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si
mobilitate din cadrul ZCP Cartierul losefin - Maierimea Portii Cisnadiei, in masura in care aceste sunt integrate in
lista de investitii a municipiului Sibiu la momentul; pentru investitile publice, prevederile PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urméatoarele:

e Parte din D02 Coridor mobilitate durabila - Promenada Victoriei - proiectul presupune
transformarea Bd. Victoriei in artera prioritara pentru deplasari nemotorizate, urmand sa constituie o cale
de legatura pietonala atractiva intre zona pietonalé centrala (Piata Unirii si Centrul Istoric) si Parcul Sub
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Arini. Se doreste reconfigurarea tramei stradale, prin introducerea unei piste de biciclete in dublu sens,
latime 2.5m, largirea trotuarelor, amplasarea de aliniamente de spatiu verde si vegetatie, reducerea
spatiului carosabil (2 benzi de 3m Iatime fiecare).

e D03 Coridor mobilitate durabila - Traseu nemotorizat sigur intre Parcul Sub Arini si Piata
Unirii - proiectul presupune realizarea unui traseu direct, sigur si destinat deplasarilor nemotorizate (velo
si pietonale) intre Parcul Sub Arini si zona centrala a municipiului — Piata Unirii/Cazarma 90, Magazinul
Dumbrava si Casa de Cultura, fiind amplasat pe strazile Zaharia Boiu si Emil Cioran.

e Parte din D05 Coridor mobilitate durabila - Circular Hipodrom (componenta strazii Scoala
de Tnot) - proiectul propune realizarea unui traseu velo continuu, sigur, separat de celelalte fluxuri de
mobilitate — pietonal si auto — care va integra tronsoane existente de infrastructura velo — Aleea Mihai
Eminescu, Str. Scoala de inot, Nicolae lorga sau segmente de infrastructura velo care sunt propuse a se
realiza in cadrul unor proiecte complementare, cum este cazul pistei velo de pe str. Nicolae lorga,
segmentul Calea Dumbravii — Bd. Mihai Viteazu, astfel incét sa se realizeze un traseu continuu care sa
porneasca si sa revind in parcul Sub Arini, dupa ce a traversat cartierele din proximitate, unind atét zonele
de locuire, cat si radialele principale ale retelei velo (existente si proiectate), pe urmétorul traseu: Str.
Mihail Sebastian, Str. Anton Pann, Str. Nicolae lorga, Str. Hipodromului, Calea Dumbravii, Str. M.
Lomonosov, Scoala de inot, Aleea Mihai Eminescu.

o Parte din D08 Coridor mobilitate durabila - Carlova - Transilvaniei - Dealului (Piateta losefin)
- proiectul propune revitalizarea si punerea in valoare a potentialului urbanistic si arhitectonic al Cartierului
losefin, cartier cu numeroase cladiri monument, prin restructurarea spatiului ocupat de circulatii auto si
parcéri de autoturisme si crearea unei infrastructuri pentru deplaséri pietonale si zone de promenada.

e D09 Conexiuni velo-pietonale in parcul Sub Arini - proiectul propune realizarea unei legaturi
velo directe, sigure si separate de alte fluxuri de mobilitate intre Str. Scoala de inot — Str. Zaharia Boiu -
Str. Rotasului, deservind zone de agrement (Complexul de Natatie Olimpia) si realizand o conexiune catre
caminele stundentesti de pe str. Victoriei.

e D11 Coridor mobilitate durabila - Promenada Dr. lon Ratiu - Av. llie Macelaru - proiectul
presupune transformarea strézilor dr. lon Ratiu si Av. lie Macelaru in strézi cu caracter de promenada.
Pentru realizarea acestui coridor, este necesard restructurarea spatilor de parcare actuale,
largirea.spatiilor pietonale si construirea unor piste de biciclete. Caracterul de promenada va fi sustinut si
de functiunile prezente pe traseu (invatdmant si comert).

e RO2 Pasaj rutier subteran Sos. Alba lulia - Piata Unirii - Proiectul presupune realizarea unui
pasaj rutier subteran pe directia Piata Unirii — Andrei Saguna — Sos. Alba lulia, profitand de diferentele de
nivel dinspre cele doua capete. Pasajul subteran va acomoda circulatiei pe 4 benzi carosabile, cate doua
pe sens. Spatiul ramas disponibil dupa coborarea traficului in subteran va fi destinat deplaséarilor
nemotorizate — largirea trotuarelor, pista de biciclete, banda de circulatie pentru mijloacele de transport in
comun si pentru riverani pe str. Andrei Saguna.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevazute prin prezenta documentatie
PUG.

D. MASURI S| RECOMANDARI

Sunt propuse, conform Studiului Istoric General, aferent prezentei documentatii, evaluarea in continuare si
realizare de demersuri in vedere clasarii urmatoarelor obiective:

111 Casa Bd. Victoriei, nr. 6

112 Universitatea Roméano-germana Bd. Victoriei, nr. 12
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP3

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaza utilizarea actuala.

1.3. Conversiile spatiilor existente vor fine cont in cat mai mare masura de functiunea initiala a spatiului, find
recomandata o corelare cu cea nou propusa in sensul atribuirii de functiuni ce sunt inrudite sau conexe
utilizérii initiale ale spatiilor / imobilelor, cel putin in zona parterului, in relatia cu spatjul public.

1.4. Pentru toate SZCP-urile:
14.1. Caide comunicatii si fransporturi;

14.2.  Spatii verzi si amenajari peisagere aferente domeniului public;

1.5. Pentru
SZCP SZCP Cartierul losefin_a si
SZCP Cartierul losefin_b1 si
SZCP Cartierul losefin_c:
1.5.1. Parcelele pe care se afla sedii de Institutii publice isi pastreaza destinatia.
1.5.2.  Parcul Petdfi Sandor va péstra destinatia: spatii verzi.
1.5.3.  Functiuni de locuire;
1.54.  Institutii publice;

1.5.5.  Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban, cu exceptia alimentatiei publice
integrate functiunii de locuire;

1.5.6.  Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
1.5.7.  Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)
1.5.8.  Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

1.5.9.  Parterul cladirilor noi, in zona de contact cu domeniul public, va fi ocupat in mod obligatoriu de
alte utilizari decat cea de locuire.

1.5.10. Parcelele riverane la strada Andrei Saguna: cladirile noi orientate spre spatiul public vor avea la
parter functiuni de interes / acces public, cu acces direct, pe cel putin % din lungimea fatadelor
de contact cu spatiul public.
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1.6. Pentru SZCP Cartierul losefin_b si

Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a si al:
1.6.1.  Functiuni de locuire;
1.6.2.  Institutii publice;

1.6.3.  Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban, in conditile enuntate la Art. 2 al
prezentei Sectiuni pentru parcelele riverane strazilor Scoala de Inot, Somesului si Justitiei;

1.7. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b:
1.7.1.  Locuinte colective.

1.7.2.  Unitéti de cazare penfru studenti si facilitati aferente.

1.8. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c:
1.8.1.  Institutii publice;

1.8.2.  Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban cu exceptia unitétilor care
comercializeaza materiale de constructii, piete agroalimentare, hypermarketuri;

1.8.3.  Functiuni de agrement si loisir cu acces public

1.8.4.  Functiuni de loisir cu caracter tematic

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP3

2.1. Pentru SZCP Cartierul losefin_b:

2.1.1. Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate) si echipamente de
interes Pubiic, aferente zonelor (functiunii) de locuire, conform Anexei 6 - CLASIFICAREA
UTILIZARILOR ADMISE PE CATEGORII DE FUNCTIUNI la prezentul regulament, cu
urmatoarele conditii:

a) suprafata destinata serviciilor va fi amplasaté cel putin la nivelul parterului imobilului,
atunci cand acesta contine si alte tipuri de functiuni;

b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
c) respectd orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

212. In cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu
acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si
vertical, spafiul supus schimbdrii iar in cazul ocupdrii partiale sau integrale a unei parcele
schimbarea destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu
care se invecineaza;
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2.1.3.  Functiuni de invatdmant, cu respectarea urmatoarelor conditi:

a) urmarirea conditilor minimale (privind suprafetele utile, desfasurate, libere, regim de
indltime, indicatori, etc) care revin fiecarui loc, conform normelor de proiectare in domeniu, respectiv
a prezentului Regulament;

b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei, in cazul
constructiilor noi; pe parcela nu vor exista alte functiuni.

2.14.  Functiuni turistice cu caracter central, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
turistice;

b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei, in cazul
constructiilor noi sau extinderilor; pe parcela nu vor exista alte functiuni;

c) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.2. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a:

22.1. Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate) si echipamente de
interes Pubiic, aferente zonelor (functiunii) de locuire, conform Anexei 6 - CLASIFICAREA
UTILIZARILOR ADMISE PE CATEGORII DE FUNCTIUNI la prezentul regulament, cu
urmétoarele conditii:

a) suprafata destinatd servicilor va fi amplasatd cel putin la nivelul parterului imobilului,
atunci cand acesta contine si alte tipuri de functiuni;

b) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala;
c) respectd orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.2.2. in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu
acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si
vertical, spafiul supus schimbdrii iar in cazul ocupdrii partiale sau integrale a unei parcele
schimbarea destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu
care se invecineaza;

2.2.3.  Functiuni de invatamant, cu respectarea urmatoarelor condiii:

a) urmérirea conditilor minimale (privind suprafetele utile, desfasurate, libere, regim de
indltime, indicatori, etc) care revin fiecarui loc, conform normelor de proiectare in domeniu, respectiv
a prezentului Regulament;

b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei, in cazul
constructiilor noi; pe parcela nu vor exista alte functiuni.

2.24.  Functiuni turistice cu caracter central, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
turistice;

b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei, in cazul
constructiilor noi sau extinderilor; pe parceld nu vor exista alte functiuni;

c) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;
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2.3. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a1

2.3.1.  Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban, cu exceptia alimentatiei publice
integrate functiunii de locuire;

2.3.2.  Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, cu conditia sa nu produca poluare fonica, chimica
sau vizuald, respectiv a asigurarii orelor de liniste definite conform regulamentelor locale
aprobate;

2.3.3. Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), cu conditia s& nu
produca poluare fonica, chimica sau vizuald, respectiv a asigurarii orelor de liniste definite
conform regulamentelor locale aprobate;

2.34. Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire, cu conditia s& nu
produca poluare fonica, chimica sau vizuald, respectiv a asigurarii orelor de liniste definite
conform regulamentelor locale aprobate;

a) Functiuni turistice cu caracter central, cu respectarea urméatoarelor conditii:

b) incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
turistice;

c) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei, in cazul
constructiilor noi sau extinderilor; pe parceld nu vor exista alte functiuni;

d) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.4. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b

24.1.  Se admit Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), conform
Anexei 6 - CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE PE CATEGORII DE FUNCTIUNI la
prezentul Regulament, numai la parterul constructiilor de locuinte in spafii special destinate
acestora prin proiectul initial dar si prin conversia apartamentelor, cu respectarea urméatoarelor
conditii:

a) apartamentele ce fac obiectul conversieie sunt situate la parterul cladirilor;

b) accesul va fi separat de cel al locatarilor pentru cabinete medicale individuale, cabinete
de medicina veterinara;

c) accesul se face dintr-o strada prin fatada principald si nu din curtea locuintelor, din
gradina sau din zona spatiilor verzi;

d) activitatea nu va perturba locuintele.

24.2. Prin exceptie se admit urméatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor si care
pot utiliza accesul locatarilor: cabinete individuale de avocatura si asistenta juridicd, cabinete
individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultanta.

24.3. Se admit echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia respectarii distantelor
necesare fata de cladirile de locuinte si a pastrarii in cat mai mare masura a suprafetelor verzi.

2.4.4. Interventiile pe suprafetele libere existente, in afara celor riverane la Bd. Victoriei, se vor
armoniza functional cu vecinatatile si nu vor propune functiuni mcompattblle in contact
direct cu cele existente. in sztuatla propunerii de regimuri de inéltime mai mari de P+2,
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interventiile se vor putea realiza doar pe baza de PUD/PUZ-CP, dupa caz, aprobat
conform legii.

2.5. Pentru SZCP Méierimea Portii Cisnadiei_c

2.5.1.  Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a
plantafiilor si de a fi 100% demontabile. Dupad dezafectarea constructiilor temporare, spatiile
libere vor fi readuse la starea initiala.

25.2.  Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de
la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

25.3. Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua
in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP3

3.1. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.

3.2. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

3.3. Pentru SZCP Maierimea Portji Cisnadiei_c — Subzona dotérilor de agrement si sportive

3:341. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la la Art.1 si Art.2. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ-CP.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP3
DIMENSIUNI)

4.1. Parcelarul existent este protejat.

4.2. Orice operatiune care se realizeaza asupra pacelarului existent (refacere parcelar istoric, operatiuni de
parcelare sau reparcelare, alipire si dezmembrare parcele) necesitd avizul Directiei Judetene de Cultura.

4.3. Pentru
SZCP Cartierul losefin_a si

SZCP Cartierul losefin_b si
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SZCP Cartierul losefin_b1 si
SZCP Cartierul losefin_¢

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor, altele decét cele de
revenire la pacelarul intial, istoric - prevedere definitiva ce nu poate fi modificata prin PUZ.

4.4. Pentru

SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a si
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a1 si
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor pand la elaborarea si
aprobarea PUZ-CP.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 3

5.1. La amplasarea cladirilor noi fata de aliniamente se va tine seama de proiectele de utilitate publica prinse
in PMUD al municipiului Sibiu si cuprinse pe lista de investiti a Primériei, la momentul initierii demersurilor de
autorizare a cladirilor.

5.2. Pentru

SZCP Cartierul losefin_a si
SZCP Cartierul losefin_b si
SZCP Cartierul losefin_b1 si
SZCP Cartierul losefin_c¢

5.2.1. Cladirile se vor amplasa pe aliniament (sau aliniamentul nou prevazut de proiectele de modernizare a
infrastructurii de circulatie) sau tangent la aliniament, acolo unde parcelarul este amplasat in curbe, cu exceptia
cvartalului cuprins intre strazile loan Ratiu, Bulevardul Victoriei, Banatului si George Cosbuc, unde cladirile se vor
retrage cu o distantd cuprinsa intre 3,0 si 5,0 m de la aliniament, conform modulul de construire existent, respectiv
a cvartalului cuprins infre strazile loan Ratiu, Dealului, Banatului si George Cosbuc, unde se pastreaza amplasarea
actuala fatd de aliniament.

5.2.2. In cazurile in care parcelele au front la dou strizi, regula de amplasare se aplici ambelor aliniamente.

5.3. Pentru
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a si
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a1

5.3.1. Cl&dirile se vor amplasa pe aliniament.
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5.3.2. Fac exceptie parcelele accesate prin intermediul unei fundaturi (zona str. Dr. Stefan Stanca — Scoala nr.
5) sau alei (zona Scoala de inot — patinoar), unde se vor pastra retragerile existente. Pentru situatile in care
retragerea fata de aliniament nu poate fi impusé datorita lipsei constructiilor sau a unei amplaséari neregulate, se va
replica retragerea frontului de vis-a-vis, atunci cand exista, sau se va aplica o retragere intre 3m si 5m in functie de
regimul de indltime sau profilul aleii / fundaturii, stabilite pe baza de studiu de context local.

5.3.3. Garajele se vor integra volumului cladirii.

5.4. Pentru
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b si
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c

Cladirile vor pastra amplasarea actuala fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI ZCP3
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Pentru

SZCP Cartierul losefin_a si

SZCP Cartierul losefin_b si

SZCP Cartierul losefin_b1 si

SZCP Cartierul losefin_c

SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a

6.1.1. Cladirile se vor alipi obligatoriu ambelor limite laterale ale parcelelor, dar nu pe o adancime mai mare
decat 15,0m de la aliniament.

6.1.2. Dupé depasirea adancimii de de 15,0m de la aliniament, cladirile se vor retrage de la ambele limite
laterale si de la cea posterioara cu jumatate din indlfimea cladirii mé&suratd la cornisé sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3,0m in cazul limitelor laterale si nu mai putin decat 5,0m in cazul limitelor posterioare.

6.1.3. Prin exceptie, dupa depasirea adancimii de 15,0m de la aliniament, se accepta alipirea pe o singura
limita laterald a parcelei, pe toatd adancimea parcelei, cu conditia retragerii fatd de cealaltd limitd laterala cu cel
putin inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,0m.

6.1.4. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fata de limitele laterale de proprietate fatd de care cladirea
invecinatd este retrasa, cu o distantd cel putin egald cu o treime din indltimea cladirii, masuratd la comisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,0m.

6.1.5. Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd cel putin egald cu
indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,0m.

6.1.6. Fac exceptie parcelele din cvartalul cuprins intre strazile loan Ratiu, Bulevardul Victoriei, Banatului si
George Cosbuc si imobilele riverane la sos. Alba lulia, de la intersectia cu str. Morilor si Turismului, pana la
delimitarea SZCP catre UTR49, unde, atunci cand nu addpostesc functiuni de locuire, cladirile se vor retrage de la
limitele laterale ale parcelei cu 1/3 din inaltimea cladirii, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3,0m si se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd egald cu cel putin inaltimea
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cladirii, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m. Pentru parcelele de colt,
limitele cu alte loturi se considera limite laterale.

6.1.7. Garajele se vor integra in volumul cladirii.

6.2. SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a1

6.2.1. Cladirile se vor alipi obligatoriu cel putin uneia din limitele laterale ale parcelelor, in functie de specificul
zonei, dar nu pe o adancime mai mare decat 15,0m de la aliniament si fara a se cupla pe limita de proprietate.

6.2.2. Dupa depasirea adancimii de de 15,0m de la aliniament, cladirile se vor retrage de la ambele limite
laterale si de la cea posterioara cu juméatate din indlfimea cladirii mé&suratd la cornisé sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3,0m fata de limitelor laterale si nu mai putin decat 5,0m in cazul limitelor posterioare.

6.2.3. Prin exceptie:

a) dupa depésirea adancimii de 15,0m de la aliniament, se accepta alipirea pe o singura limita laterala
a parcelei, pe foatd adancimea acesteia, cu conditia retragerii fatd de cealalta limita laterald cu cel
putin indltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat
5,0m.

b) parcelele accesate prin intermediul unei fundaturi (zona str. Dr. Stefan Stanca — Scoala nr. 5) sau
alei (zona Scoala de inot — patinoar), se vor p3stra retragerile existente raportate la regimul de
indltime. Pentru situatile in care retragerea fata de limitele laterale sau posterioare nu poate fi
impusé& datorita lipsei constructilor sau a unei amplasari neregulate, se va aplica o retragere de
jumétate din inaltimea cladirii mé&surata la comisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decét 3,0m fata de limitelor laterale si nu mai putin decat 5,0m in cazul limitelor posterioare

6.2.4. Garajele se vor integra volumului cladirii.
6.3. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cu o distant cel putin egald cu
jumétatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,0m.

6.4. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5,0m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP 3
PARCELA

7.1. Pentru toate SZCP-urile:

Cladirile vor pastra intre ele o distantd minim& egald cu indltimea celei mai inalte dintre ele, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m.

7.2. Prin exceptie, pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c

Pana la elaborarea PUZ- CP este interzisa amplasarea unor cladiri noi pe parcelele construite.
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ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE ZCP 3

8.1. Pentru toate SZCP-urile:

Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 3

9.1. Pentru toate SZCP-urile:

9.1.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism, cu urméatoarele conditiondri:

9.1.2. Este interzisa amplasarea parcajelor la sol in zona cuprinsa intre cladire si limita posterioard a parcelei.
Se recomanda amplasarea subterana a parcajelor.

9.2. Pentru Méierimea Portii Cisnadiei_b

Pentru parcele riverane silsau cu acces indirect strézilor Scoala de inot, Zaharia Boiu si Somesului, este
interzisd amplasarea parcajelor la sol in zona cuprinsa intre cladire si limita posterioara a parcelei. Se recomanda
amplasarea subterana a parcajelor. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ-
CP sau PUD.

9.3. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c

Se inferzice amenajarea de parcaje supraterane, cu exceptia capatului strazii Zaharia Boiu.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP3

10.1. Pentru toate SZCP-urile:

10.1.1. Arhitectura si amenajarea spatiilor publice vor fi de factura contemporana si vor reflecta pozitia si rolul
central al zonei.

10.1.2. Nu se admite imitarea stilurilor arhitecturale istorice, in sensul realizarii de pastise arhitecturale.

10.1.3. Materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in Centrul Istoric, nefiind admise pentru fatade
panouri din sticl& cu efect de oglindire, placaje din materiale plastice, placaje ceramice si din piatra artificiald pozate
cu mortar, panouri compozite din foi de aluminiu cu miez de mase plastice sau panouri cu imitatii de materiale
naturale. Se recomanda folosirea tencuielilor, a pietrei naturale mate, a placajelor ceramice mate cu montaj uscat si
a sticlei cu transparentd maxima.

10.1.4. Cromatica si limbajul stilistic pentru cl&diri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului
elevat, reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi executatd urmarind principile specifice restaurarii
componentelor de patrimoniu cultural.
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10.1.5. Orientarea cladirilor se va face obligatoriu cu o fatada principald spre strada, gradinile decorative
amenajate spre aliniament (acolo unde se practica retragerea de la aliniament cf. celor de mai sus) fiind obligatoriu
vizibile prin imprejmuirile transparente tip grilaj peste soclul opac de max. 0,8m inaltime.

10.1.6. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplérii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitrii termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.1.7. Pentru imobiele cu regim mediu de indltime, acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud
sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 45 grade sau ape frante, cu pante similare celor
predominate in zona. Cornisele vor fi de tip urban.

10.1.8. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

10.1.9. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

10.1.10. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice.
10.1.11. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

10.1.12. Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor specifice de
cladiri existente in cadrul ZCP. Raportul plin-gol va fi corelat cu cel predominant in zona.

10.1.13. Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice ;

10.1.14.In situatia in care exista ferestre actuale, de facturd recentd, care nu respectd tipologia golurilor,
sectiunile si impartirile specifice ale tdmplariei, este obligatorie refacerea acestora conform tipologiei originale sau
cu modele comparabile ;

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 3

11.1 Pentru toate SZCP-urile:

Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP 3

12.1. Pentru toate SZCP-urile:

Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATIl LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

12.2. SZCP Cartierul losefin_b si
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a

Pentru toate functiunile se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafatd reprezentand cel putin 25% din
suprafata parcelei daca prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE nu precizeaza valori mai mari.
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ARTICOLUL 13 - iIMPREJMUIRI ZCP 3

13.1. Pentru toate SZCP-urile:
Se vor aplica prevederile Cap. 15.MPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

in zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentatii PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone..

a) este interzisd modificarea regimului de inaltime fatd de cel predominant al zonei
invecinate - reprezentand insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant
reprezintd regimul de indltime al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in
care se realizeaza interventia.

b) in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se
impune regula non-altius-tollendi, asiguréandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent
(prin raportarea cladirilor noi la inaltimea la cornisa cladirii protejate).

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP 3

14.1. Pentru:
SZCP Cartierul losefin_a si
SZCP Cartierul losefin_c¢

14.1.1. Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel
retras sau o mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: (S)+P+2+R/M, (S)+D+P+1+R/M

14.1.2. indltimea maximé admisé a cladirilor, mésuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

14.1.3. Tnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,0m.

14.14. Regimul minim de inaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este
(S)+P+1.

14.2. Pentru parcelele riverane strazii Banatului, regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane peste eventualul demisol. Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmétoarele configuratii:
(S)+D+P+1+R/M sau (S)+P+1+R/M.
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14.2.1. inaltimea maximé admisé a cladirilor, mésurat la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,0m.

1422. Tnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 13,0m.

14.2.3. Regimul minim de fnaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este
(S)+D+P+1.

14.2.4. Demisolul, acolo unde nu este in contact cu domeniul public (strada), nu poate depasi indltimea de
1,0m de la cota terenului amenajat / trotuar.

14.3. Pentru SZCP Cartierul losefin_b

14.3.1. Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane peste eventualul demisol.
Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel refras, conform definitilor din glosarul anexat. Regimul de
indltime nu poate depasi nici una dintre urméatoarele configuratii: (S)+D+P+1+R/M sau (S)+P+1+R/M.

14.3.2. indltimea maximé admisé a cladirilor, mésurat la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,0m.

14.3.3. Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 13,0m.

14.3.4. Nu se admit demisoluri orientate spre strada.

14.3.5. Regimul minim de fnaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este
(S)+D+P+1.

14.3.6. Demisolul, acolo unde nu este in contact cu domeniul public (strada), nu poate depasi indltimea de
1,0m de la cota terenului amenajat / trotuar.

14.4. Pentru SZCP Cartierul losefin_b1

14.4.1. Parcelele riverane la sos. Alba lulia, de la intersectia cu str. Morilor si Turismului, pana la delimitarea
cu SZCP cétre UTR48, regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, se admite
un nivel refras sau 0 mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat.

14.42. Regimul de indltime nu poate depasi nici una dinfre urmatoarele configuratii: (S)+P+2+R/M,
(S)+D+P+2.

14.4.3.Inéltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,0m.

1444. Tnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 19,0m.

14.4.5. Regimul minim de fnaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este
(S)+P+2.

14.5. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a

14.5.1. Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane peste eventualul demisol.
Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel refras, conform definitilor din glosarul anexat. Regimul de
indltime nu poate depasi nici una dintre urméatoarele configuratii: (S)+D+P+1+R/M sau (S)+P+R/M
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14.5.2. inaltimea maximé admisé a cladirilor, mésurat la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,0m.

14.5.3. Tnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

14.5.4. Indltimea la comisa superioard a cladirii sau atic va fi cuprinsa in intervalul 1/3-2/3 din deschiderea
frontului la strada.

14.5.5. Demisolul nu poate depasi inditimea de 1,0m de la cota terenului amenajat / trotuar.

14.6. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a1

14.6.1. Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel
retras sau o mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre
urmétoarele configuratii: (S)+D+P+1+R/M sau (S)+P+2+R/M.

14.6.2. indltimea maximé admisé a cladirilor, mésuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

14.6.3. Tnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 16,0m.

14.6.4. Nu se admit demisoluri orientate spre strada.

14.6.5. Regimul minim de indltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este
(S)+D+P+2.

14.6.6. Demisolul, acolo unde nu este in contact cu domeniul public (strada), nu poate depasi indltimea de
1,0m de la cota terenului amenajat / trotuar.

14.7. SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b

14.7.1. Regimul de indltime maxim admis se mentine conform situatiei existente. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

14.7.2. Pentru suprafetele de teren neconstruite, negrevate de sarcini sau de amenajéri de suprafete verzi cu
acces public, dispunand de gabarite semnificative, se admite reglementarea regimului maxim de inaltime, prin
armonizarea si racordarea cu situatia inaltimii vecinatatilor si in limita acestora, fara a produce umbrire excesiva
sau conflicte de regim de inaltime pe zonele de contact. Aceste situatii se vor putea realiza doar pe baza de
PUD/PUZ-CP, dupa caz, aprobat conform legii.

14.7.3. Pentru situatii de vecinétate cu zone / subzone functionale prevazute cu regim de inltime mai
scazut, pe o adéncime de minim 20m fatd de aceastd limita, nu este permisa depdasirea regimului de
inéltime cu mai mult de doua niveluri fatd de regimul de inaltime al zonei invecinate.

14.8. SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de (S)+D+P si nu vor depasi indlfimea de 5,0m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP3

15.1. Pentru parcelele pe care se aflad institutii publice - conform prevederilor legale aplicabile, cu
urmatoarele doua exceptii, ce nu se pot modifica prin PUZ-CP:

15.1.1. Pentru parcela bulevardul Victoriei nr. 38 se admite un POT maxim de 15%.

15.1.2. Pentru parcela bulevardul Victoriei nr. 40 se admite un POT maxim de 25%.

15.2. Pentru SZCP Cartierul losefin_a

Se admite un POT maxim de 55%.

15.3. Pentru SZCP Cartierul losefin_b1

15.3.1. Se admite un POT maxim de 55% pentru imobile in care functiunea de locuire este limitata la 70% din
SCD.

15.3.2. Se admite un POT maxim de 35% pentru imobile in care functiunea de locuire este peste la 70% din
SCD.

15.4. Pentru SZCP Cartierul losefin_¢
Se admite un POT maxim de 40%.

15.5. Pentru
SZCP Cartierul losefin_b si
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b
15.5.1. Se admite un POT maxim de 35%.

15.5.2. Pentru parcelele riverane strazii Banatului se admite un POT maxim de 55%.

15.6. Pentru
SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a

15.6.1. Se admite un POT maxim de 35%.

15.7. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a1:
15.7.1. Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25,0m, se admite un POT maxim de 60%.

15.7.2. Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25,0m, se admite un POT maxim de 40%.
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15.8. Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c
15.8.1. Se admite un POT maxim de 20%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP3

16.1.  Pentru parcelele pe care se afld institutii publice - conform prevederilor legale aplicabile, cu
urmatoarele doua exceptii, ce nu se pot modifica prin PUZ-CP:

16.1.1. Pentru parcela bulevardul Victoriei nr. 38 se admite un CUT maxim de 0,30.

16.1.2. Pentru parcela bulevardul Victoriei nr. 40 se admite un CUT maxim de 0,50.

16.2.  Pentru SZCP Cartierul losefin_a
16.2.1. Se admite un CUT maxim de 1,60.

16.3.  Pentru SZCP Cartierul losefin_b1

16.3.1. Se admite un CUT maxim de1,60 pentru imobile in care functiunea de locuire este limitatd la 70% din
SCD.

16.3.2. Se admite un CUT maxim de 1,20 pentru imobile in care functiunea de locuire este peste la 70% din
SCD.

16.4. Pentru SZCP Cartierul losefin_c
16.4.1. Se admite un CUT maxim de 0,90.

16.5. Pentru SZCP Cartierul losefin_b
16.5.1. Se admite un CUT maxim de 0,70.

16.5.2. Pentru parcelele riverane strazii Banatului se admite un CUT maxim de 1,20.

16.6.  Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a
16.6.1. Se admite un CUT maxim de 0,70.

16.7.  Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_a1:
16.7.1. Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,20.

16.7.2. Pentru parcelele cu adancimea mai mare decéat 25,0m, se admite un CUT maxim de 1,00.
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16.8.  Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_b

16.8.1. Se va respecta CUT existent, pana la elaborarea PUZ-CP, cu respectarea reglementarilor din
Sectiunile | si Il, respectiv prevederile Partii [l a prezentului Regulament.

16.8.2. Pentru suprafetele de teren neconstruite, negrevate de sarcini sau de amenajari de suprafete verzi cu
acces public, dispunand de gabarite semnificative, se va putea reglementa indicatorul CUT, in corelare
cu regimul de indltime, prin armonizarea si racordarea cu situatia inaltimii vecinatatilor si in limita
acestora, fard a produce umbrire excesiva sau conflicte de regim de inélfime pe zonele de contact.
Aceste situatii se vor putea realiza doar pe baza de PUZ-CP, dupa caz, aprobat conform legii.

16.9.  Pentru SZCP Maierimea Portii Cisnadiei_c
16.9.1. Se admite un CUT maxim de 0,60.
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ZCP 4 - CARTIERUL GUSTERITA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZCP - Cartierul Gusterita — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona istoricd de referintd care sté la baza
delimitérii zonei construite protejate este alcatuitd din arealul ocupat de nucleul central al vechiului sat sasesc
Gusterita (Hammersdorf), constituit in jurul ansamblului bisericii medievale fortificate (biserica romanica, construita
in secolul al Xlll-lea, cu modific&ri insemnate in perioada goticd, in secolul al XV-lea). Inainte de inglobarea sa in
teritoriul administrativ al orasului Sibiu la inceputul celui de-al Doilea Razboi Mondial, Gusterita avea un caracter

LT

etnic pestrit, influentat far indoiala de apropierea de Sibiu.

Limita zonei construite protejate este cea instituita prin P.U.G. 2011, aceasta fiind recomandat sa fie ajustata
pe baza concluzilor unui studiu urbanistic aprofundat al zonei construite protejate si a vecinatatilor
imediate.

ZCP4:
CARTIERUL

GUSTERITA

Data fiind importanta ridicatd a resursei culturale a tesutului urban din zona vizatd, atét la nivelul de ansamblu
dar si la nivelul componentelor sale construite sau neconstruite (parcelar, trama stradald, zone amenajate sau cu
potential de amenajare din perspectiva evolutiei istorice) din perspectiva dezvoltarii asezarii in afara nucleului istoric
(zona extra muros), gradul de protectie al zonei construite protejate ZCP — Cartierul Gusterita preconizat este mare.

Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreund cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros;.

Se incurajeaza regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile fransporturilor neconventionale, al revizuirii mobilarilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante. Conform reperelor identificate in cadrul documentatiei de aplicare UNESCO, se remarcé rolul
acestui ZCP de belvedere / setting pentru peisajul urban istoric.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile—servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.
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A. CONDITIONARI GENERALE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin péna la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati i conditii de interventie, indicatori, regim de
indltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Elemente de relevantd UNESCO (belvedere):

s documentul de aplicare UNESCO indica explicit Dealul Gusteritei / Gusterita Hill ca punct de
belvedere (panorama asupra orasului istoric).

Péna la elaborarea PUZ-CP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie
sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectind legislatia in vigoare. Autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.

Reglementérile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbari ale destinatiei, cu sau in altceva decét obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobérii PUZ-CP, pe baza reglementarilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea II.
Cap 4.2.
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Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 4 - Cartierul Gusterita, pana la aprobarea PUZ-CP,
cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Culturd sau Ministerului Culturii:

e interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat,
monumentele istorice si imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile),
in baza studiilor de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

e punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor din ansamblul propus pentru
clasare si a celor situate in zonele acestora de protectie, prin protejarea imaginii si a tesutului urban in
care sunt amplasate;

» este permisa edificarea de volume noi pe parcelele din zona construitd protejatd numai in
conditile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si
amplasament intocmit de specialist/expert atestat de Ministerul Culturii

e imbunétatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;

e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de consfructi existente si elemente de
constructie care au proprietdti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare sau a celor elaborate in acest sens;

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
sifsau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
demolate, mentionate in lucrarile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

e se vor putea autoriza, fard elaborarea de documentatii de urbanism, pentru lucrari ce vizeaza
amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea volumului exterior existent al imobilului,
chiar dacd aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza
prevederilor Art. 1171, din Legea 50/1991, actualizatd; pentru aceste situafi se va obtine in mod
obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate conform
prevederilor legale. Autorizarea acestor lucréri se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul de
cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente. Podurile
identificate prin studii de specialitate ca avand valoare patrimoniala (la cladiri monument sau ambientale)
vor fi restaurate si puse in valoare pastrand caracterul original al spatiului. Conversia functionald a
acestora este permisa doar dacd structura de rezistentd a imobilului suportd noua functiune fara
consolidari distructive si daca solutia de proiectare a accesului la acest nivel nu afecteaza elementele
arhitecturale valoroase. Sunt interzise intervenfile care modifica volumetria acoperisului perceputd din
spatiul public sau care altereaza coerenta sarpantei istorice, admitandu-se doar compartimentari interioare
reversibile si usoare;.

» insertii de constructii noi in condiiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al vecinatatilor, organizarea spatiala
existenta si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii
existente.

» reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreuna cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate.

» elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si
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vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de
documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau ansamblul
propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

» inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizérii menajere, canalizérii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

o exceptie de la punctul anterior o face iluminatul public pe acele strazi unde, in baza concluziilor si
recomandarilor studiului de fundamentare (istoric) ale documentatiilor de proiect se prevede alt tip de
montaj sau suspendare ale acestora;

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. In aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP - Cartierul Gusterita, sunt:
» este interzisd desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare;

e construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decét cele
definite la alineatele anterioare;

» demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate “eliberabile”, cu exceptia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
precum si posibilitatile de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP - Cartierul Gusterita, elaborat
conform metodologiei in vigoare.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

o autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

» asigurarea vizibilitaii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care s& contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

e interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fard
a constrange buna lor functionare.

» este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

e orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.
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C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:
Se vor urmari prevederile Subcap. 6.36 - 6.41 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP — Cartierul
Gusterita se vor urmari programele de modemizare si extindere a infrastructurii rutiere si de retele edilitare ale
Primariei Sibiu.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevazute prin prezenta documentatie
PUG.

D. MASURI §I RECOMANDARI:

Reamenajarea si reconfigurarea spatiilor publice din jurul bisericii fortificate, cu o importantd componenta
pietonala si verde.

Includerea zonei in traseele de transport alternativ ce vor face legatura intre zona centrald si Guster-Land.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP 4

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaza utilizarea actuala.

1.3. Functiuni de locuire;
1.4. Institutii publice;

1.5. Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban, cu exceptia alimentatiei publice integrate
functiunii de locuire;

1.6. Cai de comunicatii si transporturi;

1.7. Spatii verzi si amenajéri peisagere aferente domeniului public;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP 4

2.1. Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), conform ANEXA 6 - CLASIFICAREA
UTILIZARILOR ADMISE PE CATEGORII DE FUNCTIUNI la prezentul regulament, cu urméatoarele conditii:

2.1.1.  suprafata destinata serviciilor va fi amplasata cel putin la nivelul parterului imobilului, atunci cand acesta
contine si alte tipuri de functiuni;
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21.2. sanuproduca poluare fonica, chimica sau vizuala;
2.1.3. respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

22, in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu acordul
prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical, spatiul
supus schimbarii iar in cazul ocuparii partiale sau integrale a unei parcele schimbarea destinatiei se
va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza;

2.3. Functiuni de invatdamént, cu respectarea urméatoarelor conditii:

2.3.1.  urmarirea conditilor minimale (privind suprafetele utile, desfasurate, libere, regim de inaltime, indicatori,
etc) care revin fiecarui loc, conform normelor de proiectare in domeniu, respectiv a prezentului
Regulament;

2.32. elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei, in cazul constructiilor
noi; pe parceld nu vor exista alte functiuni.

2.4. Functiuni turistice cu caracter central, cu respectarea urmatoarelor conditii:
24.1. incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

242. elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei, in cazul constructiilor
noi sau extinderilor; pe parceld nu vor exista alte functiuni;

243. activitatea se va desfasura numai in interiorul parcelelor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP 4

3.1. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art. 2.

3.2. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP 4
DIMENSIUNI)

4.1. Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe se va inscrie in tipologia gospodariei
traditionale specifice cartierului.

42 Cladirea care desparte curtea gospodariei (orientatd spre stradd) de zona posterioard a parcelei
(neconstruibild) poate avea utilizarea traditionald de surd sau poate avea orice altd utilizare permisa prin
prezentul regulament cu conditia pastrérii unui aspect si a unei volumetrii apropiate de ce a constructiei cu
utilizarea traditionald de sura.
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4 3. Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor.

4 4. Fac exceptie parcelele riverane strazii Podului, situate la sud de strada Podului, care pot fi divizate odata cu
urbanizarea zonei aflate intre Cibin si Gusterita, cf. PUG. Divizarea este permisa in sensul impartirii parcelelor
existente in doud, in lungul unei limite transversale pe parcela initiald, cu conditia asigurdrii acceselor
carosabile a loturilor nou create la drumuri publice. Se interzic divizari ale parcelelor in lungul unor limite (taieri)
longitudinale, adica paralelele cu limitele laterale ale parcelelor initiale. Parcelele rezultate in urma divizarii se
supun reglementarilor prezentului regulament pentru prezenta UTR.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 4

5.1. Cladirile se vor amplasa pe aliniament - se va mentine frontul existent.

5.2. Constructiile nu vor depasi (in partea posterioara) distanta de 45,0 m de la aliniament, pentru mentinerea
gradinilor traditionale, exceptie facand situatiile delimitate diferit prin studiu istoric, PUZ-CP sau interventiile ce
prevad realizare de cladiri de tip surd (sau volumetrii similare) organizate aliniat cu constructiile istorice de
acelasi tip existente pe parcelele vecine, situatie in care amplasarea conform specificului existent, alipit de
limitele de proprietate, are prioritate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI ZCP 4
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Cladirile se vor alipi limitei laterale ale parcelei care nu prezinté calcan (in sensul perpetuarii regulii tipologice
existente) si se vor retrage de la cealaltd limita laterald cu o distanta cel putin egald cu juméatate din indlfimea
cladirii, mésuraté la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,0m. Este
posibilé prelungirea fat,adel principale in dreptul zonei libere rezultate din retragere, pentru realizarea sistemului
de acces cu poarta inzidita, tipic gospodariilor din zona.

6.2. Surile sau cladirile cu volumetrie similara, ce pot fi realizate in locul surilor, conform prevederilor Art. 4, care
delimiteaza cladirile si curtile fatd de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP 4
PARCELA

7.1. Cladirile de locuinte vor pastra intre ele o distantd minimé egala cu indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai
putin decét 5,0m.

7.2. Exceptie fac interventiile ce prevad realizare de cladiri de tip surd (sau volumetrii similare) organizate aliniat cu
constructiile istorice de acelasi tip existente pe parcelele vecine, situatie in care amplasarea conform
specificului existent, alipit de limitele de proprietate, are prioritate.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SIACCESE ZCP 4

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urméatoarele conditionari:
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8.1.1. Aleile carosabile si pietonale din cadrul lotului vor fi pavate cu pavaj natural sau arfificial, placi
prefabricate, pldci de gazon, pietris sau zgura, evitdnd suprafetele de asfalt sau beton.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 4

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP 4

10.1.  Cladirile noi sau cele ce fac obiectul interventiilor semnificative de renovare, reabilitare sau extindere vor fi
prevazute acoperis in pantd. Acoperisul va respecta urmatoarele conditii:

10.1.1. panta va fi constanta (fara ape frante);
10.1.2. acoperisul cladirii va fi in doud ape, urmand tipologia specifica a gospodariilor traditionale din zona;
10.1.3. inclinatia acoperisului va fi cuprinsa intre 45 — 55 de grade;

10.1.4. invelitoarea va fi realizatad din tigld ceramica, avand culori apropiate de cea clasica: rosu-caramiziu
sau brun.

10.2.  Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului (locuire). Se recomandé o expresie arhitecturala
retinutd, in acord cu caracterul arhitectural al zonei.

10.3.  Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor specifice de cladiri
existente in cadrul ZCP. Raportul plin-gol va fi corelat cu cel predominant in zona.

10.4.  Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul.

10.5.  Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise.

10.6. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratilor specifice (ancadramente, cornise, bréauri,
colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovérii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii
aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.7.  Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x80 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

10.8.  Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din infregul cartier.

10.9.  Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice ;

10.10. In situatia in care exista ferestre actuale, de facturd recents, care nu respect tipologia golurilor, sectiunile
si impartirile specifice ale tamplariei, este obligatorie refacerea acestora conform tipologiei originale sau cu
modele comparabile ;

10.11.  Se interzice imitarea stilurilor istorice sau realizarea de pastise;
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ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 4

11.1.  Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA Sl A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP 4

12.1.  Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local
de Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 4

13.1.  Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urmétoarele conditionari:

13.1.1. Pe aliniament se recomanda realizarea portilor inzidite traditionale, in prelungirea fatadei principale.
Nu se admit, pe nici o laturé a parcelei, imprejmuiri realizate din dale prefabricate din beton.

13.1.2. Imprejmuirile laterale si posterioare vor putea fi dublate de garduri vii,

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

In zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentati PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone.

Este interzisd modificarea regimului de inaltime fatd de cel predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de inditime predominant reprezintd regimul de inaltime al majoritatii
cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula non-altius-
tollendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi la inaltimea
la cornisa cladirii protejate).

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP4

14.1.  Pentru cladirile orientate spre strada, regimul de indltime maxim admis este de un nivel suprateran.
Suplimentar, este admis& o mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Nu se admit demisoluri. Regimul
de inaltime nu poate depasi (S)+P+M

14.2. Tnélt,imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel nerefras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5,0m.
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14.3. Tnéltjmea maximd admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

144.  Pentru cladirea care desparte curtea gospodariei (orientata spre strada) de zona posterioard a parcelei
(neconstruibild), avand in mod fraditional functiunea de sura, se admite un regim maxim de inaltime de
(S)+P+1+M.

14.5. Tnéltjmea maxima admisa a acestui corp de cladire, masurata la cornisa superioara, va fi de 7 m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP 4

15.1.  Parcelele pe care se afla ale institutiilor publice i pastreaza indicatorii existenti pana la realizare PUZ-CP
si/sau conform prevederilor legale aplicabile.

15.2.  Se admite un POT maxim de 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP 4

16.1.  Parcelele pe care se afla ale institutiilor publice sau functiunilor de cult si pastreaza indicatorii existenti
pana la realizare PUZ-CP si/sau conform prevederilor legale aplicabile.

16.2.  Se admite un CUT maxim de 0,70.
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ZCP 5 - CARTIERUL TURNISOR NORD

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZCP - Cartierul Turnisor Nord — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona istoric de referinté care sté la baza
delimitarii zonei construite protejate este alcatuita din teritoriul ocupat de acea parte coerenta a vechiului sat sasesc
Turnisor (Neppendorf), constituita in jurul nucleului asezarii, marcat de ansamblul bisericii fortificate, precum si de
extinderea spre nord-est in lungul drumului principal care traversa asezarea. Asezarea a fost intemeiata de sasi si
este atestatd documentar din anul 1336. La sfarsitul anilor 1980, in cadrul politicii de sistematizare initiate de

guvernul Romaniei (la momentul respectiv Republica Socialistdé Roménia), o parte a caselor sasesti au fost
demolate si inlocuite cu blocuri de locuinte din materiale prefabricate.

ZCP5:
CARTIERUL
TURNISOR
NORD

Data fiind importanta ridicata a resursei culturale a tesutului urban din zona vizata, atét la nivelul de ansamblu
dar si la nivelul componentelor sale construite sau neconstruite (parcelar, trama stradald, zone amenajate sau cu
potential de amenajare din perspectiva evolutiei istorice) din perspectiva dezvoltarii asezarii in afara nucleului istoric
(zona extra-muros), gradul de protectie al zonei construite protejate ZCP — Cartierul Turnisor Nord preconizat este
mare.

Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros;.

Se incurajeaza regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile fransporturilor neconventionale, al revizuirii mobilarilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.
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A. CONDITIONARI GENERALE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati si conditii de interventie, indicatori, regim de
inéltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Péna la elaborarea PUZ-CP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie
sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectind legislatia in vigoare. Autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.

Reglementérile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afld sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbdri ale destinatiei, cu sau in altceva decat obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobarii PUZ-CP, pe baza reglementérilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea II.
Cap 4.2.

B. INTERVENTII iN ZCP 5

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 5 - Cartierul Turnisor Nord, pana la aprobarea
PUZ-CP, cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Cultura sau Ministerului Culturii:

 interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat si
imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile), in baza studiilor de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectrii legislatiei in vigoare privind protejarea
monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

* punerea in valoare prin protejarea imaginii si a tesutului urban in care sunt amplasate;

o imbunétatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;
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e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de consfructii existente si elemente de
constructie care au proprietdti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare sau a celor elaborate in acest sens;

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
si/sau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
demolate, mentionate in lucrarile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

e se vor putea autoriza, fard elaborarea de documentatii de urbanism, pentru lucrari ce vizeaza
amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea volumului exterior existent al imobilului,
chiar daca aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza
prevederilor Art. 11, din Legea 50/1991, actualizatd; pentru aceste situafi se va obtine in mod
obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate conform
prevederilor legale. Autorizarea acestor lucréri se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul de
cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente. Podurile
identificate prin studii de specialitate ca avand valoare patrimoniala (la cladiri monument sau ambientale)
vor fi restaurate si puse in valoare pastrand caracterul original al spatiului. Conversia functionald a
acestora este permisd doar dacad structura de rezistentd a imobilului suportd noua functiune fara
consolidari distructive si daca solutia de proiectare a accesului la acest nivel nu afecteaza elementele
arhitecturale valoroase. Sunt interzise interventile care modific volumetria acoperisului perceputd din
spatiul public sau care altereaza coerenta sarpantei istorice, admitandu-se doar compartimentari interioare
reversibile si usoare.

» insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al vecinatatilor, organizarea spatiala
existenta si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii
existente.

o reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreund cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate.

» elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si
vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de
documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau ansamblul
propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

e Inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizérii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. In aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP - Cartierul Turnisor Nord, sunt:
» este interzisd desfiintarea eventualelor imobile propuse pentru clasare;

e Construirea pe terenuri libere la momentul aprobérii prezentei documentatii PUG, altele decét
cele definite la alineatele anterioare;
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e Demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate “eliberabile”, cu exceptia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
precum si posibilitatile de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP - Cartierul Turnisor Nord,
elaborat conform metodologiei in vigoare.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

» Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

e asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate" spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care s& contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

« interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare.

» este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

e Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisd in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric $i a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.41 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP — Cartierul
Turnisor Nord se vor urmari propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune conditiondrile
derivate din implementarea acestora in propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si mobilitate din cadrul
ZCP - Cartierul Turnisor Nord, in masura in care aceste sunt integrate in lista de investitii a municipiului Sibiu la
momentul; pentru investitile publice, prevederile PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urméatoarele:

e parte din A01 Tren urban in zona metropolitan Sibiu [TUS] - In vederea asigurarii unui mod
de transport rapid pentru locuitorii orasului, dar mai ales pentru cei care au locul de muncé in zona
platformei din vest, tindnd seama de disponibilitatea restransa a spatiului urban precum si de existenta
infrastructurii feroviare, se propune realizarea unei linii de transport de tip tren sau tram-tren pe traseul
Centru — Zona Vest; proiectul propune reabilitarea suprastructurii de cale ferata existenta, modernizarea
statiilor de calatori de-a lungul traseului si consfruirea de noi statii pe fraseu: constructia/modernizarea
peroanelor, constructia suprastructurilor de addpostire a calatorilor, dotarea cu mobilier urban specific,
constructia/modernizarea cladirilor tehnice si de adapostire.

e parte din A03 Asigurarea infrastructurii de acces cétre trenul urban si multi-modalitate -
Statia 6 - Pentru a facilita accesul catre serviciul de transport public bazat pe trenul urban, este necesara
asigurarea infrastructurii si reorganizarea serviciilor de transport public cu autobuzele, pentru corelarea
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celor doua sisteme de transport, integrarea acestora si deservirea in mod real a cartierelor de locuire si a
punctelor de interes din proximitatea garilor. Statia 06 [Gara Turnisor] — este o statie existenta, care va fi
modernizata in cadrul proiectului TUS. Va deservi cartierul Turnisor, cartier cu o densitate de 1093 — 4872
locuitori/ km? impreuna cu amenajarea unei parcéri cu o suprafatd de 2500 m?, destinata pentru 150 locuri
de parcare.

e parte din D19 Coridor mobilitate durabild - Turnisor - Piata Cibin - Coridorul de mobilitate
durabild Turnisor - Piata Cibin este unul dintre principalele coridoare multimodale propuse la nivelul retelei
urbane Sibiu deoarece traverseaza intregul cartier Turnisor, un cartier cu o populatie de peste 10.000 de
locuitori (aproape 6% din intreaga populatie a municipiului) si realizeaza o legatura directa intre zona
Zavoi si centrul orasului — Piata Cibin. Proiectul are ca scop incurajarea utilizérii in condifii de siguranta
ridicata a bicicletei de catre toate categoriile de utilizatori care in alte conditii nu ar folosi bicicleta pentru
deplasari cotidiene. In acelasi timp, va contribui la cresterea calitétii mediului urban, prin organizarea
echilibrata a spatiilor pietonale, a parcérilor si a zonelor carosabile. Proiectul se va realiza prin
reconfigurarea tramei stradale, restructurarea spatiului destinat utilizarii autoturismului (atéat in deplasare,
cét si stationar), reabilitarea trotuarelor si aliniamentelor de vegetatie, amenajarea unei piste de biciclete
sigure si separata de celelalte fluxuri de mobilitate. Se vor respecta propunerile de realiniere /
reconfigurare a aliniamentelor prevazute prin prezenta documentatie PUG.

D. MASURI S| RECOMANDARI:

Urmarirea posibilitdtilor de implementare a unor dotari de utilitate publica, pentru deservirea cartierului Turnisor
Nord.

Conform PUZ-CP.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP S

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaz utilizarea actuala.

1.3. Pentru restul parcelelor:
1.3.1.  locuinte individuale.

1.3.2.  Cai de comunicatii si fransporturi;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP 3

2.1. Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), institutii publice, functiuni comerciale si de
servicii (tertiare) cu caracter urban, in toate cazurile cu conditia asigurarii functiunii de locuire pe fiecare parcela
in proportie minimé de 40% din suprafata construitd desfasurata (SCD).
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP 3

3.1. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art. 1 si Art.2. Sunt interzise locuintele colective.

3.2. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

Modalitatile de crestere a densitatii ocuparii terenurilor prin accesarea acestora de pe actualele funduri de lot,
de pe strazi existente sau propuse, se va reglementa prin PUZ-CP.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP 3
DIMENSIUNI)

4.1. Nu se admit modificari ale parcelarului istoric.

4.2. Se recomanda pastrarea gradinilor parcelarului istoric prin limitare adancimii pe care se pot amplasa cladiri pe
loturile existente.

4.3. Parcelarul existent este protejat.

4.4. Orice operatiune care se realizeaza asupra pacelarului existent (refacere parcelar istoric) necesita avizul
Directiei Judetene de Cultura.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 3

5.1. Cladirile se vor amplasa pe aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I ZCP 3
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Cladirile se vor alipi limitei laterale ale parcelei care nu prezinta calcan (in sensul perpetudrii regulii
tipologice existente) si se vor refrage de la cealaltd limitd laterald cu o distanta cel putin egalad cu jumatate din
indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,0m.

6.2. Constructiile, inclusiv anexele nu vor depasi (in partea posterioara) distanta de 45,0 m de Ia aliniament,
dacd studiul istoric nu precizeaza altfel, pentru mentinerea gradinilor traditionale, exceptie facand situatiile
delimitate diferit prin studiu istoric, PUZ-CP sau interventiile ce prevad realizare de cladiri de tip sura (sau volumetrii
similare) organizate aliniat cu constructiile istorice de acelasi tip existente pe parcelele vecine, daca exista pe cel
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putin una din laturi, situatie in care amplasarea conform specificului existent, alipit de limitele de proprietate, are
prioritate.

6.3. Este posibila prelungirea fatadei principale in dreptul zonei libere rezultate din retragere, pentru realizarea
sistemului de acces cu poarta inzidita, tipic gospodariilor din zona.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP S
PARCELA

7.1. Cladirile de locuinte vor pastra intre ele o distantd minim& egald cu indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai
putin decét 5,0m.

7.2. Exceptie fac interventiile ce prevad realizare de cladiri de tip surd (sau volumetrii similare) organizate aliniat cu
constructiile istorice de acelasi tip existente pe parcelele vecine, situatie in care amplasarea conform
specificului existent, alipit de limitele de proprietate, are prioritate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE ZCP 3

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urméatoarele conditionari:

8.1.1. Aleile carosabile si pietonale din cadrul lotului vor fi pavate cu pavaj natural sau artificial, placi
prefabricate, placi de gazon, pietris sau zgur, evitdnd suprafetele de asfalt sau beton.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 3

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulamentul Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP 3

10.1.  Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului (locuire).

10.2.  Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va respecta urmatoarele condiii:
10.1.1. panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);
10.1.2. acoperisul cladirii va fi in doua ape, urmand tipologia specifici a gospodariilor traditionale din zona;
10.1.3. inclinatia acoperisului va fi cuprinsa intre 45 — 55 de grade;

10.1.4. invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, avand culori apropiate de cea clasica: rosu-caramiziu
sau brun.

10.3.  Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor specifice de cladiri
existente in cadrul ZCP. Raportul plin-gol va fi corelat cu cel predominant in zona.
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104. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplérii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul.

10.5.  Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise.

10.6. La cladirle existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, bréuri,
colonete, pilastri, tampldrii etc) cu ocazia renovérii sau a reabilitrii termice. in cazul restructurdrii/extinderii
aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.7.  Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x80 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

10.8.  Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent
pentru imaginea urban a spatiilor publice din infregul ansamblu rezidential.

10.9.  Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice;

10.10. In situatia in care exista ferestre actuale, de facturd recents, care nu respect tipologia golurilor, sectiunile
si impartirile specifice ale tamplariei, este obligatorie refacerea acestora conform tipologiei originale sau cu
modele comparabile ;

10.11.  Se interzice imitarea stilurilor istorice sau realizarea de pastise;

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 5

11.1.  Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA Sl A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP S

12.2.  Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local
de Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

12.2.1. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicd realizarea
constructiei.

12.2.2. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

12.2.3. Pentru functiunile de locuire se vor asigura spatii verzi si plantate, gradini, livezi sau culturi agricole pe
o suprafata reprezentand cel putin 50% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 5

132.  Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urmétoarele conditionari:
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13.2.1. Pe aliniament se recomanda realizarea portilor inzidite traditionale, in prelungirea fatadei principale.
Nu se admit, pe nici o laturd a parcelei, imprejmuiri realizate din dale prefabricate din beton.

13.2.2. Imprejmuirile laterale si posterioare vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

in zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentati PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone.

este interzisd modificarea regimului de indltime fatd de cel predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de inditime predominant reprezintd regimul de inaltime al majoritafii
cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula non-
altius-tollendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in fesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi la
indltimea la cornisa cladirii protejate).

in cazul realinierilor de front, daci aceasta este necesar, pentru parcele construibile, la calculul indicatorilor
urbanistici se va lua in calcul parcela existenta anterior realizarii operatiunii de realiniere, la care se va adauga 1/2
din suprafata acesteia.

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP5

14.1. Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel refras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi nici una
dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+1+R/M, (S)+D+P+R/M.

14 2. Tnéli,jmea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,0m.

14.3. Tné!tjmea maxima admisa a cladirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12,0m.

14.4. Nu se admit demisoluri orientate spre strada.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP o

15.1. Se admite un POT maxim de 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP 3

16.1. Se admite un CUT maxim de 0,40.
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ZCP 6 - CIBIN CENTRU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ZCP - Zona industriala Cibin - Centru — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona construitd protejatd se

gaseste in aria de protectie a Centrului Istoric al municipiului Sibiu — nominalizat in Lista Monumentelor Istorice
2015.

Zona istorica de referinta care st la baza delimitdrii zonei construite protejate este constituita din arealul
ocupat de constructiile istorice dedicate functiunilor manufacturiere, preindustriale, ulterior ocupate de atelierele
fabricii de masini Rieger, abatorul, fabrica de postavuri, fabrica de spirt, fabrica de cazane de aburi, inclusiv fosta
cazarma a Honvezilor.

4"} centrif  SZCP Cibin Centru_b
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Data fiind importanta ridicata a resursei culturale a tesutului urban din zona vizata, atét la nivelul de ansamblu
dar si la nivelul componentelor sale construite sau neconstruite (parcelar, trama stradald, zone amenajate sau cu
potential de amenajare din perspectiva evolutiei istorice) din perspectiva dezvoltarii asezarii in afara nucleului istoric
(zona extra muros), gradul de protectie al zonei construite protejate ZCP — Zona industriald Cibin - Centru
preconizat este mare.

Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros;.

Se incurajeaza regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile fransporturilor neconventionale, al revizuirii mobilarilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante.

intreaga zond este prevazuta s& asigure extinderea functiunilor tipice zonei centrale spre nord si, prin acesta,
s& impulsioneze dezvoltarea socio-economica a Orasului de Jos si a cartierului Terezian.

Zona este supusa unui regim de restructurare, urmarindu-se inlocuirea activitétilor industriale cu utilizéri cu
caracter central si mixt, optimizarea legaturilor de circulatie auto si pietonale intre Centrul Istoric si cartierul
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Terezian si asigurarea suprafetelor necesare unor obiective si functiuni necesare in zona centrald a orasului. Se
urméareste, de asemenea, prezervarea si valorificarea, in cat mai mare masura, a patrimoniului industrial concentrat
in zona fostelor ateliere Rieger.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutle impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Acest ZCP este constituit din urméatoarele subzone:
a) SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger
b)  SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator
c) SZCP Cibin Centru_c - Cochet - Victoria
d) SZCP Cibin Centru_d - Pim - Siemens
e) SZCP Cibin Centru_e - parcele rezidentiale str. Cibinului
f)  SZCP Cibin Centru_f - agrement si servicii cu acces public

g) SZCP Cibin Centru_g - malurile Cibinului
A. CONDITIONARI GENERALE

ZCP 6 - Cibin Centru este printre putinele si cele mai importante suprafete, adiacente Centrului Istoric al
municipiului Sibiu, ce reprezintd rezerva de dezvoltare in interiorul testului constituit prin conversia suprafetelor
unor suprafete destinate parcursului pietonal, de agrement, precum si asigurarea conexiunilor centrului cu zonele
de Nord si Vest ale municipiului.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati si conditii de interventie, indicatori, regim de
inéltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Péna la elaborarea PUZ-CP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie
sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectind legislatia in vigoare. Autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.
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Reglementarile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbari ale destinatiei, cu sau in altceva decat obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobérii PUZ-CP, pe baza reglementéarilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Urmatoarele subzone vor fi tratate in mod obligatoriu in interiorul aceluiasi PUZ-CP: SZCP Cibin Centru_a -
Atelierele Rieger, SZCP Cibin Centru_d - Pim — Siemens, SZCP Cibin Centru_e - parcele rezidentiale str. Cibinului.

Pentru unitatea de referintd ZCP Cibin Centru se instituie interdictie temporaré de construire sau de demolare
pana la aprobarea PUZ-CP Cibin Centru.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogéri
prin intermediul PUZ sau PUD.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui studiu de investigare
si evaluare a poludrii solului si subsolului in urma activitatilor cu caracter industrial, conform prevederilor Legii nr.
74/2019 si a tuturor normelor aplicabile, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de remediere a calitatji
solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

Subzona SZCP Cibin Centru_f are utilizarea de Zona de agrement si servicii i se va institui prin
aplicarea procedurilor legale valabile in acest sens.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea Il.
Cap 4.2.

B. INTERVENTIIIN ZCP 6

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 6 - ZCP Cibin Centru, pana la aprobarea PUZ-CP,
cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Culturd sau Ministerului Culturii:

 interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat,
monumentele istorice si imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile),
in baza studiilor de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

e punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor din ansamblul propus pentru
clasare si a celor situate in zonele acestora de protectie, prin protejarea imaginii si a tesutului urban in
care sunt amplasate;

» este permisa edificarea de volume noi pe parcelele din zona construitd protejatd numai in
conditile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si
amplasament intocmit de specialist/expert atestat de Ministerul Culturii;

e imbunétatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;

e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de consfructi existente si elemente de
constructie care au proprietdti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIU

rev. 06-2026

Pagina | 195



»

2

ClD g
SIBIL nosir|

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
si/sau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
demolate, mentionate in lucrdrile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

e se vor putea autoriza, fara elaborarea de documentatii de urbanism, pentru lucréri ce vizeaza
amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea volumului exterior existent al imobilului,
chiar daca aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza
prevederilor Art. 1171, din Legea 50/1991, actualizatd; pentru aceste situafii se va obtine in mod
obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate conform
prevederilor legale. Autorizarea acestor lucréri se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul de
cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente. Podurile
identificate prin studii de specialitate ca avand valoare patrimoniala (la cladiri monument sau ambientale)
vor fi restaurate si puse in valoare pastrand caracterul original al spatiului. Conversia functionala a
acestora este permisd doar dacad structura de rezistentd a imobilului suportd noua functiune fara
consolidari distructive si daca solutia de proiectare a accesului la acest nivel nu afecteaza elementele
arhitecturale valoroase. Sunt interzise intervenfile care modificd volumetria acoperisului perceputd din
spatiul public sau care altereaza coerenta sarpantei istorice, admitandu-se doar compartimentari interioare
reversibile si usoare;

» insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al vecinatatilor, organizarea spatiala
existenta si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii
existente;

o reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreund cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate;

e elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si
vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de
documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau ansamblul
propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica;

» inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizérii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc;

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. in aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP Cibin Centru, sunt:
e este interzisa desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare;

e construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decét cele
definite la alineatele anterioare;

e demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate “eliberabile”, cu exceptia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
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precum si posibilititile de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP Cibin Centru, elaborat conform
metodologiei in vigoare.

o amplasarea de panouri de mari dimensiuni pentru afisarea reclamelor pe cladiri existente, cu
exceptia cazurilor amplasérii pe calcanele cladirilor existente;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

» autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

e asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care s& contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

« interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare.

» este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

e orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric $i a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:
Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.46 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in zonele delimitate prin prezenta documentatie ca fécand obiectul demersurilor de restructurare a functiunilor
existente, pe baza documentatiilor urbanistice adecvate, se vor asigura in mod obligatoriu dotari si echipamente
aferente obiectivelor de utilitate publicd, dimensionate raportat la numarul de utilizatori estimat prin
proiectele de dezvoltare.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP Cibin Centru se
vor urméri propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune conditionarile derivate din
implementarea acestora Tn propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si mobilitate din cadrul ZCP Cibin
Centru, in masura in care aceste sunt integrate in lista de investiti a municipiului Sibiu la momentul; pentru
investitiile publice, prevederile PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urméatoarele:

a) BO09 Ramificatii velo ale pistei de pe malul Cibinului - propune realizarea unei piste de biciclete
pe str. Turnului prin reducerea numarului de locuri de parcare de-a lungul strazii. Proiectul vine in
completarea traseului velo care va fi implementat pe malurile Cibinului (in cadrul proiectului finantat
POR 2014-2020). Acest proiect va fi complementar cu un amplu proiect de regenerare urbana, P03
- Realizarea parcarilor de mare capacitate in proximitatea zonelor pietonale/centrului istoric -
Parcare supraterana Piata Cibin.
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b)  B10 Culoarul Orasului de Jos - proiectul presupune recastigarea spatiului public
ocupat de autoturismele parcate, redarea frumusetii strazilor din vechiul cenfru istoric prin limitarea
numarului de autoturisme si incurajarea deplasarilor nemotorizate in aceasta zona. Culoarul se va
realiza prin reorganizarea spatiilor de parcare (marcate prin piatra cubica). Parcérile la 45° se vor
transforma in parcari la bordura. Se va realiza astfel un culoar pentru deplasari velo, separate de
fluxul pietonal sau cel auto. Pista propusa pe str. Ocnei se va realiza prin eliminarea parcarilor la
bordura.

c) Parte din DO7 Coridor mobilitate durabild - Policlinica — Terezian - proiectul prevede
amenajarea de infrastructura dedicata pentru deplasérile nemotorizate, ca solutie alternativa
deplasarilor cotidiene motorizate. Culoarul reprezentat de strazile Balea — Constitutiei — Rusciorului
reprezintd la nivelul retelei stradale municipale coridorul de mobilitate urbana cu a doua cea mai
mare cerere de transport dupa traseul care se suprapune peste traseul DN1 (V.Milea — Sos. Alba
lulia). Este evident cd largirea strazii, cresterea numarului de benzi carosabile, nu ar putea
reprezenta solutia reducerii valorilor de trafic ce utilizeazd acest coridor. Aceasta abordare este
imposibila in primul rand datorita fondului construit pe ambele parti ale strazii, care ar necesita astfel
anumite interventii foarte intruzive si ineficiente. In acest context, este necesara realizarea unei
infrastructuri dedicate pentru deplasarile in moduri active, nepoluante si nemotorizate.

d) Parte din D12 Culoarul Terezian - regenerarea, reorganizarea si modernizarea
infrastructurii urbane pe trei segmente distincte, cu specific diferit si constrangeri aparte: segmentul
strézii Gladiolelor, Podul Terezia si strada de legatura intre Strada Cibinului si str. Ocnei. Obiectivul
proiectului este cresterea conectivitétii Cartierului Terezian la reteaua de infrastructura velo majora a
municipiului, cresterea accesibilitatii inspre si dinspre cartier urmare a refacerii designului stradal si
urban urménd principiile unei mobilitdti durabile si nepoluante si a eliminarii barierelor fizice
reprezentate de Raul Cibin. In urma acestei reorientari arhitecturale, functionale si conceptuale, se
urméreste reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera generate de deplasarile cu autoturismele
personale si incurajarea deplasérilor nemotorizate spre si dinspre cartierul Terezian.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor, strdpungerile precum si modernizarile
intersectiilor prevazute prin prezenta documentatie PUG.

D. MASURI S| RECOMANDARI

Studierea in cadrul solutiilor de restructurare a ZCP a posibilititilor de amplasarea a unui parcaj public
multietajat pentru deservirea Centrului Istoric in ceea ce priveste volumul de autovehicule ce il acceseaza din
directia Caii Surii Mari - Terezian - Caii Surii Mici.

Integrarea tramei stradale uzinale si unei cat mai mari parti a patrimoniului industrial construit in subzona
SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger in cadrul propunerilor de restructurare si reutilizarea acestora pentru noi

functiuni din domeniul tertiar: comert, servicii, unitati de cazare. Se vor avea in vedere spre conservare si reutilizare
toate cladirile industriale construite anterior anului 1970.

Se va studia integrarea amenajarilor malurilor Cibinului in cadrul demersurilor de restructurare a ZCP privind
potentialul de agrement precum si conexiunile alte zone din oras.

Sunt propuse, conform Studiului Istoric General, aferent prezentei documentatii, evaluarea in continuare i
realizare de demersuri in vedere clasarii urmatoarelor obiective:

113 | Casa Str. Nicolae Teclu, nr. 29
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP 6

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaza utilizarea actuala.

1.3. Pentru toate SZCP-urile:

Céi de comunicatii si fransporturi;

1.4. SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger
a) Institutii publice;
b) Functiuni comerciale si de servicii (terfiare) cu caracter urban;

c) Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate) si Echipamente de interes public,
aferente zonelor (functiunii) de locuire;

d) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

1.4.1. Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni de interes public, cu acces direct, pe

cel putin % din lungimea fatadelor de contact cu spatiul public. Spatii verzi, conform PUG si PUZ-CP;

1.5. Pentru

SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator si
SZCP Cibin Centru_c - Cochet - Victoria si

SZCP Cibin Centru_d - Pim - Siemens si

SZCP Cibin Centru_e - parcele rezidentiale str. Cibinului

a) Functiuni de locuire;

b) Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)

c) Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;

d) functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter central, functiuni de

culturd, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter central;
e) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

1.5.1. Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor s&

contind la parter functiuni de interes public cu acces direct.

1.6. SZCP Cibin Centru_f - agrement si servicii cu acces public
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a) Functiuni de agrement si loisir cu acces public;

b) Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)
c) Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
d) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

e) Spatii publice, pietonale, spatii verzi;

f)  Institutii publice;
g) Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban;

h) Servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP6

2.1. SZCP Cibin Centru_f - agrement si servicii cu acces public si
SZCP Cibin Centru_g - malurile Cibinului

a) Functiuni comerciale (cu caracter central) cu exceptia unitatilor care comercializeazd materiale de
constructii, piete agroalimentare, hypermarketuri;

b) Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatile libere vor fi readuse la starea initiald.

c) Constructile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

d) Lucréri hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii. Poduri si pasarele pietonale.
e) Cai de comunicatie rutiera.
f)  Spatii verzi si plantate de folosintd generala.

g) Amenajari ale malurilor, alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP 6

3.1. Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la Art. 1 si Art. 2.

3.2. Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

3.3. SZCP Cibin Centru_g - malurile Cibinului

Este interzisa construirea de cladiri.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP6
DIMENSIUNI)

4.1. Pentru toate parcelele riverane strézii Cibinului, pentru extinderea amprizei stradale in vederea fluidizarii
relatiilor de trafic, se recomanda realinierea fronturilor prin PUZ-CP. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu
5,0m, masurat de la pozitia initiald, in vederea modernizérii si extinderii amprizei stradale.

4.2. Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrarilor pentru realizarea sistematizarilor
stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publici gratuitd sau in caz contrar vor fi grevate de o interdictie definitiva de
construire cu exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

4.3. Reglementarea prin PUZ-CP va studia posibilitdtile de generare a unui tesut urban adaptate conditiilor de
vecinatate cu celelalte ZCP si, in mod expres, generarea unui tip de ocupare a terenurilor care sa nu necesite
imprejmuiri, urmarind generarea unei zone deschise accesului pietonal, in ansamblu si realizarea de conexiuni
pietonale intre Centrul Istoric si cartierele de peste Cibin.

4.4. Cu exceptia masurilor de realiniere, nu se admit modificari ale parcelarului istoric valoros, identificat prin
studiile istorice.

4.5. SZCP Cibin Centru_e - parcele rezidentiale str. Cibinului

4.5.1. Se admit operatiuni de comasare si divizare, altele decét in scopul realinierii, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:

a) incadrarea in indicatorii urbanistici POT si CUT reglementati;

b) parcela va avea front la strada;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 6

5.1 Pentru intreaga zon& UTR Cibin Centru, la cladirile care la parter au functiuni cu acces public, accesul se
va face la nivelul spatiului public, neadmitdndu-se ca nivelurile subterane s& depaseasca in zona fatadei cota de
célcare a spatiului public.

5.2. SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger

5.2.1. Conform PUZ-CP, cu exceptia segmentului strdzii Ocnei cuprins intre str.Zidului si str. Cibinului
(segment ce se va redeschide circulatiei publice), unde pe latura de vest se va pastra alinierea data de fatada de
est a liceului Independenta .

5.2.2. Se recomanda pastrarea cladirilor industriale realizate anterior anului 1970 si reutilizarea lor conform
prezentului regulament. in cazul halelor care prezintd tracturi de birouri sau compatibile acestor functiuni, se
recomanda pastrarea acestor parti si integrarea lor in cladirile care vor inlocui restul cladirii, respectiv fostele spatii
de productie.
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5.2.3. In cazul inlocuirii cl&dirilor industriale propuse spre clasare, cldirile noi vor respecta amprenta la sol a
cladirilor nlocuite, fara a depasi indltimea acestora cu mai mult decat 4 m.

5.3 SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator
Conform PUZ-CP aprobat.

5.4 SZCP Cibin Centru_c - Cochet - Victoria

Conform situatiei existente pana la elaborarea PUZ-CP, cu exceptia laturii nordice a strazii Teclu, unde
cladirile se vor dispune pe aliniament.

5.5 SZCP Cibin Centru_d - Pim - Siemens

Conform situatiei existente pana la elaborarea PUZ-CP.

5.6 SZCP Cibin Centru_e — parcele rezidentiale str. Cibinului

5.6.1. Prin realiniere, aliniamentul existent se retrage cu 5,0m, la toate parcelele cuprinse in SZCP Cibin
Centru_e. In urma realinierii, cladirile se vor amplasa pe noul aliniament.

5.6.2. Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrérilor pentru realizarea sistematizarilor
stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publica sau in caz contrar vor fi grevate de o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I ZCP6
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger
SZCP Cibin Centru_d - Pim - Siemens
Nu se vor amplasa cladiri noi pe parcelele construite pana la reglementarea aceastora prin PUZ-CP.

6.1.1. Se recomanda pastrarea cladirilor industriale realizate anterior anului 1970 si reutilizarea lor conform
prezentului regulament. In cazul halelor care prezintd tracturi de birouri, se recomanda pastrarea acestor parti si
integrarea lor in cladirile care vor inlocui restul cladirii, respectiv fostele spatii de productie.

6.1.2. In cazul inlocuirii cl&dirilor industriale propuse spre clasare, cldirile noi vor respecta amprenta la sol a
cladirilor inlocuite, fara a depasi inaltimea acestora cu mai mult decat 4 m. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

6.2. SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator
Conform PUZ-CP aprobat.
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6.3. SZCP Cibin Centru_c - Cochet - Victoria

6.3.1. Pana la reglementarea prin PUZ-CP se vor respecta retragerile existente, cu exceptia laturii nordice a
strazii Teclu, unde cladirile se vor alipi obligatoriu uneia din limitele laterale ale parcelelor, dar nu pe o adancime
mai mare decat 15,0m de la aliniament.

6.3.2. Dupa depasirea adancimii de de 15,0m de la aliniament, cladirile se vor retrage de la ambele limite
laterale si de la cea posterioara cu juméatate din indlfimea cladirii mé&suratd la cornisé sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3,0m in cazul limitelor laterale si nu mai putin decat 5,0m in cazul limitelor posterioare.

6.3.3. Prin exceptie, dupa depasirea adancimii de 15,0m de la aliniament, se accepta alipirea pe o singura
limita laterald a parcelei, pe toatd adancimea parcelei, cu conditia retragerii fatd de cealalta limita laterala cu cel
putin inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,0m.

6.4. SZCP Cibin Centru_e - parcele rezidentiale str. Cibinului

6.4.1. Cladirile se vor alipi obligatoriu uneia din limitele laterale ale parcelelor, dar nu pe o adancime mai mare
decat 15,0m de la aliniament.

6.4.2. Dupé depasirea adancimii de de 15,0m de la aliniament, cladirile se vor retrage de la ambele limite
laterale si de la cea posterioara cu juméatate din indltimea cladirii mésuratd la cornisé sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3,0m in cazul limitelor laterale si nu mai putin decat 5,0m in cazul limitelor posterioare.

6.4.3. Prin exceptie, dupa depasirea adancimii de 15,0m de la aliniament, se accepta alipirea pe o singura
limita laterald a parcelei, pe toatd adancimea parcelei, cu conditia retragerii fatd de cealaltd limita laterala cu cel
putin inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,0m.

6.4.4. Fac exceptie parcelele de capat, unde cladirile se vor retrage de la limita laterald exterioara (invecinata
cu incinta industriald) cu minim 3,0m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP6
PARCELA

7.1. SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger

7.1.1. Distanta infre cladiri nu va fi mai mica decat inditimea celei mai inalte dintre ele. Se recomanda
pastrarea cladirilor industriale realizate anterior anului 1970 si reutilizarea lor conform prezentului regulament. In
cazul halelor care prezintd tracturi de birouri, se recomandé pastrarea acestor parti si integrarea lor in cladirile care
vor inlocui restul cladirii, respectiv fostele spatii de productie.

7.1.2. In cazul inlocuirii cl&dirilor industriale propuse spre clasare, cldirile noi vor respecta amprenta la sol a
cladirilor inlocuite, fara a depasi inaltimea acestora cu mai mult decat 4 m. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

7.2. SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator si
SZCP Cibin Centru_c - Cochet - Victoria si
SZCP Cibin Centru_d - Pim - Siemens
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Se va stabili pe baza de PUZ-CP. Pana la elaborarea PUZ-CP, cladirile se vor retrage unele fatd de celelalte
cu cel putin indltimea cladirii celei mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

7.3. SZCP Cibin Centru_e - parcele rezidentiale str. Cibinului

Cladirile se vor retrage unele fatd de celelalte cu cel putin indltimea cladirii celei mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE ZCP6

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 6

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

9.2. SZCP Cibin Centru_e — parcele rezidentiale str. Cibinului

Este interzisd amplasarea parcajelor la sol in zona cuprinsa intre cladire si limita posterioara a parcelei. Se
recomandd amplasarea subterana a parcajelor.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP6

10.1. Arhitectura si amenajarea spatiilor publice vor fi de factura contemporana, vor reflecta pozitia si rolul
central al zonei si, prin calitatea lor, vor fi in acord cu proximitatea patrimoniului construit al Centrului Istoric.

10.2. Nu se admite imitarea stilurilor arhitecturale istorice, in sensul realizérii de pastise arhitecturale.

10.3. Materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in Centrul Istoric, nefiind admise pentru fatade
panouri din sticla cu efect de oglindire, placaje din materiale plastice, placaje ceramice si din piatra artificiald pozate
cu mortar, panouri compozite din foi de aluminiu cu miez de mase plastice sau panouri cu imitatii de materiale
naturale. Se recomanda folosirea tencuielilor, a pietrei naturale mate, a placajelor ceramice mate cu montaj uscat si
a sticlei cu transparentd maxima.

10.4. Solutile de acoperire a cladirilor vor fi supuse evaludrii din partea CZMI. Pentru facilitarea acestei
evaluari, documentatia depusa spre avizare va contine in mod obligatoriu ilustrari fridimensionale si, dupa caz,
machete ale propunerii si ale contextului urban afectat.

10.5. Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor specifice de
cladiri existente in cadrul ZCP. Raportul plin-gol va fi corelat cu cel predominant in zona.

10.1.  Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice ;

10.2. in situatia in care existd ferestre actuale, de facturs recentd, care nu respectd tipologia golurilor,
sectiunile si impartirile specifice ale tdmplariei, este obligatorie refacerea acestora conform fipologiei
originale sau cu modele comparabile ;
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ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 6

11.1. Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP 6

12.1. Amenajarea spatiilor verzi se va face pe baza unor documentatii tehnice de specialitate si a studiilor
istorice si de vizibilitate.

12.2. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei. Se vor
pastra si proteja arborii maturi de pe latura de sud-est a unitétii de referintd SZCP Cibin Centru_a, care marginesc
drumul uzinal intre Turnul cu Pulbere si Turnul Pielarilor.

12.3. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum frei arbori. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

12.4. Necesarul de spatii libere si plantate aferent subzonelor poate fi comasat in zone verzi care deservesc
intreaga UTR in conditile reglementdrii unei zone deschise traficului pietonal, in ansamblu. in acest sens, se
considerd cd suprafata subzonei SZCP Cibin Centru f - agrement si servicii cu acces public participd la
satisfacerea necesarului de spatii libere de folosintd comund si asigurare necesarului de spatii vezi putandu-se
realiza la nivel de ZCP sau SZCP.

12.5. Pentru fiecare subzona a prezentei UTR se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate,
scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini urbane), in proportie miniméa de (conform HG 525/1996, Anexa 6 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE PE CATEGORII DE FUNCTIUNI si RLU aferent PUG, Cap. 13.SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE al prezentului Regulament), cu amendamente, dupé cum urmeazé:

12.6. SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor
asigura spatii verzi in proportie minimé de 20% din suprafata parcelei.

12.7. SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator
Conform PUZ-CP aprobat.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 6

13.1. P4n3 la aprobare PUZ-CP se vor aplica prevederile Cap. 15./MPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de
Urbanism pentru situatiile ce necesita realizarea / reabilitarea de imprejmuiri iar in cadrul etapei de elaborare a PUZ-
CP se va studia prevederea unui tip de ocupare a terenurilor care sé@ nu necesite imprejmuiri, urmarind generarea
unei zone deschise accesului pietonal, in ansamblu.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

in zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentatii PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone..

a) este interzisd modificarea regimului de indltime fatd de cel predominant al zonei
invecinate - reprezentand insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant
reprezintd regimul de indltime al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in
care se realizeaza interventia.

b) in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se
impune regula non-altius-tollendi, asiguréandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent
(prin raportarea cladirilor noi la inaltimea la cornisa cladirii protejate).

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP 6

14.1. Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una
dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+3+R/M, (S)+D+P+2+R/M.

14 2. Tnéltjmea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,0m.

14.3. Tnéitjmea maxima admisa a cladirilor, m&suratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20,0m.

14.4. Nu se admit demisoluri orientate spre spatii publice.

14.5. SZCP Cibin Centru_e — parcele rezidentiale str. Cibinului

14.5.1. Regimul minim de inaltime admis pentru corpurile de cladire noi amplasate pe aliniament este
(S)+P+2. Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda
sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inéltime nu poate depasi nici una dintre
urméatoarele configuratii: (S)+P+2+M, (S)+P+2+R, (S)+D+P+1+R/M

14.5.2. indltimea maximé admis& a cladirilor, mésurat la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

14.5.3. Indltimea maxim3 admis& a cladirilor, m3surat3 la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,0m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP 6

15.1. La realizarea PUZ-CP se vor avea in vedere aplicarea de indicatori similari zonelor cu caracter central
sau mixte de tip M1 sau M3, impreund cu distributia judicioasd a spatiilor plantate, care s& permita circulatia
pietonald libera, in ansamblul ZCP sau SZCP
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15.2. Pentru

SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator si
SZCP Cibin Centru_f si

SZCP Cibin Centru_g

Conform PUZ-CP aprobat

15.3. Pentru

SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger si

SZCP Cibin Centru_c - Cochet - Victoria si

SZCP Cibin Centru_d - Pim - Siemens

Se mentin indicatorii existenti pana la elaborarea PUZ-CP.
15.4. SZCP Cibin Centru_e — parcele rezidentiale str. Cibinului

Se admite un POT maxim de 60%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP 6

16.1. La realizarea PUZ-CP se vor avea in vedere aplicarea de indicatori similari zonelor cu caracter central
sau mixte de tip M1 sau M3, impreund cu distributia judicioasd a spatiilor plantate, care s& permita circulatia
pietonald libera, in ansamblul ZCP sau SZCP.

16.2. Pentru

SZCP Cibin Centru_b - Libertatea - Amylon - Abator i
SZCP Cibin Centru_f si

SZCP Cibin Centru_g

Conform PUZ-CP aprobat.

16.2. Pentru

SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger si
SZCP Cibin Centru_c - Cochet - Victoria si
SZCP Cibin Centru_d - Pim - Siemens

Se mentin indicatorii existenti pana la elaborarea PUZ-CP.

16.3 SZCP Cibin Centru_e — parcele rezidentiale str. Cibinului

Se admite un CUT maxim de 1,80.
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ZCP 7 - ANSAMBLUL SPITALICESC

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ZCP - Ansamblul spitalicesc — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona construitd protejata se gaseste in aria

de protectie a Centrului Istoric al municipiului Sibiu — nominalizat in Lista Monumentelor Istorice 2015 —
reglementarile urbanistice instituite, urmand s fie relationate in consecinta.

Zona istorica de referintd care sta la baza delimitarii zonei construite protejate este formata din arealul aferent
spitalului orasenesc ,Franz Josef’, a fostului cimitir din fata ,Portii Mortilor” sau, ,Portii Lesurilor” (astazi ocupat de
constructia noului spital judetean) si scolii de gimnastica.

ZCPT:

ANSAMBLUL
SPITALICESC

Data fiind importanta ridicata a resursei culturale (inclusiv cea memoriald) a tesutului urban din zona vizata,
atét la nivelul de ansamblu dar si la nivelul componentelor sale construite sau neconstruite (parcelar, trama stradala,
zone amenajate sau cu potential de amenajare din perspectiva evolutiei istorice) din perspectiva dezvoltarii asezérii
in afara nucleului istoric (zona extra muros), gradul de protectie al zonei construite protejate ZCP — Ansamblul
spitalicesc preconizat este mare.

Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros;.

Se incurajeaza regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile fransporturilor neconventionale, al revizuirii mobilarilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante.

Parte din functiunile de sanatate existente vor putea fi relocate in cadrul zonei noului Spital Judetean (proiect
in curs de implementare), locatie capabild sa asigure spatii adecvate activitétilor medicale si o buna accesibilitate.
Odaté cu relocarea integrala sau partiald a functiunilor de sénatate, zona este rezervata dotarilor administrative cu
caracter public, culturale, dotarilor si echipamentelor de utilitate publica si universitare.
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Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutle impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

A. CONDITIONARI GENERALE

ZCP 7 - Ansamblul Spitalicesc este printre putinele si cele mai importante suprafete, adiacente Centrului
Istoric al municipiului Sibiu, ce reprezinta rezerva de dezvoltare functiunilor de administratie publica, culturale si
universitare ce poate contribui la decongestionarea zonei Centrului Istoric al municipiului Sibiu.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati i conditii de interventie, indicatori, regim de
indltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Péna la elaborarea PUZ-CP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie
sau in ansamblurile urbane clasate in LMl se va face respectind legislatia in vigoare. Autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.

Reglementérile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbari ale destinatiei, cu sau in altceva decét obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobarii PUZ-CP, pe baza reglementérilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui studiu de investigare
si evaluare a poluérii solului si subsolului in urma activitatilor cu caracter industrial, conform prevederilor Legii nr.
74/2019 si a tuturor normelor aplicabile, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de remediere a calitatji
solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea Il.
Cap 4.2.
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B. INTERVENTII IN ZCP 7

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 7 - Ansamblul Spitalicesc, pana la aprobarea PUZ-
CP, cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Culturd sau Ministerului Culturii:

e interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat,
imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile), in baza studiilor de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare privind protejarea
monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

e punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor din ansamblul propus pentru
clasare si a celor situate in zonele acestora de protectie, prin protejarea imaginii si a tesutului urban in
care sunt amplasate;

* este permisa edificarea de volume noi pe parcelele din zona construitd protejatd numai in
conditile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si
amplasament intocmit de specialist/expert atestat de Ministerul Culturii;

e imbunétatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;

e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de constructii existente si elemente de
constructie care au proprietdti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare;

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
si/sau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
demolate, mentionate in lucrarile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

» reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreuna cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi; atunci cand interventiile se realizeaza pe suprafete insemnate (de
ex. Intreaga curte interioara a unui imobil sau aceste suprafete sunt vizibile din spatiul public) autorizarea
lucrarilor se va realiza pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale
descentralizate.

e elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si
vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de
documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau ansamblul
propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

» inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizarii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. in aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP Cibin Centru, sunt:

» este interzisd desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare;
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e construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decét cele
definite la alineatele anterioare;

e demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate “eliberabile”, cu exceptia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
precum si pos;bllltat!ie de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP Cibin Centru, elaborat conform
metodoiogiel in vigoare.

e amplasarea de panouri de mari dimensiuni pentru afisarea reclamelor pe cladiri existente, cu
exceptia cazurilor amplasérii pe calcanele cladirilor existente;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

» autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate;

 asigurarea vizibilitdtii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care s& contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

« interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare;

» este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii);

e orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric $i a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.46 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investii ZCP Ansamblul Spitalicesc se vor urméri
propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune conditionrile derivate din implementarea
acestora in propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si mobilitate din cadrul ZCP in mésura in care
aceste sunt integrate in lista de investitii a municipiului Sibiu la momentul; pentru investitile publice, prevederile
PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urmétoarele:

c) Parte din R01 Pasaj rutier subteran Oberth-Coposu - presupune realizarea unui pasaj
rutier subteran pe directia Str. Hermann Oberth — str. Constitutiei pentru a fluidiza circulatia pe
directia nord-sud, pe inelul rutier principal, degrevand in acelasi timp fluxurile de circulatie dinspre
cartierul Gusterita catre centrul orasului..
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Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor, strépungerile precum si modernizarile
intersectiilor prevazute prin prezenta documentatie PUG.

D. MASURI $1 RECOMANDARI

Studierea in cadrul solutilor de restructurare a ZCP a posibilitétilor de amplasarea a unui parcaj public
multietajat pentru deservirea Centrului Istoric in ceea ce priveste volumul de autovehicule ce il acceseaza din
directia Caii Surii Mari - Terezian - C&ii Surii Mici.

Sunt propuse, conform Studiului Istoric General, aferent prezentei documentatii, evaluarea in continuare i
realizare de demersuri in vedere clasarii urmatoarelor obiective:

114 | Spitalul Franz Josef Bd. Corneliu Coposu, nr. 2-4

Teritoriul minim de reglementare al PUZ-CP este ZCP Ansamblul Spitalicesc.

Nu se admite elaborarea PUZ-CP pentru parti ale ZCP Ansamblul Spitalicesc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP7

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia.

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echipdrii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaz utilizarea actuala.

a) Se pastreaza utilizérile existente: functiuni de sanatate, pana la realizarea noului Spital Judetean, unde
acestea vor fi relocate.

b) Dupéa relocarea integrald sau partiald a functiunilor de s&ndtate, zona este rezervatd dotrilor
administrative cu caracter public, culturale, dotarilor si echipamentelor de utilitate publica si universitare.

1.3. Institutii publice;

1.4. Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban;
a
b

Se pastreaza si se pot extinde utilizérile: functiuni de invatdmant si spatii verzi;

Spatii verzi si amenajari peisagere aferente domeniului public;

d

)
)
c) Obiective ale echipamentelor de utilitate public;
) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.
1

5. Cai de comunicatii si fransporturi;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP7

2.1. Pana la aprobare PUZ-CP se admit lucrari de reabilitare, modernizare si restructurare a spatiilor
spitalicesti, cu conditia ca acestea fie mentinute in volumetria cladirilor existente. Sunt admise interventii ce tin de
masuri de conformare la cerintele de securitate la incendiu, sigurantd in exploatare in sensul de de realizare de
circulatii verticale, cai de evacuare, efc. in conditile avizarii de cétre Ministerul Culturii sau a organismelor sale
descentralizate.

a) Se admit spatii de cazare pentru cadrele medicale (exclusiv locuinte de serviciu) si studenti, intr-o
proportie echilibrata (pana la 15% din SCD a ansamblului), raportata la capacitatea functiunilor spitalicesti
si cele de invatdmant;

b) Functiuni aferente infrastructurii de transport public, cu exceptia spalatoriilor, service-urilor auto si a
statiilor de combustibili.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCPT7

3.1. Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la Art.1 si Art. 2.
3.2. Sunt interzise constructii noi cu utilizarea functiuni de sanatate, in intelesul precizat in glosarul anexat.

3.3. Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCPT7
DIMENSIUNI)

4.1. Nu se admit operatiuni de divizare, parcelare sau reparcelare a parcelelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP7

5.1. Se pastreaza amplasarea existenta a cladirilor fatd de aliniament, pana la aprobarea PUZ-CP.

5.2. Cladirile dispuse (si accesibile) catre spatiul public, perimetral ansamblului, vor fi amplasate pe aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I ZCP7
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Conform situatiei existente, pana la elaborarea PUZ-CP.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP7
PARCELA

7.1. Distanta minima intre cldiri va fi cel putin de 1,5 ori inaltimea celei mai inalte dintre ele.

7.2. Dispunerea pavilionara a imobilelor este recomandata atat pentru cladirile din interiorul incintei cat si
pentru dispunerea imobilelor in lungul aliniamentului pentru a pastra culoare de vizibilitate intre incinta si spatiul
public exterior.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE ICP7

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urméatoarele conditionari:

a) Se va limita accesul carosabil la zona perimetrald a zonei, rezervandu-se o proportie cat mai mare a
circulatiilor interioare viitorului complex pentru pietoni, biciclisti si vehicule de interventie pentru situatii de
urgenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCPT7

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

a) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv pe suprafetele parcelelor, in afara spatiului public.

b) Se recomanda gararea subterana a vehiculelor.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP7

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism, cu urméatoarele conditiondri:

a) Arhitectura si amenajarea spatiilor publice vor fi de facturd contemporana, vor reflecta pozitia si rolul
central al zonei si, prin calitatea lor, vor fi in acord cu proximitatea patrimoniului construit al Centrului
Istoric.

b) Nu se admite imitarea stilurilor arhitecturale istorice.

c) Se recomanda folosirea tencuielilor, a pietrei naturale mate, a placajelor ceramice mate cu montaj uscat si
a sticlei cu transparenta maxima.

d) La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, bréuri,
colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovérii sau a reabilitarii termice. in cazul restructurarii/extinderii
aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

e) Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor specifice de cladiri
existente in cadrul ZCP. Raportul plin-gol va fi corelat cu cel predominant in zona.

f)  Se vor pastra si reconditiona tamplériile istorice ;
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g) Insituatia in care existé ferestre actuale, de facturé recentd, care nu respecti tipologia golurilor, sectiunile
si impartirile specifice ale tamplariei, este obligatorie refacerea acestora conform tipologiei originale sau cu
modele comparabile ;

h) Se interzice imitarea stilurilor istorice sau realizarea de pastise;

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP7

11.1. Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP7

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

a) Se vaurmari pastrarea caracterului predominant pietonal si verde al viitorului complex.

b) Plantatiile din parcul interior existent se vor conserva si pune in valoare prin lucrari in baza unor proiecte
de specialitate.

c) Cursul paréului Trinkbach va fi descoperit si va fi integrat in cat mai mare masurd amenajarilor spatiilor
libere din viitorul complex universitar.

d) Se recomandd pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP7
13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

a) Nu se admit imprejmuiri opace care obtureaza vizibilitatea siluetei Centrului Istoric.

b) Se vor pastra si restaura imprejmuirile existente ale ansamblului.

SECTIUNEA Ilil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

in zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentafii PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone.

a) este interzisd modificarea regimului de indltime fatd de cel predominant al zonei invecinate -
reprezentand insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezintd
regimul de inaltime al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se
realizeaza interventia.

b) in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula
non-altius-tollendi, asigurédndu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin
raportarea cladirilor noi la indltimea la comisa cladirii protejate).
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ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP7

14.1. Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel
retras sau o mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: (S)+P+3+R, (S)+P+3+M, (S)+D+P+2+R, (S)+D+P+2+M.

14.2. Pozitionarea constructiilor mai inalte se realiza pe baza unui studiu de vizibilitate.

14.3. Tnéli,jmea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 19 m.

14 4. Tné!tjmea maxima admisa a cladirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 23,0m.

14.5. Demisolurile vor putea depasi local nivelul terenului amenajat inconjurétor cu cel mult 2/3 din indltimea
sa liberd, dar nu mai mult decat 2,5,0m.

14.6. Numarul nivelurilor subterane va fi determinat de necesarul de locuri de parcare si spatii tehnice.
Cladirile vor tine seama de conformatia terenului.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP7
15.1. Se admite un POT maxim de 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP7
16.1. Se admite un CUT maxim de 2,00.
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ZCP 8 — PARCELARILE ZIMMERMANN - FONN

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZCP - Parcelarea Zimmermann-Fonn — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona construitd protejatd se géseste
in aria de protectie a Centrului Istoric al municipiului Sibiu — nominalizat in Lista Monumentelor Istorice 2015.

Zona istorica de referintd care sta la baza delimitdrii zonei construite protejate este constituitd din teritoriul
ocupat de:

- parcelarea pentru locuinte individuale urbane, initiata in anul 1890 de catre arhivarul orasenesc
Franz Zimmermann pe terenul cunoscut drept Campul Haller, precum si de portiunea de teritoriu invecinat la
nord, care a preluat modelul tipologic, constituindu-se astfel intr-un nucleu coerent care va putea fi tratat prin
reglementari specifice unitare.

- parcelarea aprobata in anul 1903, initiatd de Adolf Fonn pe terenul agricol invecinat la sudul
cartierului de vile de pe Campul Haller si delimitat de strazile Trei Stejari si Nocrich-ului (astazi Bélea
respectiv Stefan cel Mare).

Profilul functional initial, de locuire urbana individuald, s-a perpetuat in forma sa de baza pana in prezent,
exceptie facand dotdrile de cartier — o serie de functiuni publice au fost inserate in ultimele decade in tesutul
constituit anterior: scoala generald construita in perioada postbelica, unele birouri si servicii cu contact mediu si
frecvent cu clientii etc. Parcelarul pastreazd un numar semnificativ de loturi rezultate din operatiunea initiald de
structurare urbana precum si un numar de loturi divizate in etape ulterioare atat in lungul cét si in latul parcelei.

SZCP

Parcelarea ZCP 8: PARCELARILE

Zimmermann ZIMMERMANN - FONN
SZCP
Parcelarea
Fonn

Data fiind importanta ridicata a resursei culturale a tesutului urban din zona vizata, atét la nivelul de ansamblu
dar si la nivelul componentelor sale construite sau neconstruite (parcelar, trama stradald, zone amenajate sau cu
potential de amenajare din perspectiva evolutiei istorice) din perspectiva dezvoltérii asezarii in afara nucleului istoric
(zona extra muros), gradul de protectie al zonei construite protejate ZCP — Parcelarea Zimmermann-Fonn
preconizat este mare.
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Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros.

Se incurajeazé regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile fransporturilor neconventionale, al revizuirii mobilarilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutle impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Acest ZCP este constituit din urmatoarele subzone:
c) SZCP Parcelarea Zimmermann

d) SZCP Parcelarea Fonn
A EONDI]_'IONKRI GENERALE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirérii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati si conditii de interventie, indicatori, regim de
indltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Péna la elaborarea PUZ-CP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie
sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectind legislatia in vigoare. Autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.

Reglementarile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afld sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbari ale destinatiei, cu sau in altceva decét obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobérii PUZ-CP, pe baza reglementarilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea II.
Cap 4.2.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI S!BIU|
rev. 06-2026

Pagina | 218



X

18

“’:_
‘.

B. INTERVENTII IN ZCP 8

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 8 — Parcelarea Zimmermann-Fonn, péna la
aprobarea PUZ-CP, cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Cultura sau Ministerului Culturii:

e interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat,
monumentele istorice si imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile),
in baza studiilor de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

e punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor din ansamblul propus pentru
clasare si a celor situate in zonele acestora de protectie, prin protejarea imaginii si a tesutului urban in
care sunt amplasate;

* este permisa edificarea de volume noi pe parcelele din zona construitd protejatd numai in
conditile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si
amplasament intocmit de specialist/expert atestat de Ministerul Culturii

e imbunétatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;

e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de constructii existente si elemente de
constructie care au proprietdti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare sau a celor elaborate in acest sens;

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
si/sau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
demolate, mentionate in lucrarile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

» se vor putea autoriza, fard elaborarea de documentatii de urbanism, pentru lucréri ce vizeaza
amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea volumului exterior existent al imobilului,
chiar daca aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza
prevederilor Art. 1171, din Legea 50/1991, actualizatd; pentru aceste situafi se va obtine in mod
obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturd Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate conform
prevederilor legale. Autorizarea acestor lucrari se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul de
cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente. Podurile
identificate prin studii de specialitate ca avand valoare patrimoniala (la cladiri monument sau ambientale)
vor fi restaurate si puse in valoare pastrand caracterul original al spatiului. Conversia functionald a
acestora este permisa doar dacd structura de rezistentd a imobilului suportd noua functiune fara
consolidari distructive si daca solutia de proiectare a accesului la acest nivel nu afecteaza elementele
arhitecturale valoroase. Sunt interzise interventile care modifica volumetria acoperisului perceputd din
spatiul public sau care altereaza coerenta sarpantei istorice, admitandu-se doar compartimentari interioare
reversibile si usoare.

» insertii de constructii noi in conditile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al vecinatatilor, organizarea spatiala
existenta si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii
existente.

o reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreuna cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate.
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e elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si
vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de
documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau ansamblul
propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

» inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizérii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

» exceptie de la punctul anterior o face iluminatul public pe acele strazi unde, in baza concluziilor si
recomandarilor studiului de fundamentare (istoric) ale documentatiilor de proiect se prevede alt tip de
montaj sau suspendare ale acestora;

» refacerea sistemului rutier si/sau pietonal, partial sau total, cu conditia limitarii gradului de
impermeabilitate a pavajului la maxim 70% pe o distanta de cel putin 1 metru de la soclul cladirilor
adiacente;

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. in aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP - Parcelarea Zimmermann-Fonn, sunt:
» este interzisd desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare;

e construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decét cele
definite la alineatele anterioare;

» demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate ‘eliberabile”, cu exceptia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
precum si posibilitatile de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP - Cartierul losefin - Maierimea
Portii Cisnadiei, elaborat conform metodologiei in vigoare.

e amplasarea de panouri de mari dimensiuni pentru afisarea reclamelor pe cladiri existente, cu
exceptia cazurilor amplasérii pe calcanele cladirilor existente;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

» autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate;

 asigurarea vizibilitdtii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care s& contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

e interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrange buna lor functionare;

» este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii);

 orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
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Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric $i a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.46 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP - Parcelarea
Zimmermann-Fonn se vor urmari propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune
conditiondrile derivate din implementarea acestora in propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si
mobilitate din cadrul ZCP, in masura in care aceste sunt integrate in lista de investiti @ municipiului Sibiu la
momentul; pentru investitile publice, prevederile PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urméatoarele:

a)  Parte din DO7 Coridor mobilitate durabila - Policlinicd - Terezian - proiectul propune
amenajarea de infrastructura dedicata pentru deplasarile nemotorizate, ca solutie alternativa
deplasarilor cotidiene motorizate. Culoarul reprezentat de strazile Bélea — Constitutiei — Rusciorului
reprezinta la nivelul retelei stradale municipale coridorul de mobilitate urbana cu a doua cea mai
mare cerere de transport dupa traseul care se suprapune peste traseul DN1 (V.Milea — Sos. Alba
lulia).Se propune realizarea unui coridor favorabil deplasarilor nemotorizate, prin restructurarea
spatiilor carosabile, eliminarea sau reconfiguarea spatiilor ocupate de parcéri auto si punctual,
restructurarea spatiilor pietonale. Proiectul va propune in acelasi timp regenerarea/modermizarea
Parcului Policlinicii.

b) D15 Coridor mobilitate durabild — Stefan cel Mare - Coposu - proiectul presupune
redefinirea spatiului public de pe strazile Stefan cel Mare si Berériei prin reechilibrarea spatiilor
destinate deplasarilor nemotorizate fata de spatiile ocupate in mod activ si pasiv de masini, cu
scopul incurajarii deplasarilor nemotorizate, a scaderii utilizérii autoturismelor personale si, implicit,
a nivelului de gaze cu efect de sera generate de acestea, precum si cresterea sigurantei pietonilor
de-a lungul acestui coridor de mobilitate durabila. Parte din acest coridor se suprapune pe traseul
drumului judetean DJ106.

c) Parte din D16 Traseul velo prin strazi de tip "home-zone" pentru conectarea
cartierelor Vasile Aaron si Trei Stejari - proiectul propune din punct de vedere functional, asigura
conexiunea velo sigura si continua intre pista de biciclete propusa pe Str. Semaforului, pista de pe
segmentul Stefan cel Mare spre str. Berariei si traseul velo propus pe Str. Balea — Herman Oberth,
reprezentand o alternativa sigura pentru deplasarile pe benzile ciclabile de pe str. Stefan cel Mare.
Obiectivul proiectului este reducerea emisiilor GES ca urmare a scaderii utilizarii autoturismului
personal ca mod principal de deplasare, in urma realizarii unei infrastructuri pentru deplasari velo
sigure si conectate la reteaua municipala.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevazute prin prezenta documentatie

PUG.

D. MASURI §| RECOMANDARI:

Sunt propuse, conform Studiului Istoric General, aferent prezentei documentatii, evaluarea in continuare si
realizare de demersuri in vedere clasarii urmatoarelor obiective:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI sI1BIU

rev. 06-2026
Pagina | 221



dSIblU nostru|
115 | Casa Str. Constantin Noica, nr. 23
116 | Casa Str. Constantin Noica, nr. 25
117 | Casa Str. Constantin Noica, nr. 39

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP8

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaz utilizarea actuala.

1.3. Pentru toate SZCP-urile:
a) Locuinte individuale.

b) Cai de comunicatii si transporturi;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP 8

2.1. Pentru toate SZCP-urile:

212 Servicii aferente zonelor functiunii de locuire (servicii de proximitate), conform Anexei 6 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE PE CATEGORII DE FUNCTIUNI la prezentul regulament, cu
urmétoarele conditii:

a) suprafata destinatd serviciilor va fi amplasata cel putin la nivelul parterului imobilului, atunci cand acesta
contine si alte tipuri de functiuni;

b) sé nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
c) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

21.3. in cazul amplasérii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu acordul
prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical, spatiul supus
schimbairii iar in cazul ocuparii partiale sau integrale a unei parcele schimbarea destinatiei se va face doar cu
acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza;

214 Functiuni de invatdmant, cu respectarea urméatoarelor conditii:

a) urmérirea conditiilor minimale (privind suprafetele utile, desfasurate, libere, regim de indltime, indicatori,
etc) care revin fiecarui loc, conform normelor de proiectare in domeniu, respectiv a prezentului Regulament;
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b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocupérii parcelei, in cazul constructiilor
noi;pe parcela nu vor exista alte functiuni.

2.15. Functiuni turistice cu caracter central, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei, in cazul constructiilor noi
sau extinderilor;pe parceld nu vor exista alte functiuni;

c) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.1.86. Se admit urmatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate la parterul
cladirilor si care vor utiliza acces distinct: cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara.

2.7 Se admit urmatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate in imobile cu alte
functiuni si care vor utiliza accesul locatarilor: cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete
individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP 8
3.1. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art. 1 si Art. 2.

3.2. Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP 8
DIMENSIUNI)

4.1. Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare altele decét cele realizate cu scopul revenirii la forma
initiala a parcelarului istoric.

4.2. Este interzisa divizarea parcelelor cu exceptia celei aferente scolii generale, in eventualitatea relocérii
acesteia.

4 3. Comasarea parcelelor existente se poate realiza in conditiile legislatiei in vigoare, exclusiv cu scopul
revenirii la forma initiala a parcelarului istoric.

4 4. Parcelarul existent este protejat.

4.5. Orice operatiune care se realizeaza asupra pacelarului existent (refacere parcelar istoric, operatiuni de
parcelare sau reparcelare, alipire si dezmembrare parcele) necesitd avizul Directiei Judetene de Cultura.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 8

51.10n situatia reconstruirii imobilelor, avizate in conditiile normelor aplicabile, se va pastra retragerea
de la aliniament a imobilului initial.

5.2. Se recomanda integrarea garajelor in volumetriile imobilelor noi.

5.3. Garajele si alte anexe se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism.

5.4. SZCP Parcelarea Zimmermann

Cladirile noi se vor retrage fatd de aliniament cu 5m sau aliniat cu imobilele vecine, atunci cand atat stanga
cét si dreapta imobilele prezinta retrageri similare de la aliniament.

5.5. SZCP Parcelarea Fonn

Cladirile noi se vor retrage fatd de aliniament cu 6m sau aliniat cu imobilele vecine, atunci cand atat stanga
cét si dreapta imobilele prezinta retrageri similare de la aliniament..

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI ZCP 8
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima egald cu 1/2 din
indltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,0m.

6.2. Garajele, inclusiv cele anexe, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,0m, iar lungimea cumulatd a calcanului rezultat s& nu depaseasca 10,0m;
atunci cand acestea se amplaseaza detasat de limita de proprietate, se vor respecta prevederile alineatului anterior.
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6.3. Garajele se vor refrage cu cel putin 7 m fata de limitele posterioare ale parcelei.
6.4. SZCP Parcelarea Zimmermann

6.4.1. Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distantd minima
egala cu inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 7 m.

6.4.2. Se recomanda ca amprenta cladirii s& respecte un raport Iatime la front / adancime cuprins intre 0,8 si
1,2

6.5. SZCP Parcelarea Fonn

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
1/2 din indltimea cladirii m&surata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP 8
PARCELA

7.1. Nu se admite construirea mai multor cladiri pe o parceld, cu exceptia celor cu functiune anexa: garaje,
pergole, anexe ale gradinilor etc.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SIACCESE ZCP 8

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urméatoarele conditionari:

a) Aleile carosabile si pietonale din cadrul lotului vor fi pavate cu pavaj natural sau artificial, placi
prefabricate, placi de gazon, pietris sau zgura, evitand suprafefele de asfalt sau beton.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 8

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP 8

10.1. Aspectul cladirilor va fi astfel controlat, incat pentru cele situate in jumatatea superioara a intervalelor
combinate ale indicatorilor prezentati anterior, volumetria cladirii s& compenseze prin rezalituri, retragerea nivelului
superior sau alte metode similare, masivitatea relativa de gabarit a constructiei.

10.2. Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate contextului
elevat, reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi executatd urmarind principile specifice restaurarii
componentelor de patrimoniu cultural.

10.3. Orientarea cladirilor se va face obligatoriu cu o fatada principald spre stradd (sau doua in cazul
parcelelor de colf), gradinile decorative amenajate spre aliniament fiind obligatoriu vizibile prin imprejmuirile
transparente tip grilaj peste soclul opac de max. 0,8m inaltime.
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10.4. Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor specifice de
cladiri existente in cadrul ZCP. Raportul plin-gol va fi corelat cu cel predominant in zona.

10.5. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

10.6. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

10.7. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuit pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

10.8. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise.

10.9. La cladirile existente se interzice eliminarea decorafilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplérii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitérii termice. in cazul restructurdrii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.10. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x80 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

10.11. Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice ;

10.12. in situatia in care existd ferestre actuale, de facturd recentd, care nu respectd tipologia golurilor,
sectiunile si impartirile specifice ale tdmplariei, este obligatorie refacerea acestora conform tipologiei originale sau
cu modele comparabile ;

10.13. Se interzice imitarea stilurilor istorice sau realizarea de pastise;

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 8

11.1. Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP 8

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

a) Pentru toate parcelele, cu exceptia celor cu utilizéri de institutii publice si de functiuni comerciale si de
servicii (tertiare) cu caracter urban se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafata reprezentand cel
putin 30% din suprafata parcelei. Eliminarea vegetafiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor
in care aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei.

b) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

c) Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontald a cladirii va fi plantata si amenajata sub forma unei
gradini decorative, neadmitandu-se cultivarea de legume.

d) Plantatia de aliniament in lungul tuturor strazilor din prezenta ZCP va fi pastratd si completatd prin
replantarea cu aceleasi specii a vegetatiei imbatranite sau indepartate.
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e) Amenajarea spatiului larg al intersectiei strézilor Spartacus / Fratii Grahi / Titulescu / Bucegi se va realiza
cu plantatii de arbusti in sensul dezvoltarii retelei de spatii publice de tip piateta.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 8

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmétoarele
conditionari:

a) Partea superioara a imprejmuirilor de pe aliniament va fi transparenta, executata din grilaj metalic.
Nu se admite obturarea partiala sau totald a vizibilitdtii din spatiul public prin dublarea partii superioare a
imprejmuirii de pe aliniament cu panouri.

b) Nu se admit, pe nici o latura a parcelei, imprejmuiri realizate din dale prefabricate din beton.

c) Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

in zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentatii PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone.

Este interzisd modificarea regimului de inaltime fatd de cel predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de inditime predominant reprezintd regimul de indltime al majoritatii
cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula non-altius-
tollendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi la inaltimea
la cornisa cladirii protejate).

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP8

14.1. Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterene. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel refras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una
dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+1+R/M, (S)+D+P+R/M.

14 2. Tnéli,jmea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,0m.

14.3. Tnéitjmea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12,0m.

14.4. Demisolul nu poate depési inéltimea de 1,0m de la cota terenului amenajat / trotuar.

14 5. Tnél;imea minima a cladirilor, masurata la atic sau la cornisa superioara, va fi de 6 m.
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14.6. SZCP Parcelarea Fonn

14.6.1. Pentru parcelele riverane la strada Stefan cel Mare, regimul de indltime maxim admis este de trei
niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel retras sau o mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+2+R/M, (S)+D+P+1+R/M.

14.6.2. indltimea maximé admisé a cladirilor, mésurat la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

14.6.3. Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,0m.

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP 8

15.1. Parcelele pe care se afld ale institutiilor publice isi pastreaza indicatorii existenti pana la realizare PUZ-
CP si/sau conform prevederilor legale aplicabile.

15.2. SZCP Parcelarea Zimmermann $i
SZCP Parcelarea Fonn

Se mentin indicatorii urbanistici existenti pana la elaborarea PUZ-CP. Pentru parcelele neconstruite nu sunt
admise constructii noi pana la elaborarea PUZ- CP; pentru acestea, POT se va stabili prin PUZ-CP.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP 8

16.1. Parcelele pe care se afld ale institutiilor publice isi pastreaza indicatorii existenti pana la realizare PUZ-
CP si/sau conform prevederilor legale aplicabile.

16.2. SZCP Parcelarea Zimmermann si
SZCP Parcelarea Fonn

Se mentin indicatorii urbanistici existenti pana la elaborarea PUZ-CP. Pentru parcelele neconstruite nu sunt
admise constructii noi pana la elaborarea PUZ- CP; pentru acestea CUT se va stabili prin PUZ-CP.
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ZCP 9 - PIATA UNIRII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZCP - Piata Unirii — a fost instituitd prin PUG 2011. Zona construité protejata se gaseste in aria de protectie
a Centrului Istoric al municipiului Sibiu — nominalizat in Lista Monumentelor Istorice 2015.

Zona istorica de referintd care st la baza delimitrii prezentei zone construite protejate este constituitd din
arealul ocupat de functiunile istorice de resedinte nobiliare extraurbane, cu domeniul agricol inconjurator, ocupat
ulterior in majoritate de fabrica de bere Habermann, manutanta armatei, fabrica de masini, depozitele de tutun si de
lemn, precum si piata Hermann pe fostul bastion al portii Cisnadiei. Zona cuprinde astazi principalele unitati socio-
economice si administrative din afara Centrului Istoric.

Piata Unirii se afld situatd in zona fostei porti a Cisnadiei, care se ridica la capatul vestic al strazii Cisnadiei
(azi Nicolae Bélcescu) si facea legatura intre Orasul de Sus si fostul cartier losefin. Configuratia functionala a zonei
constituie o prezentd importantd din punct de vedere al dotdrilor publice la scara orasului. Amplasarea cladirii
Consiliului Local (fosta primarie) si a cladirii administrative de vis-a-vis in acea zona — ambele datate la sfarsitul
secolului al XIX-lea — evidentiaza o directie de dezvoltare si o arie de polarizare existentd, pe care edificiile teatrului
(1937), a hotelului Bulevard si mai apoi a dotérilor civice din anii '70 (Casa de culturd a sindicatelor 1973), hotelul
Continental si magazinul Dumbrava) o preiau. In orice caz, organizarea spatiald a noului centru, atat in ceea ce
priveste circulatiile, zona libera, cét si dispunerea cladirilor, genereaza o serie de disfunctii care reduc coerenta si
gradul sau de concentrare al vietii urbane. in primul rand, circulatiile carosabile majore ale orasului (bulevardele
Andrei Saguna si Corneliu Coposu) se intersecteaza in mijlocul pietei, producand o fragmentare decisiva a spatiului,
fapt care elimina practic orice valentd pietonald si acumulatorie a acestuia, transformandu-l intr-o zona de tranzit
rapid.

Piata Unirii include doua parcuri: Parcul din fatd hotelului Bulevard si parcul din fatd Casei de Cultura care
include Monumentul Eroilor cazuti la Revolutia din 1989 si o troita de lemn ridicata in memoria aceluiasi eveniment.
Pe locul actualei Case de Cultura a existat inainte de primul razboi mondial Depozitul de lemne al orasului mutat
aici in 1839 dupa demolarea fortificatiilor.

SZCP Piata
unirii_1
SZCP Piata
Unirii_3
ZCP9 : PIATAUNIRI  _ oo
SZCP Piata L
Unirli_2
SZCP Piata
Unirii_5
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Data fiind importanta ridicata a resursei culturale a tesutului urban din zona vizatd, atat la nivelul de ansamblu
dar si la nivelul componentelor sale construite sau neconstruite (parcelar, trama stradald, zone amenajate sau cu
potential de amenajare din perspectiva evolutiei istorice) din perspectiva dezvoltérii asezarii in afara nucleului istoric
(zona extra muros), gradul de protectie al zonei construite protejate ZCP — Piata Unirii preconizat este mare.

Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frasaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros.

Se incurajeaza regenerarea urband in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile transporturilor neconventionale, al revizuiri mobilérilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante.

Reglementarile ZCP sunt totodatd si reglementdrile—servitutle impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Zona cuprinde astazi principalele unitati socio-economice si administrative din afara Centrului Istoric. Se
prevede pastrarea rolului central al zonei, cu functiuni care le completeaza pe cele din Centrul Istoric.

Principalul obiectiv prevazut este Centrul de congrese, conferinte si spectacole, considerat un obiectiv
strategic prioritar pentru dezvoltarea orasului, croborat cu interventiile de realizare a parcajul subteran Cazarma 90,
in volumul restaurat al Bastionului Poarta Cisnéadiei, obiectiv situat in cadrul SZCP - Centrul Istoric_11

ZCP Piata Unirii este constituitd din urmatoarele subzone, preluate conform PUZ-CP aprobat prin HCL 63 din
2018 si integrate in prezenta documentatie PUG:

d)  SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca

e)  SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic

f)  SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica

g) SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun - Noica

h)  SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica -
Revolutiei

De asemenea, PUZ-CP aprobat prin HCL 63 din 2018 a prevazut urmétoarele etape de dezvoltare ale zonei
ce vor fi urmérite in cadrul demersurilor de dezvoltare a zonei:

a) ETAPA 0 (consumata), in care doreste realizarea Amenajarii temporare de spatii publice, comert
ocazional si specializat — Habermann Markt:

i. pe str. Radu Stanca, in incinta imobilului str. Berdriei nr. 4 se va amenaja si o zona de parcare
auto destinata vizitatorilor.

ii. pe zona de vest a pietei se va organiza o zona de parcari, circulatie auto si o zona inverzita in
forma de amfiteatru, ca zona de loisir.

iii. se vor asigura 57 locuri de parcare, conform Anexei 2, aferentd Regulamentului Local de
Urbanism din P.U.G. aprobat cu HCL 165/2011.

b) ETAPA 1, pe termen scurt, dupé expirarea perioadei determinate de existenta a pietei, dar inainte
de construirea Centrului de conferinte, congrese si spectacole in S.LR. 1 (SZCP Piata Unirii_1 -
Teatrul National Radu Stanca n.n.) cu urmatoarele masuri:
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i. se va organiza un parcaj subteran pe doua niveluri care s& deserveasca functiunile reglementate
pe parcela din str. Berariei 4.

ii. parcaj subteran care sa deserveasca functiunile din str. Radu Stanca nr. 1.

c) ETAPA 2, pe termen lung, dupa construirea Centrului de conferinte, congrese si spectacole in
S.L.R. 1 (SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca n.n.):

i. realizarea unor legaturi intre parcajul ce deserveste Centrului de conferinte, congrese si
spectacole si parcajele subterane din str. Berariei nr. 4 si Radu Stanca 1.

A. CONDITIONARI GENERALE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrarii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin péna la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirdrii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.UZ., P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Elemente de relevantd UNESCO (buffer/setting + puncte de perceptie):

s este mentiont c& lantul Muntilor Fagaras este vizibil din ,Buffer Zone” de pe partea superioard a
Pietei Unirii.

« suntincluse si referinte la Constituirea/mentinerea coridoarelor vizuale in zona extinsa (ex. linii de
vizibilitate catre monumente).

o documentul de aplicare UNESCO mentioneazd urmatoarele imobilele de pe strada Constantin
Noica in ,Buffer Zone”.

Avénd in vedere caracterul si modul de reglementare a PUZ-CP realizat si valabil la acest moment pe
intreaga suprafata a ZCP - Piata Unirii, dupa expirarea documentatiei de PUZ-CP aprobate, orice abateri ale
intentiilor de reglementare ce depasesc limitele prevederilor din prezenta documentatie vor face obiectul
realizarii de PUZ-CP.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati si conditii de interventie, indicatori, regim de
indltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

Orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie sau in ansamblurile urbane
clasate in LMI se va face respecténd legislatia in vigoare. Autorizarea interventiilor se va face pe baza i in
conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

Reglementarile ZCP sunt totodata si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.
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Pe parcelele pe care se aflé sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbdri ale destinatiei, cu sau in altceva decét obiectiv de utilitate public, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobarii PUZ-CP, pe baza reglementarilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea II.
Cap 4.2.

B. INTERVENTII iN ZCP 9:

Conform PUZ-CP aprobat prin HCL 63 din 2018, pana la expirare.

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 9 — Piata Unirii, pana la aprobarea PUZ-CP, cu
obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Cultura sau Ministerului Culturii:

» interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat,
monumentele istorice si imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile),
in baza studiilor de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

e punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor din ansamblul propus pentru
clasare si a celor situate in zonele acestora de protectie, prin protejarea imaginii si a tesutului urban in
care sunt amplasate;

e imbunatatirea stdrii de conservare a fondului construit al ZCP;

e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de constructi existente si elemente de
constructie care au proprietdti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare sau a celor elaborate in acest sens;

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
si/sau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
demolate, mentionate in lucrarile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

e insertii de constructii noi in conditile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al vecinétafilor, sau reglementarea
precedentd, organizarea spatiald existentd si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si
valoarea ansamblului de constructii existente, pe bazé de PUD sau PUZ, dupa caz.

» reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreuna cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate.

e elementele de signalisticd (exclusiv pentru activitatile complexului) - acestea vor ocupa zonele
fara decorafii arhitecturale ale fatadelor imobilelor administrative existente (fara valoare arhitecturala sau
istoricd sau de exponat) pe suprafete special amenajate in acest sens si fara obturarea vizibilitatii citre
punctele determinate ca valoroase prin studii de vizibilitate, si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada
cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate; este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre
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peisaje, imobilele monument istoric sau ansamblul propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de
signalistica.

 inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizarii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv cdminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

e amplasarea Si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. in aceasta categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

« fac exceptie de la prevederile articolului precedent elementele de mobilare prevazute la Etapa 0 a
PUZ-CP aprobat cu HCL 63 din 2018 ce vor face obiectul prelungirii duratei lor de viatd sau reorganizarii
modului de dispunere in cadrul suprafetei Pietei Habermann pana la demararea etapelor ulterioare
prevazute in PUZ-CP sau initierea de alte demersuri de reconfigurare / urbanizare a zonei, cu acordul
Primariei si pe baza procedurilor normate.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP - Piata Unirii, sunt:
e este interzisa desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare;

» construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decat cele
definite la alineatele anterioare sau prin documentatia de PUZ-CP aprobata;

e demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate “eliberabile”, cu exceptia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
precum si posibilitdtile de edificare definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP - Piata Unirii, elaborat conform
metodologiei in vigoare.

e amplasarea de panouri de mari dimensiuni pentru afisarea reclamelor pe cladiri existente, cu
exceptia cazurilor amplasarii pe calcanele cladirilor existente;

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

» autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

e asigurarea vizibilitafii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care sa contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

* interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara
a constrénge buna lor functionare.

» este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

» orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.
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Desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se vor urmari prevederile Subcap. 6.36 - 6.46 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP - Piata Unirii se
vor urmari propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune conditionarile derivate din
implementarea acestora in propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si mobilitate din cadrul ZCP -
Piata Unirii, in masura in care aceste sunt integrate in lista de investiti @ municipiului Sibiu la momentul; pentru
investitiile publice, prevederile PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urmatoarele:

a) Parte din C03 Coridor integrat de mobilitate urbana - Dumbravii - Piata Unirii -
proiectul are ca obiectiv general redefinirea designului si functionalitdtii arterelor cuprinse, prin
reducerea spatiului ocupat in prezent de utilizari ale autoturismelor personale, in favoarea spatjului
destinat oamenilor si modurilor nepoluante de deplasare, in corelare cu obiectivele strategice de
crestere a calitatii spatiului urban si de crestere a sigurantei pietonilor si biciclistilor in trafic..

b)  Parte din D15 Coridor mobilitate durabila — Stefan cel Mare - Coposu - proiectul
propune ca obiectiv principal redefinirea spatiului public de pe strazile Stefan cel Mare si Berariei
prin reechilibrarea spatiilor destinate deplasarilor nemotorizate fata de spatiile ocupate in mod activ
si pasiv de masini, cu scopul incurajérii deplasarilor nemotorizate, a scaderii utilizarii autoturismelor
personale si, implicit, a nivelului de gaze cu efect de sera generate de acestea, precum si cresterea
sigurantei pietonilor de-a lungul acestui coridor de mobilitate durabila. Parte din acest coridor se
suprapune pe traseul drumului judetean DJ106.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevazute prin prezenta documentatie
PUG.

Se vor urmari intentiile Primariei Sibiu cu privire la dezvoltarea Centrului de conferinte si spectacole, aflat la
momentul redactarii prezentei documentatii la faza de studiu de prefezabilitate elaborat - inclus in SIDU Municipiul
Sibiu, cu tinta de finalizare anul 2030.

Reabilitarea si reamenajarea spatiilor publice si spatiilor verzi.

Implementarea de solutii pentru asigurarea unei capacitati semnificative de parcaje publice prin prevederea de
parcaje multietajate (subterane) care s& deserveasca atat ZCP Piata Unirii si viitoarele functiuni cét si zone Cenfrului
istoric, accesibil din directia Sud-Vest.

Prevederi ale PUZ-CP aprobat prin HCL 63 din 2018 ce rdman valabile:
SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca

a) Centru de conferinte, congrese si spectacole pe locatia Cazarma 90 - Teatrul National Radu Stanca
- fosta Piata de flori.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIY

rev. 06-2026
Pagina | 234



SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic

a) Masuri de reconfigurare a spatiului public si a celui de circulatie - realizarea de legaturi de circulatie
féra intersectarea tipurilor de deplasare

b) Remodelarea magazinului Dumbrava pentru integrarea in cerintele de imagine / ambiantd /
vizibilitate ale ZCP

c) Pentru parcelele din str. Piata Teatrului nr. 5 si 5 se recomanda exproprierea pentru cauzé de
utilitate publicd si comasarea acestora cu parcela viitorului Centru de conferinte, congrese si
spectacole.

SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica

a) Reabilitarea si implementarea de solutii de crestere a accesibilitatii locatiei si participarea fizica si de
imagine a acesteia in noua amenajare a zonei.

SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica

a) Accesibilizarea din punct de vedere al circulatiilor si vizual al imobilelor cu caracter de reper

SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

a) Implementarea de solutii pentru eliminarea platformelor de gunoi de suprafata.
D. MASURI §1 RECOMANDARI

Demersuri de reconfigurare a spatiilor publice si spatiilor verzi cuprinse intre Teatrul Radu Stanca, Magazinul
Dumbrava, Hotel Ibis si Casa de Cultura.

Se va evita, cu exceptia zonei rezidentiale, realizarea de imprejmuiri, altele decét cele ce tin de delimitarea
spatiilor anexa / deservire tehnica a functiunilor principale in sensul prevederii unui tip de ocupare a terenurilor care
sa nu necesite imprejmuiri, urmarind generarea unei zone deschise accesului pietonal, in ansamblu.

SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca si
SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic

a) Relocarea functiunii sportive riverane la strada Berariei (posibild zona de relocare - "La Cascade”) si
integrarea suprafetei respective in complexul Centrului de conferinte - Teatru.

b)  Pentru interventiile cu pozitii si/sau dimensiuni semnificative se recomanda selectarea
solutiilor urbanistice si arhitecturale pe baza unor concursuri de solutii.

c)  Se va proteja perspectiva din spatiile publice spre muntii Fagaras prin stabilirea unor
culoare de vizibilitate pe baza de documentatii specifice.
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SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica

a) Reconfigurarea profilului stradal pe tronsonul de Vest al strézii Noica, dupa intersectia cu str.
Berariei, in favoarea suprafetelor plantate si a benzilor destinate transportului in comun si alternativ.

SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica

a) Restaurarea casei de vara Brukenthal de pe strada Constantin Noica nr. 48.

SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

a) Reabilitarea termica si edilitara a cladirilor de locuinte colective din vecinatate, pe baza de proiecte
unitare. Nu se recomand& aprobarea lucrérilor de reabilitare termica individuala, care trateaza parti
ale unei cladiri de locuinte colective.

b)  Serecomanda revenirea la imaginea originara a locuintelor prin eliminarea mansardelor.
Pentru imbunatatirea imaginii teraselor vizibile din centrul istoric se recomanda aplicarea de solutii
de inierbare / plantare de vegetatie pe acestea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALI\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP Y9
1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echipérii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaza utilizarea actuala.

1.3. Pentru toate SZCP-urile:

Céi de comunicatii si transporturi;

1.4. SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca

a) Centru de conferinte, congrese si spectacole.

b) Functiuni de cultura.
c) Spatii verzi si amenajdri peisagere aferente domeniului public
d) Obiective ale echipamentelor de utilitate publica;
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1.5. Pentru
SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic si

SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica

a) Institutii publice;

b) Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban;
c) Spatii publice si spatii verzi.

d) Obiective ale echipamentelor de utilitate publica.

1.6. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica

a) Functiuni de locuire;

=B

Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban;

o O

Spatii verzi si amenajari peisagere aferente domeniului public

)
)
) Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);
)
e)

Obiective ale echipamentelor de utilitate publica.
1.7. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

a
b

Functiuni de locuire;

Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)

o O

)
)
) Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
) Functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare.

)

D

Obiective ale echipamentelor de utilitate publica.

f) Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), parcaje colective, spatii verzi, locuri
de joacd, amenajari ale spatiului public, gradini de folosinta individuald in jurul cladirilor de locuinte.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP9

2.1. SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca

2.1.1 Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter superior, central - Comert de facturd urbana,
servicii cu acces public, alimentatie public, functiuni de turism cu caracter central cu conditia ca acestea s& ocupe
maxim 20% din SCD.

2.2. SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic

2.2.1. Se admit urmatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate la parterul cladirilor si
care vor utiliza accesul locatarilor: cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de
contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.
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2.2.2. Se admit urmatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate la parterul cladirilor si
care vor utiliza accesul propriu: cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara.

2.3. SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica

2.3.1. Amenajare temporard spatii publice, comert ocazional si specializat — Habermann Markt cu conditia
limitarii perioadei de functionare a acesteia, cel mult pana la demararea etapei 1, conform PUZ-CP aprobat.

2.3.2. Se admite modificarea utilizarii locuintelor existente pentru alte functiuni cuprinse la Art.1, cu conditia
corelarii acestor functiuni cu cele avute in vedere in vecinatate / SZCP-uri vecine.

2.4. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica

24.1. Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, inclusiv cele functionale, cu conditia
ca acestea sa se mentina in interiorul volumului existent al cladirii.

2.4.2. Servicii aferente zonelor functiunii de locuire (servicii de proximitate), functiuni administrative, functiuni
financiar-bancare, functiuni comerciale, functiuni de cultura, functiuni de invatdmant, functiuni de turism cu caracter
central, in toate cazurile cu conditia asigurdrii functiunii de locuire pe fiecare parceld in proportie minima de 40% din
suprafata construita desfasurata (SCD).

2.5. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

2.5.1. Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, inclusiv cele functionale, cu conditia
ca acestea s& se mentina in interiorul volumului existent al cladirii.

2.5.2. Se admit Servicii aferente zonelor functiunii de locuire (servicii de proximitate) numai la parterul
cladirilor de locuinte in spatii special destinate acestora prin proiectul initial.

2.5.3. Se admit urmétoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate la parterul cladirilor si
care vor utiliza accesul locatarilor: cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de
contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

2.54. Se admit urmatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate la parterul cladirilor si
care vor utiliza accesul propriu: cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP9

3.1. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.

3.2. Sunt interzise lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

3.3. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

3.3.1. Sunt interzise mansardarea si supraetajarea cladirilor de locuinte existente. Este interzisa construirea
de locuinte noi.

3.3.2. Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte existente (locuri de parcare, spatii
verzi, gradini, accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea de cladiri de orice fel.

3.3.3. Este interzisa construirea de garaje individuale.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP Y
DIMENSIUNI)

4.1. Pentru

SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca si

SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic si

SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica si

SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

Se admit operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor, cu respectarea
capitolelor 7 si 8 ale prezentului Regulament, prevederilor PUZ-CP si a legislatiei in vigoare.

4.2. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica

Nu se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 9

5.1. ZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca
5.1.1. Se va pastra amplasarea existenta pana la elaborara PUZ-CP.

Mn

5.1.2.8e va urméri asigurarea unei zone de "detentd” fata de bulevarde, precum si calitatea de reprezentare a
viitoarelor cladiri din aceste subzone.

5.1.3. Cladirea Teatrului Radu Stanca, isi va pastra pozitionarea actuala.

5.2. SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic

Cladirile locuintelor colective si cele ale institutiilor isi pastreaza pozitionarea actuala.

5.3. SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica
5.3.1. Amplasarea cladirii Dobrun (fosta Manutanta) isi va pastra pozitia.
5.3.2. Se va prelua alinierea istorica pe strézile Dobrun si Berariei

5.3.3. Str. Radu Stanca vor fi fratate ca strada interioara, cu posibilitatea de a genera spatii publice adiacente
de tip piateta.
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5.4. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica

Cladirile se vor dispune pe aliniament. In cazul parcelelor care prezint3 front la doud strizi, cladirile se vor
dispune in mod obligatoriu pe ambele aliniamente.

5.5. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

Amplasarea cladirilor, amenajarea si mobilarea urbana a spatiilor libere se pastreaza.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI ZCP9
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca
6.1.1. Conform PUZ-CP aprobat.

6.1.2. Este necesara detalierea minim prin PUD, odaté cu elaborarea temei de proiect pentru concursul de
solutii pentru Centrul de Conferinte.

6.2. SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic
6.2.1. Conform PUZ-CP aprobat.

6.2.2. Se pastreaza situatia existenta privind retragerile, raportat la modul de ocupare a terenului, construire in
regim continuu, cu alipire la calcanele laterale ale cladirilor invecinate - nu se admite construirea de corpuri noi de
cl&dire pentru imobilele cu functiune de locuire.

6.2.3. Pentru parcelele institutiilor publice nu se admite construirea de corpuri noi de cladire.

6.2.4. Cladirile noi se vor retrage minim inaltimea la cornisa, in punctul cel mai inalt.

6.3. SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica
6.3.1. Conform PUZ-CP aprobat.
6.3.2. Amplasarea cladirii Dobrun (fosta Manutanta) isi va pastra pozitia.

6.3.3. Fata de strdzile Berariei si Radu Stanca se va respecta regimul de amplasare izolat, cu retrageri egale
cu indltimea cladirilor propuse, minim 5m.

6.3.4. Amplasarea cladirii Dobrun (fosta Manutanta) isi va pastra pozitia.

6.3.5. Fata de strada Dobrun se vor urmari conditile de amplasare a frontului de vis-a-vis

6.4. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica
6.4.1. Conform PUZ-CP aprobat.

6.4.2. Se pastreaza situatia existenta privind retragerile, raportat la modul de ocupare a terenului, construire in
regim continuu, cu alipire la calcanele laterale ale cladirilor invecinate.

6.4.3. Cladirile noi se vor realiza in regim continuu si se vor alipi obligatoriu ambelor limite laterale ale
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parcelelor, dar nu pe o adancime mai mare decéat 15,0m de la aliniament.

6.4.4. Dupa depasirea adancimii de 15,0m de la aliniament, cladirile se vor retrage de la ambele limite laterale
si de la cea posterioara cu jumétate din indltimea cladirii m&suratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3,0m in cazul limitelor laterale si nu mai putin decat 5,0m in cazul limitelor posterioare.

6.4.5. Prin exceptie, dupa depasirea adancimii de 15,0m de la aliniament, se accepta alipirea pe o singurd
limitd laterald a parcelei, pe toatd adancimea parcelei, cu conditia retragerii fatd de cealaltd limita laterala cu cel
putin indltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,0m.

6.5. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei
6.5.1. Conform PUZ-CP aprobat.

6.5.2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se pastreaza.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP Y
PARCELA

7.1. SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca
7.1.1. Conform PUZ-CP aprobat.

7.1.2. Este necesara detalierea minim prin PUD, odata cu elaborarea temei de proiect pentru concursul de
solutii pentru Centrul de Conferinte.

7.2. SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic
7.2.1. Conform PUZ-CP aprobat.

7.2.2. Se péastreaza situatia existenta privind retragerile, raportat la modul de ocupare a terenului, construire in
regim continuu, cu alipire la calcanele laterale ale cladirilor invecinate - nu se admite construirea de corpuri noi de
cladire pentru imobilele cu functiune de locuire.

7.2.3. Pentru parcelele institutiilor publice nu se admite construirea de corpuri noi de cladire.

7.3. SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica
7.3.1. Conform PUZ-CP aprobat.
7.3.2. Amplasarea cladirii Dobrun (fosta Manutanta) isi va pastra pozitia.

7.3.3.Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu minimum indltimea cladirii celei mai inalte mésurate
la cornisa; distanta se poate reduce in cazul in care se asigura conditii de buna insorire conform unui studiu de
specialitate.

7.4. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica
7.4.1. Conform PUZ-CP aprobat.
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74.2. Se va pastra situatia existenta - cladirile noi vor pastra fatd de cele existente, e aceeasi parceld o
distantd minima egala cu jumatatea inaltimii celei mai inalte dintre ele, masurata la comisa sau atic in punctul cel
mai inalt.

7.5. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei
7.5.1. Conform PUZ-CP aprobat.

7.5.2. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare se pastreaza - nu se admite edificarea de
cladiri noi, altele decat cele ce tin de echipamentele de utilitate publica.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE ZCP9
8.1. Conform PUZ-CP aprobat.

8.2. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP Y

9.1. Conform PUZ-CP aprobat.

9.2. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urméatoarele conditionari:

9.3. Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv pe suprafetele parcelelor, in afara spatiului public. Fac
exceptie parcarile publice amenajate, care se recomanda a functiona in sistem cu plata.

9.4. Se recomanda realizarea de parcaje subterane, multietajate, pe baza studiilor elaborate la etapa de
realizare a temei pentru Centrul de Conferinte.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP 9

10.1. Arhitectura si amenajarea spatiilor publice vor fi de factura contemporand, vor reflecta pozitia si rolul
central al zonei si, prin calitatea lor, vor fi in acord cu proximitatea patrimoniului construit al Centrului Istoric.

10.2. Nu se admite imitarea stilurilor arhitecturale istorice sau realizarea de pastise arhitecturale.

10.3. Materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in Centrul Istoric, nefiind admise pentru fatade
panouri din sticla cu efect de oglindire, placaje din materiale plastice, placaje ceramice si din piatra artificiald pozate
cu mortar, panouri compozite din foi de aluminiu cu miez de mase plastice sau panouri cu imitatii de materiale
naturale. Se recomanda folosirea tencuielilor, a pietrei naturale mate, a placajelor ceramice mate cu montaj uscat si
a sticlei cu transparentad maxima.

10.4. Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor specifice de
cladiri existente in cadrul ZCP. Raportul plin-gol va fi corelat cu cel predominant in zona.

10.5. Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice ;

10.6. in situatia in care existd ferestre actuale, de facturd recentd, care nu respectd tipologia golurilor,
sectiunile si impartirile specifice ale tamplariei, este obligatorie refacerea acestora conform tipologiei originale sau
cu modele comparabile ;
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10.7. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica

a) Nu se admit acoperisuri cu pinionul orientat spre strada. Se recomanda realizarea de acoperisuri
terasa sau mascarea acoperisurilor inclinate in spatele aticurilor.

b) Cornisele vor fi de tip urban.

c¢) Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

(=9
—

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tampléarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

e) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

f) La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tdmplarii etc) cu ocazia renovéarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

g) Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pléci metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x80 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

10.8. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

a) Se va urmari pastrarea calitatilor arhitecturale initiale ale cladirilor, respectiv refacerea acestora in situatiile
in care au fost afectate de interventii ulterioare.

b) Se interzice acoperirea cladirilor cu acoperisuri inclinate tip sarpanté sau cu acoperitori plane vizibile din
spatiul public.

c) Toate interventiile cu impact asupra aspectului fatadelor (schimbari ale tmplariilor ferestrelor, termoizolatii
exterioare, centrale termice sau instalatii de climatizare etc) vor avea la baza studii de fatada, la nivelul
intregii cladiri sau a intregii subzone.

d) Lucrarile care aduc modificari asupra aspectului fatadelor se vor realiza pe baza studiului de fatada si a
unui proiect tehnic unitar la nivelul intregii cladiri sau subzone.

e) Nu se admit modificari locale ale fatadelor, altele decat cele care au ca scop indepartarea unor interventii
ulterioare: mansardari, inchideri ale balcoanelor, schimbéri ale tamplariilor ferestrelor, termoizolatii
exterioare, jaluzele exterioare, centrale termice sau instalatii de climatizare efc.

f)  Se interzice inchiderea balcoanelor, construirea de balcoane noi sau extinderi ale apartamentelor in afara
volumului initial al cladirii.

g) Seinterzice practicarea de goluri suplimentare in fatade.
h) Se interzic lucréri de naturd a modifica proportiile golurilor in fatade.

i) La inlocuirea tamplériilor ferestrelor de la locuinte se vor pastra partifile initiale ale ferestrelor si
dimensiunile elementelor componente ale tamplariei.

j)  In cazul termoizolérii exterioare sau a renovrii fatadelor se recomanda utilizarea de finisaje similare celor
initiale.

k) Seinterzice utilizarea unei cromatici stridente la nivelul fatadelor. Se recomanda utilizarea culorilor similare
celor initiale.

) Servicile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x80 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.
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ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 9

11.1. Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP9

12.1. Conform PUZ-CP aprobat.

12.2. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament
Local de Urbanism, cu urméatoarele conditionari:

12.3 Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

12.4. Pentru fiecare subzona a prezentei ZCP se vor asigura spatii verzi conform functiunilor prevazute.

12.5. Pentru
SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca si
SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica

Se vor putea organiza suprafetele verzi dimensionate conform prevederilor de mai sus, in comun (sau partial
comasate) pentru cele doua SZCP-uri cu intentia de a genera suprafete mai consistente de zone verzi si accesibile
publicului - in cazul aplicarii, prevederea se va reglementa prin PUD.

12.6. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei

Se interzice ocuparea spatiilor verzi existente cu locuri de parcare, cu exceptia situatiei in care sunt create
spatii verzi de aceeasi dimensiune la o distantd maxima de 100 m fata de spatiile verzi afectate.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 9

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15./MPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmétoarele
conditiondri:

a) Se va evita, cu exceptia zonei rezidentiale, realizarea de imprejmuiri, altele decét cele ce tin de delimitarea
spatiilor anexa / deservire tehnicd a functiunilor principale in sensul prevederii unui tip de ocupare a
terenurilor care s& nu necesite imprejmuiri, urmérind generarea unei zone deschise accesului pietonal, in
ansamblu

b) Nu se admit imprejmuiri opace care obtureaza vizibilitatea siluetei Centrului Istoric.
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SECTIUNEA 1ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

in zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentatii PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone.

a) regimul de indltime se va stabili pe baza de PUZ-CP, respectiv a studiilor istorice si de vizibilitate
aferente, corelate cu destinatia, importanta si reprezentativitatea zonei.

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP 9

14.1. Se vor stabili culoare de vizibilitate principald, corespunzand cel putin directiilor determinate de strazile
din zonele vecine din Centrul Istoric ce debuseaza spre Piata Unirii / Cazarma 90, pentru care va fi obligatorie
asigurarea vizibilitdti nestanjenite catre muntii Fagaras, suprapuse peste culoare de vizibilitate stabilite similar
dinspre zonele adiacente din ZCP Zimmermann-Fonn si din interiorul ZCP Piata Unirii catre Centrul Istoric,
generand astfel, suportul pentru determinarea indltimilor din cadrul ZCP Piata Unirii.

14.2. Se recomanda evitarea realizarii de fronsoane ample cu inaltimi uniforme.

14.3. Numarul nivelurilor subterane va fi determinat de necesarul de locuri de parcare si spatii tehnice.

14.4. SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca si
14.4.1. Conform PUZ-CP aprobat.

14.4.2. Se va stabili pe baza de PUZ-CP, la etapa de elaborare a temei pentru Centrul de Conferinte - acesta
va putea afecta / reglementa si SZCP-urile vecine. La determinarea inaltimii cladirilor se va tine seama de impactul
acestora asupra siluetei Centrului Istoric precum si asupra perspectivelor interioare Centrului Istoric. Se recomanda
elaborarea unui studiu Tn acest sens.

14.4.3. Se recomanda ca indltimea maxima a constructiilor nou propuse sa fie corelatd cu indltimea cladirilor
din zona invecinata a centrului istoric pentru stabilirea culoarelor de vizibilitate.

14.5. SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic
14.5.1. Conform PUZ-CP aprobat.

14.5.2. Se va pastra indltimea actuala pentru imobile de locuinte colective si cele ale institutiilor publice si de
turism.

14.5.3. Pentru parcelele din spatele Teatrului Radu Stanca si magazinului Dumbrava nu va putea depasi
configuratia (S)+D+P+2+R/M.

14.5.4. Indltimea maxima admisd a cladirilor, masuraté la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,5m, conform prevederilor PUZ-CP aprobat.
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14.6. SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica
14.6.1. Conform PUZ-CP aprobat.

14.6.2. Pentru parcela imobilului Dobrun (fosta Manutantd) se va pastra situatia existenta.

14.7. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun - Noica
14.7.1. Conform PUZ-CP aprobat.

14.7.2. Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o
mansardd sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi
configuratia: (S)+D+P+1+R/M.

14.7.3. Indltimea maxim& admisd a cladirilor, masuraté la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi inéltimea cornisei casei de vara Brukenthal de pe strada
Constantin Noica nr. 48.

14.7 4. Tnéitjmea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0m.

14.7.5. Regimul minim de indltime va fi (S)+P+1.

14.8. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei
14.8.1. Conform PUZ-CP aprobat.

14.8.2. Se interzice mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente.

14.8.3. Pentru constructii tehnico — edilitare, conform exigentelor specifice.

14.8.4. Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la
Sectiunea I, Art. 1, regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un
nivel refras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+R, (S)*D+P+R

14.8.5. Indltimea maxima admisd a cladirilor, masuraté la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,0m.

14.8.6. Tnéitjmea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 15,0m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCPY

15.1. SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca
15.1.1. Conform PUZ-CP aprobat.

15.2. SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic
15.2.1. Conform PUZ-CP aprobat.

15.2.2. Se mentin indicatorii existenti pentru locuintele colective, institutiile publice si de turism
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15.3. SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica
15.3.1. Conform PUZ-CP aprobat.

15.4. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun - Noica
15.4.1. Conform PUZ-CP aprobat.
15.4.2. Se admite un POT maxim de 70%.

15.5. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei
15.5.1. Nu exista parcelar. Se mentin indicatorii existenti pentru locuintele colective.

15.5.2. Amplasarea parcajelor, amenajarea si mobilarea urbana a spatiilor libere se va face in urma aprobarii
PUZ, pe baza reglementarilor acestuia.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP9

16.1. SZCP Piata Unirii_1 - Teatrul National Radu Stanca
16..1.1 Conform PUZ-CP aprobat.
16.1.2. Se mentin indicatorii existenti pentru locuintele colective, institutiile publice si de turism.

16.1.3. Se mentin indicatorii existenti pana la elaborarea PUZ-CP.

16.2. SZCP Piata Unirii_2 - Centrul civic postbelic
16.2.1. Conform PUZ-CP aprobat.
16.2.2. Se mentin indicatorii existenti pentru locuintele colective, institutiile publice si de turism.

16.2.3. Se mentin indicatorii existenti pana la elaborarea PUZ-CP.

16.3. SZCP Piata Unirii_3 - Zona industriala istorica
16.3.1. Conform PUZ-CP aprobat.

16.4. SZCP Piata Unirii_4 - Parcelarul rezidential Dobrun — Noica
16.4.1. Conform PUZ-CP aprobat.
16.4.2. Se admite CUT maxim de 1,60.

16.5. SZCP Piata Unirii_5 - Ansamblul de locuinte colective Constantin Noica - Revolutiei
16.5.1. Conform PUZ-CP aprobat.
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16.5.2. Nu exista parcelar. Se mentin indicatorii existenti pentru locuintele colective.

16.5.3. Amplasarea parcajelor, amenajarea si mobilarea urbana a spatiilor libere se va face in urma aprobarii
PUZ, pe baza reglementarilor acestuia.
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ZCP 10 - MUZEUL ASTRA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii zonei construite protejate este definita ca
ansamblul Muzeului Civilizatiei si Tehnicii Populare ,Astra”’, amplasat in padurea Dumbrava, in vestul

orasului. Limita propusa a zonei este stabilita prin delimitarea juridica a proprietatii si a fost — a fost
instituita prin PUG 2011.

Hrvw
| Arsaiis
ASTRA

Data fiind importanta foarte mare a resursei culturale a zonei vizate (importantd relevanta la nivelul evolutiei
istorice), atét la scara intregului ansamblu dar si la cea a componentelor sale construite sau neconstruite, gradul de
protectie al zonei construite protejate este maxim zona construita protejatd Muzeul satului ,Astra” preconizat este
maxim.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

A. CONDITIONARI GENERALE

Teritoriul minim de studiu al PUZ-CP este ZCP Muzeul Astra. Nu se admite elaborarea PUZ-CP pentru
parti ale ZCP Muzeul Astra.

Nu fac obiectul reglementarii prin PUZ-CP amplasarea si amenajarile ce au caracter de exponat.
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Pana la aprobarea PUZ-CP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform prezentului regulament, a
regulamentului intern cu avizul Directiei Judetene de Cultura.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirérii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati i conditii de interventie, indicatori, regim de
inédltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Elemente de relevantd UNESCO (promovare/prezentare):

o documentul de aplicare UNESCO include explicit referinte la Muzeul in aer liber/Dumbrava —
context de prezentare/promo.

Reglementérile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbari ale destinatiei, cu sau in altceva decét obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobarii PUZ-CP, pe baza reglementérilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.

Autorizarea executarii cladirilor sau amenajarilor de orice fel care nu caracter de exponat, derogarile de la
prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, utilizarea terenului,
indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de
limitele laterale sau posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZ-CP aprobat conform legii.

Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea II.
Cap 4.2.

B. INTERVENTII iN ZCP 10

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 10 — Muzeul Astra, pana la aprobarea PUZ-CP, cu
obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Culturd sau Ministerului Culturii:

 interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele si amenajarile cu
caracter de exponat;

» insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
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Ministerului Culturii; acestea vor respecta caracterul functional actual, organizarea spatiald existenta si in
special scara si marimea imobilelor propuse.

» reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreund cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi; atunci cand interventile se realizeaza pe suprafete insemnate
autorizarea lucrarilor se va realiza pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate.

e elementele de signalistica (exclusiv pentru activititile complexului) - acestea vor ocupa zonele
fard decoratii arhitecturale ale fatadelor imobilelor administrative existente (fara valoare arhitecturald sau
istorica sau de exponat) pe suprafete special amenajate in acest sens si fard obturarea vizibilitatii catre
exponate, si vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe
baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este
interzisd inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau
ansamblul propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

» inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizérii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. In aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP - Piata Unirii, sunt:

» construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decét cele
definite la alineatele anterioare;

* amplasarea de panouri pentru afisarea materialelor publicitare cu exceptia cazurilor mentionate la
alineatele precedente.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Se vor reglementa prin PUZ-CP.

Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.46 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.
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D. MASURI $1 RECOMANDARI:

Se va urmari protejarea valorilor arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu trasaturile de
peisaj, functiunile, fondul construit al exponatelor avand in vedere:

e conditile de amplasare a cladirilor sau amenajarilor care nu au caracter de exponat Si
organizarea zonelor administrative si de gospodarire a ansamblului muzeal;

e organizarea functionald a muzeului si posibilitatile de extindere pe termen mediu si lung a zonei
expozitionale;

e zonificarea tematica a zonei expozitionale;

» plantari necesare, amenajarea peisagistic de ansamblu, iluminatul public si modernizarea retelei
de infrastructura;

evaluarea posibilitatii de extindere a muzeului in zona Oraca;

La elaborarea PUZ-CP se va analiza posibilitatea realizérii unui acces suplimentar, din zona Caii Poplacii
pentru decongestionarea actualului acces si organizarea de spatii de expunere si deservire a publicului
suplimentare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC',I'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP 10

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echipdrii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaz utilizarea actuala.

a) Se pastreaza functiunea principald de muzeu etnografic in aer liber.

b) Servicii aferente functiunii muzeale: alimentatie publica, comert de materiale informative etc.

c) Functiuni de loisir cu caracter tematic

d) Functiuni de cultura

e) Cladiri administrative, spatii tehnice de intretinere a exponatelor, spatii pentru cercetare, anexe, spatii cu

rol expozitional.

f)  Cai de comunicatii si fransporturi;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP 10

2.1. Amenajari ale infrastructurii de circulatie (pietonala si velo) si edilitare cu conditia elaborarii si aprobérii de
studii de peisaj si vizibilitate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP 10

3.1. Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la Art.1 si Art. 2.

3.2. Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP 10
DIMENSIUNI)

4.1. Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare sau divizare, altfel decat din initiativa administratiei
publice locale, si doar cu tinta imbun&tatirii conditilor de deservire si accesibilitate a complexului, respectiv a
cresterii paletei de facilitati de interes public asigurate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 10

5.1. Conform situatiei existente - pana la elaborarea PUZ-CP

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I ZCP 10
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Conform situatiei existente - pana la elaborarea PUZ-CP

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP 10
PARCELA

7.1. Dispunerea pavilionara a imobilelor este recomandata atat pentru cladirile din interiorul incintei cat si
pentru dispunerea acestora cand sunt amplasate pe aliniament pentru a pastra culoare de vizibilitate infre incinta si
spatiul public exterior, specific muzeului.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE ZCP 10

8.1. Pana la elaborarea PUZ-CP se vor pastra accesele si aleile existente - se va studia posibiltatea realizarii
unui acces suplimentar, din zona Caii Popl&cii pentru decongestionarea actualului acces.

8.2. Extinderea retelei de circulatie pietonald, carosabila si ciclistica se va face doar prin PUZ-CP.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 10

9.1. Extinderea parcajelor existente se va face prin PUZ-CP. Se vor evita defrisérile.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP 10

10.1. Cladirile faré caracter de exponate vor avea un caracter arhitectural contemporan, discret si neutru. In
conditile in care cladirile fard caracter expozitional sunt noi, se interzice imitarea arhitecturii traditionale sau a
stilurilor istorice.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILIT, ARA ZCP 10

11.1. Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP 10

12.1. Se va evita tdierea arborilor, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

12.2. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

12.3. Amenajarea peisagisticd a spatiilor libere se va face pe baza de proiecte tehnice de specialitate.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 10

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

in zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentafii PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone.

Este interzisd modificarea regimului de inaltime fatd de cel predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de inditime predominant reprezintd regimul de inaltime al majoritafii
cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.
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in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula non-altius-
tollendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi la inaltimea
la cornisa cladirii protejate).

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP 10

14.1. Pentru cladirile fard caracter expozitional regimul de inditime maxim admis este de doud niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+R/M, (S)+D+P+R/M

14 2. Tnéli,jmea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,0m.

14.3. Tnéitjmea maxima admisa a cladirilor, masuratad la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12,0m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP 10

15.1. Se mentin indicatorii existenti, pan la elaborarea PUZ-CP.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP 10

16.1. Se mentin indicatorii existenti, pané la elaborarea PUZ-CP.
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ZCP 11 - CARTIERUL TURNISOR

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii este alcatuita din teritoriul ocupat de acea parte coerenta
a satului Turnisor (Neppendorf), constituita in jurul nucleului asezarii, marcat de ansamblul bisericii fortificate,
precum si de extinderea spre nord-est in lungul drumului principal care traversa asezarea. Extinderea zonei
construite protejate deja instituita, se realizeaza in primul rand datorité situatiei existente care prezintd o cezurd
semnificativd in corpul fostului sat datoratd traversarii drumului national. Efectul principal, de separare fatd de
corpul orasului a nucleului rural a condus pe de o parte la conservarea acestuia si pe de alta la alterarea portiunii
situate la nord de drumul national (Soseaua Alba Iulia).

Tesutul urban conserva trama stradald dezvoltatd spontan si parcelarul cu caracteristicile tipic rurale —
respectiv parcele dezvoltate accentuat in adancime cu latura scurtd dispusa spre stradd. De asemenea se
conserva incd in mare masura fondul construit cu conformarea specificd — respectiv crearea unui front coerent,
opac, inspre strada si dezvoltarea in lungimea parcelei, cu alipire la una dintre limitele laterale, partea posterioara a
terenurilor fiind 1asaté liberd in scopul ocupérii acesteia cu gradini. Zona este dominant rezidentiala, in ultimele
decenii intre imobilele de locuit fiind inserate sporadic functiuni de productie, depozite sau servicii.

ZCP11:
CARTIERUL
TURNISOR
SuD

Limitele zonei istorice de referintd acopera nucleul satului dezvoltat in perioada medievala in jurul bisericii
parohiale, nucleu locuit incepand cu secolul al XVlli-lea in special de landleri (transmigranti austrieci, colonizati in
Transilvania prin politica demaratéa de impératul Carol al VI-lea si continuata de fiica sa, imparateasa Maria Tereza).
Limitele Z.1.R. 29 — Turnisor — nucleul medieval (sec. XIX- XX) coincid cu limitele Z.C.P. - Turnisor propuse si sunt
reprezentate de:

- Spre nord — limitele laterale ale parcelelor imobilelor avand adresele postald pe str. Livezii, nr. 8 si 9 si ale
celor avand adrese postale pe str. Eduard Albert Bielz, nr. 6 si 9;
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- Spre est si sud-est - limitele posterioare ale parcelelor imobilelor care se deschid spre strada Eduard Albert
Bielz, spre Piata lancu de Hunedoara, delimitarea realizandu-se in continuare pe traseul str. lazul Morii;

- Spre sud-vest — traseul strazii Trandafirilor;

- Spre nord-vest — partial pe fraseul strazii George Toparceanu, continuat cu traseul strazii Aviatiei si de limita
posterioara a parcelelor imobilelor care se deschid spre str. George Toparceanu (din dreptul strézii Aviatiei) si str.
strada Livezii

Se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu frésaturile de peisaj urban,
functiunile, fondul construit valoros;.

Se incurajeaza regenerarea urbana in sensul fluentizarii spatiilor publice si verzi, al legaturilor pietonale si al
celor favorabile fransporturilor neconventionale, al revizuirii mobilarilor urbane si plasticii unor constructii
neinteresante.

Reglementdrile ZCP sunt totodatd si reglementarile-servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

A. CONDITIONARI GENERALE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Reglementarea ZCP, prin realizarea unui Regulament de Zona Construita Protejata, impreuna cu
detalieri privind distributia functiunilor admise, modalitati si conditii de interventie, indicatori, regim de
inéltime, se poate realiza strict pe bazd de PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZ-CP), elaborat si
aprobat conform prevederilor legale aplicabile.

La elaborarea documentatiilor de interventie in ZCP, respectiv la etapele de elaborare a PUZ-CP, se va
trata in mod expres analiza peisajului urban istoric inscris in Lista Indicativd a Romaniei pentru Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO, impactul demersurilor asupra obiectivelor de patrimoniu cultural imobil
construit, peisager si arheologic protejat prin instrumente legale sau susceptibil pentru aplicarea
prevederilor legale de protectie, respectiv formularea unor propuneri de reglementare prin care sa se
asigure protejarea autenticitatii si integritatii.

Péna la elaborarea PUZ-CP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie
sau in ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectind legislatia in vigoare. Autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale
descentralizate.

Reglementérile ZCP sunt totodatd si reglementarile — servitutile impuse in Zonele de Protectie ale
Monumentelor Istorice pentru imobilele monumentele istorice care se afla in ZCP.

Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice sau obiective de utilitate publica, construirea de cladiri
noi sau schimbari ale destinatiei, cu sau in altceva decét obiectiv de utilitate publica, se pot autoriza numai pe
baza PUZ-CP.

Pentru parcelele ocupate de institutii publice sau lacasuri de cult, amplasarea cladirilor noi se va face in urma
aprobarii PUZ-CP, pe baza reglementérilor acestuia, exceptie facand situatiile precizate la Art. 9.9 ale prezentului
Regulament sau alte prevederi legale aplicabile.
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Pentru siturile arheologice si zonele de protectie a acestora se aplica prevederile aferente Partea Il.
Cap 4.2.

B. INTERVENTII N ZCP 11:

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP 11 - Cartierul Turnisor, pana la aprobarea PUZ-
CP, cu obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene de Culturd sau Ministerului Culturii:

« interventii care renoveaza, conserva, restaureaza si pun in valoare imobilele din tesutul protejat si
imobile propuse spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile), in baza studiilor de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si cu conditia respectarii legislatiei in vigoare privind protejarea
monumentelor istorice si zonelor construite protejate;

* punerea in valoare prin protejarea imaginii si a tesutului urban in care sunt amplasate;
e imbunétatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP;

e asanarea prin demolare / desfacere a corpurilor de constructi existente si elemente de
constructie care au proprietéti nocive / parazitare si reduc valoarea culturala a cladirii, in conformitate cu
prevederile studiilor (istorice) de fundamentare sau a celor elaborate in acest sens;

e reconstruirea sau construirea in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (arhitecturale
sifsau istorice si urbanistice, de vizibilitate si amplasament) a corpurilor si elementelor de constructie
demolate, mentionate in lucrarile admise la punctul anterior, cu conditia pastrarii dimensiunilor volumului
demolat / indepartat / reconstruit;

s se vor putea autoriza, fard elaborarea de documentatii de urbanism, pentru lucrari ce vizeaza
amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea volumului exterior existent al imobilului,
chiar daca aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza
prevederilor Art. 1171, din Legea 50/1991, actualizatd; pentru aceste situafii se va obtine in mod
obligatoriu avizul Directiei Judetene de Culturé Sibiu, in baza studiilor de specialitate elaborate conform
prevederilor legale. Autorizarea acestor lucréri se va putea realiza pentru intreg imobilul sau corpul de
cladire, fiind interzisa realizarea de interventii partiale pe suprafetele podurilor existente. Podurile
identificate prin studii de specialitate ca avand valoare patrimoniala (la cladiri monument sau ambientale)
vor fi restaurate si puse in valoare pastrénd caracterul original al spatiului. Conversia functionala a
acestora este permisd doar dacd structura de rezistentd a imobilului suportd noua functiune fara
consolidari distructive si daca solutia de proiectare a accesului la acest nivel nu afecteaza elementele
arhitecturale valoroase. Sunt interzise intervenfile care modific volumetria acoperisului perceputd din
spatiul public sau care altereaza coerenta sarpantei istorice, admitandu-se doar compartimentari interioare
reversibile si usoare.

» insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta caracterul functional al vecinatatilor, organizarea spatiala
existenta si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii
existente.

o reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreuna cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de
organismele sale descentralizate.

» elementele de signalistica - acestea vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si
vor avea dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind, pe baza de
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documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale descentralizate; este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau ansamblul
propus pentru clasare, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

» inlocuirea / reabilitarea retelelor de distributie a energiei electrice, gazelor naturale, apei potabile
si canalizarii menajere, canalizarii pluviale; noile retele si elemente ale acestora vor fi amplasate in mod
obligatoriu in subteran, inclusiv caminele de vizitare, firidele de bransament, etc.

e amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii autoportante, cu conditia reversibilitatii
absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii pentru aceste constructii pe o perioada de timp
determinatd. in aceasté categorie se inscriu corturi si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe
pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Categoriile de interventii interzise pana la aprobarea PUZ-CP ZCP - Cartierul Turnisor, sunt:
» este interzisd desfiintarea eventualelor imobile propuse pentru clasare;

e construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG, altele decét cele
definite la alineatele anterioare;

» demolare si/sau edificarea de imobile noi pe terenuri considerate ‘eliberabile”, cu exceptia
situatiilor mentionate la in cadrul categoriilor de interventii admisibile in ZCP — incadrarea acestor terenuri
precum si posibilitdtile de edificare vor fi definite exclusiv prin PUZ-CP ZCP — Cartierul Turnisor, elaborat
conform metodologiei in vigoare.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

» autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau
ale organismelor sale descentralizate.

e asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

e asigurarea unui cadru de "securitate”" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate
care s& contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor);

e interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fard
a constrange buna lor functionare.

» este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii)

e orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

Desfiintarea imobilelor monument istoric $i a celor propuse pentru clasare este interzisa, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI SIBIU|
rev. 06-2026

Pagina | 259



» SIRILI
- SITDIOU L

—'_{‘ » *E: |-|

. i

% ) ] ¥

1D1U nostru

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Se vor urmari prevederile Subcap. 6.36 - 6.46 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

in cadrul procesului de avizare / autorizare a diverselor investitii private de pe cuprinsul ZCP — Cartierul
Turnisor se vor urmari propunerile prevazute in cadrul PMUD al Municipiului Sibiu si impune conditionarile derivate
din implementarea acestora in propuneri de modernizare a elementelor de circulatie si mobilitate din cadrul ZCP -
Cartierul Turnisor, in masura in care aceste sunt integrate in lista de investitii a municipiului Sibiu la momentul;
pentru investitile publice, prevederile PMUD au caracter director.

Obiectivele cuprinse in propunerile PMUD sunt urméatoarele:

a) parte din D18 Trasee de mobilitate durabild in cartierul Terezian - proiectul presupune
amenajarea de infrastructuri pentru deplasarile cu bicicleta in cartierul Terezian, in zona str.
Tractorului si a lacului Binder, integrand pista de biciclete existenta pe aceasta strada. Prin acest
proiect se doreste conectarea acestei zone cu o dinamica ridicata in ceea ce priveste dezvoltarea
imobiliara, de restul retelei urbane velo, asigurand astfel o infrastructura continua si sigura pentru
acest tip de deplasari, in vederea reducerii emisiilor poluante. Obiectivul proiectului este reducerea
emisiilor GES ca urmare a scaderii utilizarii autoturismului personal ca mod principal de deplasare
pentru locuitorii din cartierul Terezian si din zona Caii Surii Mici, in urma realizarii unei infrastructuri
pentru deplasari velo sigure si conectate la reteaua municipala.

D. MASURI $| RECOMANDARI:

Urmérirea posibilitatilor de implementare a unor dotari de utilitate publicd, pentru deservirea cartierului Tumisor:
a) Conform PUZ-CP.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevézute prin prezenta documentatie
PUG.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ZCP 11

1.1. Toate spatiile verzi publice, inscrise in Registrul spatiilor verzi, isi pastreaza destinatia.

1.2. Amplasamentele institutiilor publice, functiunilor de agrement si loisir cu acces public, functiunilor
aferente echiparii tehnico-edilitare, echipamentele de interes public, aferente zonelor (functiunii) de
locuire, functiunile aferente infrastructurii de transport public (cu exceptia service-urilor si spalatoriilor auto)
si spatiile verzi si amenajarile peisagere aferente domeniului public existente pastreaz utilizarea actuala.

1.3. Functiuni de locuire;
1.4. Institutii publice;
1.5. Functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare.

1.6. Céi de comunicatii si transporturi;
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1.7. Parcelele pe care se afld ale institutiilor publice sau functiunilor de cult isi pastreaza destinatia.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZCP 11

2.1. Servicii aferente zonelor functiunii de locuire (servicii de proximitate), si functiuni comerciale si de servicii
(tertiare) cu caracter urban, conform prevederilor din Anexa 6 - CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE PE
CATEGORII DE FUNCTIUNI la prezentul regulament, cu urméatoarele conditii:

a) suprafata destinatd serviciilor va fi amplasata cel putin la nivelul parterului imobilului, atunci cand
acesta contine si alte tipuri de functiuni;

b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
c) respectd orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.2. in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu acordul prealabil al
proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical, spatiul supus schimbarii iar in
cazul ocupdrii partiale sau integrale a unei parcele schimbarea destinatiei se va face doar cu acordul prealabil
al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza;

2.3. Functiuni de invatdamént, cu respectarea urméatoarelor conditii:

a) urmarirea conditilor minimale (privind suprafetele ufile, desfasurate, libere, regim de inaltime,
indicatori, etc) care revin fiecarui loc, conform normelor de proiectare in domeniu, respectiv a
prezentului Regulament;

b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocupérii parcelei, in cazul
constructiilor noi;pe parceld nu vor exista alte functiuni.

2.4. Functiuni turistice cu caracter central, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

b) elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocupérii parcelei, in cazul
constructiilor noi sau extinderilor;pe parceld nu vor exista alte functiuni;

c) respectd orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.5. Institutii publice si functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban in toate cazurile cu conditia
asigurarii functiunii de locuire pe fiecare parceld in proportie minimé de 40% din suprafata construitd desfasurata
(SCD).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ZCP 11

3.1. Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la Art. 1 si Art.2.

3.2. Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe se va inscrie in tipologia
gospodariei traditionale specifice cartierului, ilustrata in anexa.

Cladirea care desparte curtea gospodariei (orientatd spre stradd) de zona postericara a parcelei
(neconstruibild) poate avea utilizarea traditionald de sura sau poate avea orice altd utilizare permisa prin prezentul
regulament.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ZCP 11
DIMENSIUNI)

4.1. Nu se admit modificari ale parcelarului istoric.

4.2. Se recomanda pastrarea gradinilor parcelarului istoric prin limitare adancimii pe care se pot amplasa
cladiri pe loturile existente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ZCP 11

9.1. Constructiile se vor amplasa pe aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI ZCP 11
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Cladirile se vor alipi limitei laterale ale parcelei care nu prezinta calcan (in sensul perpetudrii regulii
tipologice existente) si se vor retrage de la cealaltd limitd laterald cu o distanta cel putin egalad cu jumatate din
indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3,0m.

6.2. Constructiile, inclusiv anexele nu vor depasi (in partea posterioara) distanta de 45,0 m de Ia aliniament,
dacd studiul istoric nu precizeaza altfel, pentru mentinerea gradinilor traditionale, exceptie facand situatiile
delimitate diferit prin studiu istoric, PUZ-CP sau interventiile ce prevad realizare de cladiri de tip sura (sau volumetrii
similare) organizate aliniat cu constructiile istorice de acelasi tip existente pe parcelele vecine, daca exista pe cel
putin una din laturi, situatie in care amplasarea conform specificului existent, alipit de limitele de proprietate, are
prioritate.

6.3. Este posibila prelungirea fatadei principale in dreptul zonei libere rezultate din retragere, pentru realizarea
sistemului de acces cu poarta inzidita, tipic gospodariilor din zona.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ZCP 11
PARCELA

7.1. Cladirile de locuinte vor pastra intre ele o distantd minima egald cu indltimea cladirii mai inalte, dar nu
mai putin decat 5,0m.

7.2. Exceptie fac interventiile ce prevad realizare de cladiri de tip sura (sau volumetrii similare) organizate
aliniat cu constructiile istorice de acelasi tip existente pe parcelele vecine, situatie in care amplasarea conform
specificului existent, alipit de limitele de proprietate, are prioritate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE ZCP 11

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmétoarele conditionéri:

8.1.1 Aleile carosabile si pietonale din cadrul lotului vor fi pavate cu pavaj natural sau artificial, placi
prefabricate, pldci de gazon, pietris sau zqura, evitand suprafetele de asfalt sau beton.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZCP 11

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulamentul Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZCP 11

10.1. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului (locuire).

10.2. Cladirile vor avea acoperis in pantd. Acoperisul va respecta urmatoarele conditii:
a) panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);
b) acoperisul cladirii va fi in doua ape, urmand tipologia specificd a gospodariilor traditionale din zona;
c) inclinatia acoperisului va fi cuprinsa intre 45 — 55 de grade;

d) invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, avand culori apropiate de cea clasica: rosu-caramiziu
sau brun.

10.3. Volumetria se va conforma specificului arhitectural al ZCP si se va conforma tiplogiilor specifice de
cladiri existente in cadrul ZCP. Raportul plin-gol va fi corelat cu cel predominant in zona.

10.4. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuit pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.
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10.5. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise.

10.6. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplérii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. in cazul restructurarii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.7. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x80 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

10.8. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice din infregul ansamblu rezidential.

10.9. Se vor pastra si reconditiona tamplariile istorice ;

10.10. In situatia in care existd ferestre actuale, de facturd recentd, care nu respectd tipologia golurilor,
sectiunile si impartirile specifice ale tdmplariei, este obligatorie refacerea acestora conform tipologiei originale sau
cu modele comparabile ;

10.11. Se interzice imitarea stilurilor istorice sau realizarea de pastise;

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZCP 11

11.1. Se vor respecta prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ZCP 11

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

a) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

b) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

c) Pentru functiunile de locuire se vor asigura spatii verzi si plantate, gradini, livezi sau culturi agricole pe o
suprafata reprezentand cel putin 50% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ZCP 11

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmétoarele
conditionari:

a) Pe aliniament se recomanda realizarea portilor inzidite traditionale, in prelungirea fatadei principale. Nu se
admit, pe nici o latura a parcelei, imprejmuiri realizate din dale prefabricate din beton.

b) Imprejmuirile laterale si posterioare vor putea fi dublate de garduri vii.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

in zonele afectate de zonele cu risc, identificate conform prezentei documentatii PUG sau prin studii
independente, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice specifice sau cele impuse de studiile de risc
elaborate pe aceste zone.

a) este interzisd modificarea regimului de indltime fatd de cel predominant al zonei invecinate -
reprezentand insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezintd
regimul de indltime al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se
realizeaza interventia.

b) in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula
non-altius-tollendi, asigurédndu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin
raportarea cladirilor noi la indltimea la comisa cladirii protejate).

c) In cazul realinierilor de front, dac aceasta este necesar, pentru parcele construibile, la calculul
indicatorilor urbanistici se va lua in calcul parcela existenta anterior realizarii operatiunii de realiniere,
la care se va adduga 1/2 din suprafata acesteia.

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZCP 11

14.1. Pentru cladirile orientate spre stradd, regimul de indltime maxim admis este de un nivel suprateran.
Suplimentar, este admisa o mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
(S)+D+P+M.

142. Tnél;imea maxima admisa a cladirilor, masurat la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5,0m.

14.3. Tnéitjmea maxima admisa a cladirilor, m&suratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 9 m.

14 .4. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

14.5. Pentru cladirea care desparte curtea gospodariei (orientatd spre stradad) de zona posterioara a parcelei
(neconstruibila), avand in mod traditional functiunea de surd, se admite un regim maxim de indltime de
(S)+D+P+1+M.

14 6. Tné!t,imea maxima admisa a acestui corp de cladire, masuratd la cornisa superioara, va fi de 7m.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

ARTICOLUL 135 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ZCP 11

15.1. Se admite un POT maxim de 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ZCP 11
16.1. Se admite un CUT maxim de 0,40.
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C - ZONA CU CARACTER CENTRAL iN afara zonelor protejate

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cu caracter central se regéseste in cadrul urmatoarelor UTR :

Zona/ cob UTR
Subzona
functionala
ZONA CuU C Zone constituite: UTR 17; UTR 71; UTR 84;
CARACTER Zone urbanizare: UTR U12;
CENTRAL in N
I Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 34 (PUZ 381/2012)
protejate Zone introducere in intravilan: UTR E02;
Ca Zone constituite: UTR 39;

Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 39 (PUZ 233/2024)

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrarii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urméresc crearea unui profil mai
larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea traseelor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continuari / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

Pentru toate zonele cu caracter central, autorizarea lucrarilor de constructii se va face doar pe baza PUZ
aprobat conform legii si ulterior realizarii dezmembrarilor necesare pentru asigurarea utilitatilor si echipamentelor
necesare si a parcelelor construibile. in intocmirea PUZ se vor avea in vedere conditiile prevézute in partea Il a
prezentului regulament.

Pentru zonele de reconversie din zone industriale sau de productie, pentru obtinerea autorizatiei de
construire va fi necesar realizarea unui studiu de investigare a poluarii solului si subsolului care va contine si masuri
de remediere dac este cazul.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

a) Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate.

b) Asigurarea vizibilitétii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati.

c) Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care
s& contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
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libere sau eliberate din preajma monumentelor).

d) Interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, faré a
constrange buna lor functionare.
e) Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate

(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii).

f) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist
atestat de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE C, Ca
1.1. institutii publice

1.2. functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban

1.3. servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

1.4. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

1.5. parc tematic;

1.6. functiuni de cercetare si campus

1.7. spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi,

1.8. functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare;

1.9. céi de comunicatii si transport;

1.10. functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor / atelierelor de
reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI C Ca

2.1.n cazul realizérii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea nu vor fi amplasate spre
strada si pe cat posibil nu vor afecta prin zonele de protectie sanitard necesare, functionarea celorlalte
cladiri existente;

22
23.
24.

25.

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 metri fatd de cladiri avand functiuni rezidentiale;
se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizéri admise / admise cu conditii);

se admite functiunea de locuire colectivd cu conditia ca acestea s& nu depaseasca 50% din totalul
suprafetei construite desfasurate la nivel de parcel;

micd productie / mestesuguri in ateliere de mici dimensiuni numai cu acordul explicit al
coproprietarilor/asociatiei proprietarilor si cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
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2.6. se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar pe zonele
ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a
arterelor de circulatie)

217 toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecin&rii cu zone rezidentiale constituite.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE C, Ca
3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.
3.2. parcaije private individuale (garaje individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al orasului;
3.3. depozitéri exterioare de orice natura;
3.4. activitati care utilizeaza pentru depozitare si/sau productie terenul vizibil din circulatiile publice;

3.5. lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

3.6. orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, C Ca
DIMENSIUNI)

4.1. Suprafata minimd si geometria parcelelor va respecta prevederile Cap. 7 - CONDITII DE
CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism si prevederile PUZ. Sunt
admise derogari de la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA Dﬁ DE ALINIAMENT C, Ca
5.1. cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m, conform PUZ.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI C Ca
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1.in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
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la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se
va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa se va retrage la o distantd de minim jumétate din
indltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m;

6.2.1n cazul in care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de
minim jumatate din in&ltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m;

6.3.cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin minim jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m;

6.4.se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

6.5.1n toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar
se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI C Ca
PARCELA

7.1. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai
putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai
putin de 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incdperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE C, Ca

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR C Ca

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR C, Ca

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA C, Ca

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.
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ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE C, Ca

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI C, Ca

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR C:Ca
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

ZONA/ SUBZONA coD RH maxim®* - RH maxim* - POT cuT
FUNCTIONALA " ’ : ” . — maxim
? numar de niveluri in metri maxim(%)
ZONA CU CARACTER C P+8 35 70 26
CENTRAL in afara zonelor '

protejate (cu accente P+10) (cu accente de 40)

Ca FEEMR 23 70 18
(cu accente P+6) (cu accente de 27)

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cormnisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnoiog:re din cadrul zonelor de activitdti productive si agrozootehnice,
zonelor tehnico- edilitare; instalatii specn‘“re din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de spmf— agrement (ex.
Trambuline, gradene, tumuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine efc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inéltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale prevazute cu regim de inaltime mai scazut, pe o adancime de minim 20m
fata de aceastd limitd, nu este permisd depasirea reg:mufw de inaltime cu mai mult de doua niveluri fata de regimul de inaltime al zonei
invecinate.

Pentru spatii verzi cu acces public (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
a) RHmaxim P (3,0 mla coama/ 5,0 m la cornisa)
b)  POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

c) CUT maxim 0.1
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IP — ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functionald se regaseste in cadrul urmétoarelor UTR:

Zonal Subzona coD UTR

functionala

INSTITUTII IP Zone constituite: UTR 01; UTR 05; UTR 06; UTR 07; UTR 08; UTR 09;
PUBLICE UTR 15; UTR 19; UTR 22; UTR 23; UTR 26; UTR 29; UTR 34; UTR 35;

UTR 38; UTR 39; UTR 41; UTR 42;UTR 44; UTR 47; UTR 49; UTR 60;
UTR 62; UTR 69; UTR 70; UTR 71; UTR 72; UTR 76; UTR 80; UTR 81;
UTR 89; UTR 91; Parcela pe Sos. Alba Iulia; Parcela in Padurea
Dumbrava;

Zone urbanizare: UTR U12;

Zone introducere in intravilan: UTR E11;

Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 71 (PUZ 32/2023); UTR
80 (PUZ 534/2022);

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrarii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urméresc crearea unui profil mai
larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea traseelor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continudri / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

Pentru zonele de reconversie

Eliberarea autorizatilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui studiu de investigare si evaluare a poluani
solului si subsolului in urma activitatilor cu caracter industrial, conform prevederilor Legii nr. 74/2019 si a tuturor normelor aplicabile, si prin
asigurarea masurilor si responsabilitatilor de remediere a calitati solului si subsolului si de reconstructie ecologicé, dupa caz.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

a) Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
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organismelor sale descentralizate.
b) Asigurarea vizibilitdtii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitat.

c) Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care sa
contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate
din preajma monumentelor).

d) Interventile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara a
constrange buna lor functionare.

e) Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate (studii de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

f) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de legislatie
si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

IP - UTR 42- Zona adiacenta Parcului sub Arini

Autorizarea construirii de corpuri de cladire noi sau de extindere, supraetajare sau mansardare a cladirilor
existente, se va face numai pe baza de PUZ, aprobat conform legii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE IP

1.1. institutii publice

1.2. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
1.3. spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi,

1.4. functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare;

1.5. céi de comunicatii si transport;

1.6. functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor / atelierelor de reparatii auto,
statiilor de combustibili cu servicii aferente;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI P

2.1.In cazul realizérii unor construclii aferente echipamentelor edilitare, acestea nu vor fi amplasate spre
strada si pe cét posibil nu vor afecta prin zonele de protectie sanitard necesare functionarea celorlalte
cladiri existente;

2.2. se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni compatibile cu caracterul zonei (in utilizari
admise / admise cu conditionari);

2.3. pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand functiuni rezidentiale;
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24. se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizéri admise / admise cu conditionari);

2.5. se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar pe zonele
ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a
arterelor de circulatie);

2.6. toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu zone rezidentiale constituite.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE P

3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
3.2. depozite exterioare de orice natura;

3.3. lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

3.4. orice lucrédri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIVENSIUNI) IP

4.1. Suprafata minim& si geometria parcelelor va respecta prevederie Cap. 7 - CONDITII DE
CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise derogari de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau pentru
mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

4.2. Realinierea parcelelor este obligatorie la urmatoarele bulevarde/ strazi:

- Strada Tiglari

- Calea Gusteritei

- Strada Balantei

- Strada Stefan cel Mare

- Strada Ludos

- Strada Preot Bacca

- Strada Séacel

- Strada Prof. Aurel Popa

- Strada Gréului

- Strada Ovazului

4 3. Strazile nou propuse in subzonele IP sunt:
- continuare strada Vulcan (UTR 06)
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- strada Parc Belvedere (UTR 71)

- continuare strada Preot Bacca (UTR 71)

- strézi noi in zona Campsor, profil 17 si 22m (UTR 71)

- strézi noi in zona Calea Surii Mici, profil 17 si 28,5m ( UTR U12)

4.4. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m (in toate cazurile mai putin latura sudica a Caii
Gusteritei in UTR09 unde retragerea va fi de 4,0 m), masurat de la pozitia initiald, in vederea modernizérii si
extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza
studii/proiecte de catre autoritatea publicé locald sau initiate de entitati private in vederea modernizarii infrastructurii.

4.5. Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitai
teritoriale de referinté si in plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii a prezentului PUG.

4.6. Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrérilor pentru realizarea sistematizarilor
stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publicd sau vor fi grevate de o interdictie definitivd de construire cu exceptia
lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

4.7. In cazul in care proprietarul cedeaza cétre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele destinate
realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente aflate in domeniul public, POT si CUT se vor
calcula raportat la suprafata initiald a parcelei inainte de dezmembrare, la care se va adaugd juméatate din
suprafata trecutd in proprietate publica.

Exemplificare a formulei de calcul:

POT max. = % x (SiT+(0,5 x Sx))

CUT max. = C x (SiT+(0,5 x Sx))

unde:

SiT - Suprafata initiala teren

Sx - Suprafata de teren cedata pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT IP

5.1. cladirile se vor amplasa in regim de construire izolat;

5.2. in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa, cu exceptia celor permise prin
regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firma luminoasa etc.) respectiv a constructiilor de tipul:
imprejmuiri / porti, cabine de poartd / control acces, constructii aferente echipamentelor edilitare (cu
conditia incadréarii in gabaritele specificate pentru inprejmuiri si armonizarii aspectului acestora cu cel al
cladirii), mobilier urban;

5.3. cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m.

54. In cazul loturilor amplasate de-a lungul bulevardelor/strizilor reconfigurate/ modernizate (lista de la Art.4),
amplasarea se va face retras cu minim 3,0m fata de noul aliniament.

5.5. IP - UTR 42- Zona adiacenta Parcului sub Arini

Se va stabili pe bazd de PUZ. Se va urméri pastrarea caracterului spatial deschis, caracterizat de
predominanta vegetatiei si de continuitatea spafiilor publice verzi ale parcului intre cladirile si amenajarile
sportive.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI P
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1.Cladirea se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de
minim jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m;

6.2.Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin minim juméatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

6.3.In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inéltimea celei mai inalte; in caz contrar
se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

6.4. IP - UTR 42- Zona adiacenta Parcului sub Arini

Se va stabili pe bazd de PUZ. Se va urmari pastrarea caracterului spatial deschis, caracterizat de
predominanta vegetatiei si de continuitatea spatiilor publice verzi ale parcului intre cladirile si amenajarile sportive.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI IP
PARCELA

7.1. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele, dar nu
mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,0m dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre
care sa lumineze incdperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente;

7.2. Ip - UTR 42- Zona adiacenta Parcului sub Arini

Se va stabili pe bazd de PUZ. Se va urmari pastrarea caracterului spatial deschis, caracterizat de
predominanta vegetatiei si de continuitatea spatiilor publice verzi ale parcului intre cladirile si amenajarile sportive.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE IP

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII S ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI
din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR IP

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR IP

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.
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ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA P

11.1 Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE IP

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI P

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR P
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

ZONA/ SUBZONA coD RH maxim* - RH maxim* - POT CuT
FUNCTIONALA ! . . . ] maxim (%) maxim
J numar de niveluri in metri
INSTITUTII PUBLICE™ IP* | Ip= P+6+M/R 30 50 2.2
(cu accente P+8) (cu accente de 39)

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ comisd) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor tehnico-edilitare; instalatii specifice din cadrul
zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-agrement (ex. Trambuline, gradene, tumuri de parasutism, tumuri de
observare, efc ), sdli de sport, séli polivalente, bazine etc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

* IP : Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale previzute cu regim de inaltime mai scazut pe o adancime de minim
20m fatd de aceasta limitd, nu este permisa depasirea regimului de inaltime cu mai mult de doud niveluri fata de regimul de inaltime al zonei
invecinate.
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** IP: pentru situatiile de suprapunere a acestei zone functionale cu ZCP sau zone de protectie amonumentelor indicatorii aplicati vor fi
urmatori - POTmai-40%; CUTmaxim - 1,5

Pentru spatii verzi cu acces public (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
a) RHmaxim P (3,0 mla coama/ 5,0 m la cornisa)
b)  POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

c) CUT maxim 0.1
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CS - ZONA COMERT Sl SERVICII

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functionald se regaseste in cadrul urméatoarelor UTR:

Zona/ Subzoni coD UTR

functionald

COMERT sl CS1 Zone constituite: UTR 01; UTR 13; UTR 22; UTR 26; UTR 29; UTR 35;
SERVICI 1 cu UTR 37; UTR 39; UTR 70; UTR 78; UTR 79; UTR 91;

regim mic de

inaltime Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 01 (PUZ 116/2025;

PUZCP 20/2025); UTR 02 (PUZCP 20/2025); UTR 35 (PUZ 474/2017);
UTR 37 (PUZ 224/2018); UTR 79 (PUZ 366/2024)

CS1a Zone constituite: UTR 30;
COMERT Sl — Zone constituite: UTR 09; UTR 42; UTR 47; UTR 49; UTR 54; UTR 62;
SERVICI 2 cu .
: ; UTR 101:
regim mediu de
inéltime
Zone cu documenta’;ii P.U.Z. aprobate: UTR 35 ( PUZ 124/2013); UTR
42 (PUZ 186/2015; PUZ 198/2018) UTR U12 (PUZ 221/2013),
COMERT Sl CS3 Zone constituite: UTR 19: UTR 22: UTR 26: UTR 29: UTR 39: UTR 42:
SERVICII 3 cu UTR 53 UTR 62 UTR 63: UTR 80:
regim mediu de
inéltime Zone urbanizare: UTR U12;

Zone introducere in intravilan: UTR E02;

Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 20 ( PUZ 365/2024); UTR
49 (PUZ 356/2013; PUZ 226/2014); UTR 53 (PUZ 151/2021;PUZ
190/2025)

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urméresc crearea unui profil mai
larg al drumului in vederea imbunatatiri spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
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incurajarea traseelor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continuari / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

Pentru zonele de reconversie

Eliberarea autorizatilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui studiu de
investigare si evaluare a poludrii solului si subsolului in urma activitatilor cu caracter industrial, conform prevederilor
Legii nr. 74/2019 si a tuturor normelor aplicabile, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de remediere a
calitatii solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

a) Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate.

b) Asigurarea vizibilitafii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati.

c) Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care sa
contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate
din preajma monumentelor).

d) Interventile vor urmari respectarea cadrului confrolat si perceptia favorabild a monumentelor, fara a
constrange buna lor functionare.

e) Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate (studii de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

f) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de legislatie
si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

CS1a - UTR 30- Parcelarea Marasti- Marasesti:

Autorizarea lucrarilor de constructii privind cladiri noi, extinderi sau supraetajari ale cladirilor existente, precum
si orice alte interventii care aduc modificari volumetriei cladirilor existente se va face in mod obligatoriu pe baza de
PUD aprobat conform legii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE CS, CS1a, CS2, CS3
1.1.C81,CS1a
1.1.1.  echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
1.1.2.  spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;
1.1.3.  cai de comunicatii i transport

1.14. functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

1.2. CS2,CS3
1.21.  comert si servicii cu caracter urban;

1.2.2.  functiuni de cercetare si campus;
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1.2.3.  servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);
1.24. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;
1.2.5.  functiuni de agrement si loisir cu acces public;

1.2.6.  spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

1.2.7.  functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

1.28.  cdi de comunicatii i transport;

1.2.9.  functiuni aferente infrastructurii de transport public

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI CS, CS1a, CS2, CS3

21. CS1,CS1a, CS2, CS3

2.1.1.  in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea nu vor fi amplasate
spre strada si pe cat posibil nu vor afecta prin zonele de protectie sanitara necesare
functionarea celorlalte cladiri existente;

21.2. se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente s& se insereze numai functiuni compatibile cu
caracterul zonei (in utilizéri admise / admise cu conditionari);

2.13. pietele agroalimentare se amplaseazd la minim 40,0 m fatd de cladiri avand functiuni
rezidentiale;

2.14. se accepta locuintele de servici sau cazare in interes de serviciu cu respectarea indicatorilor
pentru locuire;

2.1.5. se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise / admise cu
conditionari);

2.16. se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar
pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire,
realiniere, modernizare a arterelor de circulatie);

2.1.7. toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu zone rezidentiale
constituite.

2.2, C81,C81a

2.2.1. servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), cu conditia asigurarii
pentru unitdtile de alimentatie publica a urmatoarelor conditii:

i.  asigurd izolarea totala a aburului, mirosului si zgomotului fatd de locuintele invecinate;
ii. respectd orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

iii. in cazul amplasérii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu acordul
prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical,
spatiul supus schimbdrii iar in cazul ocupérii partiale sau integrale a unei parcele schimbarea
destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se
invecineaza;
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE CS, CS1a, CS2, CS3

3.1. C81,CS1a, CS2, CS3
3.1.1.  suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
3.1.2.  depozite exterioare de orice natura;

3.1.3.  lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de
pe parcelele adiacente;

3.14. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, CS, CS1a,
DIMENSIUNI) CS2,CS3

4.1.CS1, CS1a, CS2, CS3

4.1.1. Suprafata minimd si geometria parcelelor va respecta prevederie Cap. 7 - CONDITII DE
CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise derogari de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau pentru
mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

4.1.2. Realinierea parcelelor este obligatorie la urmatoarele bulevarde/ strézi:

- Strada Rusciorului ( UTR 01)

- Soseaua Alba lulia (UTR 49, UTR 78, UTR 79, UTR 80)

- Str. Graului (UTR 80)

- Str. Stefan cel Mare ( UTR 22)

- Calea Dumbravii (UTR 39)

- Str. Macului ( UTR 62)

- Calea Surii Mici ( UTR U12)

4.1.3. Strazile nou propuse in subzonele CS sunt localizate in UTR 53, UTR U12, UTR E02, conform
plansei de Reglementari Urbanistice si plansei de Circulatii

4.14. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia initiala, in vederea
modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate fi mai mare in cazul in care existd sau
se realizeazad studii/proiecte de catre autoritatea publicd locald sau initiate de entitdti private in vederea
modernizarii infrastructurii.

4.1.5. Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
Unitéti teritoriale de referinta si in plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii a prezentului PUG.

4.1.6. Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrarilor pentru realizarea sistematizarilor
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stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publicd sau vor fi grevate de o interdictie definitivd de construire cu exceptia
lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

4.1.7. in cazul in care proprietarul cedeaza cétre domeniul public, cu fitlu gratuit, suprafetele destinate
realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente aflate in domeniul public, POT si CUT se vor
calcula raportat la suprafata initiald a parcelei inainte de dezmembrare, la care se va adaugd juméatate din
suprafata trecuta in proprietate publica.

Exemplificare a formulei de calcul:

POT max. = % x (SiT+(0,5 x Sx))

CUT max. = C x (SiT+(0,5 x Sx))

unde:

SiT - Suprafata initiald teren

Sx - Suprafata de teren cedata pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica

4.2. CS1a - UTR 30 - Parcelarea Marasti - Marasesti
4.2.1. Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare si divizare.

422. Comasarea parcelelor existente se poate realiza in condiiile legislatiei in vigoare, exclusiv in
sensul refacerii loturilor initiale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT CS, CS1a, CS2, CS3

5.1. €81, C81a, CS2, CS3
5.1.1. cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu;

5.12. in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructile anexa de orice fel, cu exceptia
celor permise prin regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firma luminoasa etc.);

5.1.3. cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m.

5.14. in cazul loturilor amplasate de-a lungul bulevardelor/strézilor reconfigurate/ modernizate (lista de
la Art.4), amplasarea se va face pe noul aliniament, corespunzator profilului modificat al strazii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI CS, CS1a, CS2,
POSTERIOARE ALE PARCELELOR CS3

6.1. CS1,CS2, CS1a

6.1.1. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avéand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté laturé se invecineaza
cu o cladire refrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa se va
retrage la o distantd de minim jumatate din inélfimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m;
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6.1.2. In cazul in care clidirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri retrase fatd de limitele
parcelelor sau cu parcele neconstruite se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite
laterale ale parcelei la o distantd de minim jumétate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de
3,0m;

6.1.3. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire public retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in aceste
cazuri retragerea minima va fi de minim jumatate din inélfimea la comisa dar nu mai putin de 5,0
metri;

6.14. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin minim
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri; exceptie face
cazul in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.

6.1.5. In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inélitimea celei mai inalte; in
caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn, a incaperilor de locuit din
cl&dire si din locuintele invecinate.

6.2. CS3

6.2.1. In toate cazurile cladirile se vor retrage minim 7,0 m fatd de ferestrele camerelor de locuit din
vecinatate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI CS, CS1a,
PARCELA CS2,CS3

7.1. C81, C81a, CS2, CS3

7.1.1.  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inditimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indlimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0m dacé pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdsoard activitati
permanente;

7.1.2.  n situatia amplasarii a mai mult de doua cladiri principale pe aceeasi parceld, distanta dintre ele
va fi stabilita prin PUD;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SIACCESE CS, CS1a, CS2, CS3

8.1. CS1, CS1a, CS2, CS3

8.1.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII $I ACCESE, ACCESE PIETONALE -
REGLEMENTARI din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR CS, CS1a, CS2, CS3

9.1. CS1, CS1a, CS2, CS3

9.1.1.Se vor respecta prevederiie Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR CS, CS1a, CS2, CS3

10.1. CS1, CS1a, CS2, CS3

10.1.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul
Regulament Local de Urbanism.

10.2. CS1a - UTR 30 - Parcelarea Marasti - Marasesti

10.2.1. Aspectul cladirilor va fi astfel controlat, incat sa pastreze nivelul de calitate artistica si tehnica relativa
manifestata in cladirile existente.

10.2.2. Orientarea cladirilor se va face cu o fatada principald spre strada, fara a oferi fatade de calitate
inferioard privirii din spatii publice.

10.2.3. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

10.2.4. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

10.2.5. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise.

10.2.6. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplérii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.2.7. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA CS, CS1a, CS2, CS3

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE CS, CS1a, CS2, CS3
12.1.CS1, CS1a, CS2, CS3

Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATIl LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:
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12.1.1. C81a - UTR 30 - Parcelarea Marasti - Marasesti

12.1.1.1. Se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafatd reprezentand cel putin 30% din suprafata
parcelei. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

12.1.1.2. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

12.1.1.3. Plantatia de aliniament in lungul tuturor strézilor din prezenta UTR va fi pastrata si completatd
prin replantarea vegetatiei imbatranite sau taiate cu aceleasi specii.

12.1.2. CS2 in UTR 42- Zona adiacenta Parcului sub Arini
12.1.2.1. Se vor realiza plantatii de aliniament pe strazile din zona.

12.1.2.2. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

12.1.2.3. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

12.1.2.4. Parcajele publice la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. Pe ansamblul
unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI CS, CS1a, CS2, CS3

13.1. C81, CS1a, CS2, CS3
13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR CS, CS1a, CS2, CS3
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

ZONA/ suazoryi cop RH maxim® - RH maxim* POT cuT
FUNCTIONALA . o " : —— maxim
’ numar de niveluri in metri maxim (%)
COMERT Sl SERVICII 1 cs1 P+1+M/R 12 50 09
cS1a P+1+MR 12 30 07
COMERT Sl SERVICII 2+ | CS2*** P+3+MR 20 50 2
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COMERT Sl SERVICII 3~

CS3~

P+8

(cu accente P+10)

35

(cu accente de 40)

70

24

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inalfime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ comisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor tehnico-edilitare; instalatii specifice din cadrul
zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-agrement (ex. Trambuline, gradene, tumuri de parasutism, tumuri de
observare, efc ), sdli de sport, séli polivalente, bazine etc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

** C83 : Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale prevazute cu regim de inaftime mai scazut, pe o adancime de minim
20m fatd de aceasta limitd, nu este permisa depasirea regimului de inaftime cu mai mult de doud niveluri fata de regimul de inaltime al zonei

invecinate.

*** C82: pentru situatiile de suprapunere a acestei zone functionale cu ZCP sau Zona cu reglementari specifice ,Zona adiacentd

parcului Sub Arini” indicatorii aplicati vor fi urmatorii - RHmaxim- P+2+M/R (17m); POTa4in-40%; CUT maxim - 1,5

Pentru spatii verzi cu acces public (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

a) RHmaxim P (3,0 mla coama/ 5,0 m la cornisa)

b)  POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

c) CUT maxim 0.1
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M1, M2, M3 - ZONA MIXTA DE DEZVOLTARE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele mixte de dezvoltare contin cu precddere locuinte, servicii generale si comerciale si echipamente
publice destinate asigurarii necesarului si deservirii zonelor de locuinte individuale si colective adiacente. Totodata
acestea au rolul de a asigura dezvoltarea unor noi zone de activitati de interes general, in imediata vecinatate a
zonei centrale, sau in nuclee de dezvoltare ale municipiului.

Zonele mixte de dezvoltare se regasesc in cadrul urmatoarelor UTR :

ZONA / SUBZONA FUNCTIONALA coD UTR
ZONA MIXTA 1 Zone constituite: UTR 07; UTR 08; UTR 09; UTR 10; UTR
(cu locuire colectiva < 70%) i 24; UTR 32; UTR 41; UTR 56; UTR 83;
ZONA MIXTA 1
(cu locuire colectiva = 70% ™)
ZONA MIXTA 1 a Zone constituite: UTR 13;
(cu locuire colectiva < 70%) it
ZONA MIXTA 1 a
(cu locuire colectiva = 70% ™)
Zone constituite: UTR 02; UTR 03; UTR 11; UTR 14; UTR
18; UTR 22; UTR 27; UTR 28; UTR 34; UTR 36; UTR 40;
UTR 49; UTR 51; UTR 53; UTR 54; UTR 61; UTR 62; UTR
69; UTR 74; UTR 78; UTR 80; UTR 82; UTR 84; UTR 86;
UTR 97;
ZONA MIXTA 2 :
(cu locuire colectivé < 70%) i
Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 02 (PUZCP
20/2025); UTR 03 ( PUZCP 477/2019 ); UTR 09 ( PUZ
169/2017; PUZ 78/2021) ; UTR 11 (PUZ 188/2023; PUZ
M2 154/2015; PUZ 81/2021); UTR 14 (PUZ 103/2024); UTR 20
(PUZ 365/2024); UTR 21 (PUZ 398/2014); UTR 37 (PUZ
150/2021); UTR 42 (PUZ 198/2018); UTR 49 (PUZ
356/2013); UTR 53 ( PUZ 228/2016; PUZ 190/2025 ); UTR
61 (PUZ 258/2018; PUZ 295/2023); UTR 62 (PUZ
317/2023); UTR 63 (PUZ 272/2019); UTR 71 (PUZ
, y 32/2023); UTR 76 (PUZ 534/2022); UTR 80 ( PUZ
ZONA MIXTA 2 534/2022); UTR 82 (PUZ 205/2019; PUZ 62/2024); UTR 84
(cu locuire colectiva = 70% ™) (PUZ 152/2021); UTR 86 (PUZ 212/2023); UTR 89 (PUZ
79/2021; PUZ 95/2017; PUZ 533/2022); UTR 97 ( PUZ
398/2018; PUZ 125/2022).
Zone introducere in intravilan: UTR E04;
ZONA MIXTA 3 Zone constituite: UTR 53, UTR 83; UTR 84;
(cu locuire colectiva < 70%)
ZONA MIXTA 3 M3 Zone urbanizare: UTR U12;
(cu locuire colectiva = 70% ™)
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Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 84 (PUZ
326/2013; PUZ 157/2013; PUZ 397/2019); UTR 86 (PUZ
404/2022; PUZ 156/2013; PUZ 405/2022; PUZ 448/2018;
PUZ 351/2017; PUZ 326/2014; PUZ 234/2024); UTR U12
(PUZ 39/2022; PUZ 45/2020; PUZ 186/2024)

Zone introducere in intravilan: UTR E02;

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin péna la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.UD.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urmaresc crearea unui profil
mai larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea spatiilor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continudri / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

In zonele de urbanizare vor fi prevazute, prin documentatiile de urbanism, obiective de utilitate publica
dimensionate pentru numarul de utilizatori estimat prin proiectele de dezvoltare.

Cel putin pentru urmatoarele UTR-uri, partial sau in totalitate, este necesara intocmirea de Plan Urbanistic
Zonal, in conformitate cu mentiunile din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitati teritoriale de
referinta:

UTR 02; UTR 10; UTR 11; UTR 14; UTR 18; UTR 53; UTR 61; UTR 78; UTR 82; UTR 84; UTR 86; UTR
U09; UTR U12; UTR E02; UTR EO04.

La intocmirea P.U.Z. se vor avea in vedere conditiile prevazute in partea Il a prezentului regulament.

Pentru zonele de reconversie din zone industriale sau de productie, pentru obtinerea autorizatiei de
construire va fi necesar realizarea unui studiu de investigare a poluarii solului si subsolului care va contine si masuri
de remediere dac este cazul.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:
a) Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate.

b)Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati.

c)Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care sa
contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate
din preajma monumentelor).

d)Interventiile vor urmari respectarea cadrului confrolat si perceptia favorabild a monumentelor, fara a
constrange buna lor functionare.

e)Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate (studii de
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specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

f) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de legislatie
si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE M1, M1a | M2 | M3

1.1. institutii publice

1.2. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
1.3. spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi,

1.4. functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare;

1.5. céi de comunicatii si transport;

1.6. functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor / atelierelor de reparatii auto,
statiilor de combustibili cu servicii aferente;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDIT IONARI M1, M1a| M2 | M3

2.1. pentru aplicarea indicatorilor maximali se admite constructia de locuinte colective in cadrul zonelor mixte
cu conditia ca acestea sa nu depaseasca maxim 70% din totalul suprafetei construite desfasurate pe
parcela sau - in cazul depasirii acestui procent de locuinte, acestea sa respecte indicatorii diferiti conform
Sectiunii Ill;

2.2. In cazul respectdrii procentului de maxim 70% locuire, pentru functiunile prevazute pe restul suprafetelor
construite se va urmari includerea urmatoarelor categorii de functiuni:

Zona Mixta g 2 M1 Mia M2 M3
s
322? si amenajan publice, pietonale, spatil % é Min 5% Min 5% Min 5% Min 5%
’ o B
W™ =
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare; 2 "E = Min. 1% Min.1% Min.1% Min.1%
88 E
S5t
functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu 608
caracter urban si servicii aferente zonelor | 53 g Min.10% Min.10% Min.10% Min.10%
(functiunii) de locuire (servicii de proximitate) '§ § E
ax= E

2.3. functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban si servicii aferente zonelor (functiunii) de
locuire (servicii de proximitate) cu conditia asigurarii pentru unitatile de alimentatie publica a urméatoarelor
conditii:

a) asigurd izolarea totala a aburului, mirosului si zgomotului fatd de locuintele invecinate;
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b) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

c) in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu
acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineazd, pe plan orizontal si
vertical, spatiul supus schimbarii iar in cazul ocupérii partiale sau integrale a unei parcele
schimbarea destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu
care se invecineaza;

24. functiunile de cult se vor autoriza doar pe baza de PUZ, aprobat conform legii;

2.5.In cazul realizérii unor construclii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre
strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte
cladiri existente;

2.6. se mentin functiunile existente cu conditia ca in cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni
caracteristice specificului polilor de dezvoltare/ zonei mixte;

2.7. pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 metri fatd de cladiri avand functiuni rezidentiale;
2.8. se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (in utilizari admise / admise cu conditionari);

2.9. se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar pe zonele
ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a
arterelor de circulatie);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE M1, M1a | M2 | M3

3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.

3.2. activitdti productive altele decat micd manufactura sau artizanat, nepoluante;

3.3. parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al orasului;
3.4. depozite exterioare de orice natura;

3.5. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

3.6. lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

3.7. orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, M1, M1a | M2 | M3
FORME, DIMENSIUNI)

41. Suprafata minimad si geometria parcelelor va respecta prevederile Cap. 7 - CONDITII DE
CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise derogari de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau pentru
mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

4.2. Realinierea parcelelor este obligatorie la urmatoarele bulevarde/strazi:

- Calea Gusteritei ( UTR 09, UTR 10)

- Str. 1907 (UTR10)
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- Str. Rampa Stefan cel Mare ( UTR 24)
- Sitr. Nicolae lorga (UTR 32)

~ str. Tiglarilor ( UTR 56)

- Str. Dreptatii (UTR 83)

- Str. Popa Sapca ( UTR 02)

- Str. Rusciorului (UTR 03)

— Str. Frezorilor ( doar latura cu UTR 11)
- Str. Stefan cel Mare (UTR 22)

- B-dul Vasile Milea ( UTR 28)

- Str. Rahovei ( UTR 36)

- Calea Dumbravii ( UTR 40)

- Soseaua Alba lulia ( UTR 49, UTR 78, UTR 80)
- Str. Malului (UTR 51)

- Str. Distributiel (UTR 53)

- Calea Surii Mici intre Calea Turnisorului si strada Cheii/ Traian Demetrescu (UTR 54)
~ Calea Turnisorului (UTR 54)

~ Drumul Ocnei (UTR 61)

- Str. Oborul de Vite (UTR 62)

- Str. Ogorului ( UTR 78)

= Str. Graului (UTR 80)

- Sir. Frigoriferului (UTR 84)

- Calea Surii Mici (UTR 84)

- Str. Varului{ UTR 85)

- Str. Tractorului ( UTR 86)

- Str. Lacul lui Binder (UTR 86)

4.3. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m (in toate cazurile mai putin latura sudica a Caii
Gusteritei in UTR 09 unde refragerea va fi de 4,0m), mésurat de la pozitia initiald, in vederea modernizérii si
extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza
studii/proiecte de catre autoritatea publica locald sau initiate de entitati private in vederea modernizarii infrastructurii.

4.4, Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
Unitéti teritoriale de referinta si in plansa U04 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii a prezentului PUG.

4.5. Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrérilor pentru realizarea sistematizarilor
stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publicd sau vor fi grevate de o interdictie definitivd de construire cu exceptia
lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

4.6. In cazul in care proprietarul cedeaza cétre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele destinate
realinierii, extinderii sau modemizarii cailor de circulatie existente, POT si CUT se vor calcula raportat la suprafata
initiald a parcelei inainte de dezmembrare, la care se va adaugd jumatate din suprafata frecuta in proprietate
publica.
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Exemplificare a formulei de calcul:

POT max. = % x (SiT+(0,5 x Sx))

CUT max. = C x (SiT+(0,5 x Sx))

unde:

SiT - Suprafata initiald teren

Sx - Suprafata de teren cedata pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT M1, M1a| M2 | M3

5.1. M1, M2, M3

5.1.1.  Cladirile se vor amplasa in zona din faté a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

5.12.  Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea la alta distanta
fatd de aliniament, doar atunci cand existd in frontul stradal, invecinate, minim patru loturi cu
imobile care au aceeasi aliniere si parcelele nu se incadreaza la punctul urmator.

5.1.3. In cazul zonelor mixte amplasate de-a lungul bulevardelor/strizilor reconfigurate/ modemizate
(lista de la Art.4), amplasarea se va face pe noul aliniament, corespunzator profilului modificat al
strézii.

5.14. Adancimea primei cladiri amplasata la stradd nu va depasi (in partea posterioard) distanta de
40,0 m de la aliniament.

5.2. M1a
5.21. Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 3,0 m.
5.3. Pentru toate subzonele:

5.3.1. In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa, cu exceptia celor permise
prin regulamentul de publicitate stradald (totem, catarg, firma luminoasa etc.) respectiv a
constructiilor de tipul: Tmprejmuiri / porti, constructii aferente echipamentelor edilitare (cu conditia
incadréarii in gabaritele specificate pentru inprejmuiri si armonizérii aspectului acestora cu cel al
cladirii), mobilier urban;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE M1, M1a | M2 | M3
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. M1, M1a, M2, M3

6.1.1. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avéand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté laturd se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent
iar fata de limita opusa se va retrage la o distantd de minim jumatate din indltimea la cornisa dar
nu mai putin de 3,0 m.

6.1.2. In cazul in care cladirea se invecineazé pe ambele laturi cu clddiri existente retrase fatd de
limitele parcelelor sau cu parcele neconstruite, se va dispune izolat si se va refrage fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distantd de minim jumétate din indltimea la corisa dar nu
mai putin de 3,0 m.

6.1.3. In cazul zonelor mixte amplasate de-a lungul bulevardelor/strizilor reconfigurate/ modernizate
(lista de la Art.4) cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor pe o adancime de maxim
15,0 m, masuratad de la noul aliniament daca parcelele vecine se afla in aceeasi subzona
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functionald si nu sunt cladiri publice retrase fata de limitele de proprietate. Dupd depésirea
adancimii de 15,0 m, masurata de la noul aliniament, cladirile se vor retrage de la limitele
laterale ale parcelelor cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3,0 m. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime
de retragere.

Exceptie vor face terenurile cu acces din Strada 1907 unde cladirile vor fi amplasate in regim
izolat sau cuplat; amplasarea in regim cuplat se va face doar in cazul in care existd o cladire
vecina care are calcan pe limita de proprietate.

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fatd de o
cladire public retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in aceste
cazuri retragerea minima va fi de minim jumatate din inltimea la cornisa dar nu mai putin 5,0
metri;

in cazul in care parcela se invecineazi cu parcele aflate in zonele El, ET sau G, retragerea fata
de limita laterald sau posterioara a constructiilor va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa
dar nu mai putin de 10,0 metri, daca nu sunt stabilite retrageri mai mari prin studii de impact sau
alte prevederi legale.

Cladirile se vor retrage cu 1/2 din inditime dar nu mai putin de 3,0 m spre limitele cu parcele
incadrate in alta subzona functionala sau in alt UTR.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri; Aceasta reglementare este definitiva,
fard posibilitatea de modificare prin PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime de
retragere.

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inéltimea celei mai inalte; in
caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, pe o adancime de maxim 15,0 m. Dupa
depasirea adancimii de 15,0 m, masuraté de la aliniament, cladirile se vor retrage de la limitele
laterale ale parcelelor cu cel putin jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decét 3,0 m.

UL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE M1, M1a | M2 | M3

ACEEASI PARCELA

7.1. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele, dar nu
mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumétate din inélfimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

7.2. In situatia amplasérii a mai mult de doud cladiri principale pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi
stabilita prin PUD.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE M1, M1a| M2 | M3

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR M1, M1a| M2 | M3

9.1. M1, M1a | M2 | M3:

Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

9.2. M1, M1a | M2:
Este interzisd amplasarea parcajelor la sol in zona cuprinsa intre cladire si limita posterioara a parcelei. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificaté prin PUZ sau PUD.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR M1, M1a| M2 | M3

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA M1, M1a| M2 | M3

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE M1, M1a | M2 | M3

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI M1, M1a| M2 | M3

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR M1, M1a | M2 | M3
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

RH maxim* -
: } ) ) RH maxim* - POT cuT
ZONA | SUBZONA FUNCTIONALA coD numér de metri maxim |
niveluri (%)
ZONE MIXTE
ZONA MIXTA 1 (cu locuire colectiva < 70%) M1/ P+2+MRR 16 70 16
ZONA MIXTA 1 (cu locuire colectiva > 70%) Mia P+2+MR 16 30 12
ZONA MIXTA 2 (cu locuire colectiva < 70%) - P+3+MR 20 70 16
ZONA MIXTA 2 (cu locuire colectiva > 70%) P+3+MR 20 30 14
P48 35
ZONA MIXTA 3 (cu locuire colectiva < 70%) (cu accente de 50 22
(cu accente P+10)
40)
M3tt
P48 35
ZONA MIXTA 3 (cu locuire colectiva > 70%) (cu accente de 30 18
(cu accente P+10) 40)

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numdr niveluri, H maxim coama/ comisa) obiectivele de
cult: 1acasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice,
zonelor tehnico-edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-agrement (ex.
Trambuline, gradene, tumuri de parasutism, tummuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

**M3:

- pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale prevazute cu regim de inaltime mai scazut, pe o adancime de minim 20m
fata de aceastd limita, nu este permisa depasirea regimului de inaltime cu mai mult de doud niveluri fata de regimul de inaltime al zonei
invecinate.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
a)RH maxim P (3,0 m la coam&/ 5,0 m la cornisa)

b)POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
¢)CUT maxim 0.1
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L1-ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferent;iate din urmétoarele puncte de vedere:
(a) functional

caracterul locuintelor: individuale; semicolective;

caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii si modalitati
diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, servicii turistice;

(b) morfologic:

tipul parcelarului: rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan; aparut in urma unor planuri de sistematizare;
creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitdtii pe terenuri agricole;

configuratia in raport cu spatiul stradal: diferentiatd sau nu in raport cu distanta faté de strada a cladirilor de
pe o parceld (constructii principale — constructii secundare — anexe); atitudine de tip urban sau cu reminiscente
rurale ;

volumetria: regim de construire discontinuu, inaltime mica (P, P+1 niveluri), mod de terminare al volumelor in
sarpanta.

spatiul liber: continuu sau discontinuu.
(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definité prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare
termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

in cazul necesitdtii de detaliere a regimului de construire, amplasarea fatd de aliniament, fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, amplasarea clédirilor unele fata de altele pe parceld, comasarea/dezmembrarea
parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Zonele de locuinte se regasesc in cadrul urmatoarelor UTR :

ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA coD UTR

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM | L1 Zone constituite: UTR 04; UTR 07; UTR 12; UTR
REDUS DE INALTIME 1 (ZONE CU 55, UTR 57; UTR 81; UTR 85; UTR 93; UTR 111;
PARCELAR TRADITIONAL)

Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 63
(PUZ 202/2012; PUZ 147/2023;)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM | L1a Zone constituite: UTR 63; UTR 64; UTR 65; UTR
REDUS DE INALTIME 1a (ZONE CU 75; UTR 76; UTR 92; UTR 96;

FHRLERAR RREFONDERENT REBRL) Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 63

(PUZ 99/2017; PUZ 296/2023); UTR 76 (PUZ
534/2022)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM |L1b Zone constituite: UTR 08;
REDUS DE INALTIVE 1b (ZONE CU
PARCELAR TRADITIONAL ZONA
LUPENI-SUD)
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B. CONDITIONAR! PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin péana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

€)

Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate.

Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati.

Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care
sa contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii
libere sau eliberate din preajma monumentelor).

Interventiile vor urméri respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara a
constrange buna lor functionare.

Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de
Ministerul Culturii).

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau documentatie urbanisticd intocmita
de un specialist atestat de Ministerul Culturii/R.U.R.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.41 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevézute prin prezenta
documentatie PUG precum si prin alte documentatii aprobate (PMUD).

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC'!'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE L1, L1a, L1b
11.L1,L1a
1.1.1.  locuinte individuale (unifamiliale), amplasate conform specificului strazii;
1.1.2.  echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
1.1.3.  spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;
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1.14. cai de comunicatii si fransport;
1.1.5. accese pietonale si carosabile;

1.1.6.  modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

1.2. L1a

1.2.1. surile care delimiteaza cladirile si curtile fatd de gradina din spate vor putea adaposti oricare
dintre utilizérile admise

1.3.L1b
1.3.1.  locuinte individuale (unifamiliale), amplasate conform specificului strazii;
1.3.2.  spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi,
1.3.3.  cai de comunicatii si fransport;
1.344. accese pietonale si carosabile;

1.3.5. modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI L1, L1a, L1b

21. L1, L1a

2.1.1. locuintele semicolective, asa cum sunt definite in cadrul Anexei 7 la prezentul Regulament, in
regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat), amplasate conform specificului strazii, se vor
autoriza doar pe bazé de PUD, aprobat conform legii;

2.12. amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parceld, se poate realiza doar
pe baza de PUD, aprobat conform legii;

2.1.3. in cazul realizérii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea trebuie sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil s& nu afecteze, prin zonele de protectie sanitara
necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

2.14. se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente s& se insereze numai functiuni compatibile cu
caracterul zonei (in utilizéri admise / admise cu conditionari);

2.15. se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise / admise cu
conditionari);

2.16. pietele agroalimentare se amplaseazd la minim 40,0 m fatd de cladiri avand functiuni
rezidentiale;

2.1.7. se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar
pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire,
realiniere, modernizare a arterelor de circulatie)

2.1.8. servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), cu conditia asigurarii
pentru unitétile de alimentatie publicd a urmatoarelor conditii:
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2.1.8.1. asigura izolarea fotala a aburului, mirosului si zgomotului faté de locuintele invecinate;
2.1.8.2. respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.1.8.3. in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu
acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si
vertical, spatiul supus schimbérii iar in cazul ocuparii partiale sau integrale a unei parcele
schimbarea destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu
care se invecineaza;

22. L1b

2.21. locuintele semicolective, asa cum sunt definite in cadrul Anexei 7 la prezentul Regulament, in
regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat), amplasate conform specificului strazii, se vor
autoriza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii;

2.2.2. sericii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), cu respectarea
urmatoarelor conditii:

2.2.2.1. suprafata destinaté serviciilor va fi amplasata cel putin la nivelul parterului imobilului;
2.2.2.2. sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
2.2.2.3. respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.2.24. in cazul amplasérii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu
acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si
vertical, spatiul supus schimbarii iar in cazul ocuparii partiale sau integrale a unei parcele
schimbarea destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu
care se invecineaza;

2.23. gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
2.2.3.1. satisfacerea cerintelor specifice temei program si normativelor aplicabile ;
2.2.3.2. se vor autoriza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii;

2.2.33. pe parceld nu vor exista alte functiuni.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE L1, L1a, L1b

3.1. sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la Art.1 si Art.2.

3.2. sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei 6 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

3.3. depozite exterioare de orice natura;

34. lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

3.5. orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, L1, L1a L1b
DIMENSIUNI)

41.11, L1a

Suprafata minima si geometria parcelelor va respecta prevederile Cap. 7 - CONDITI DE CONSTRUIBILITATE
ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise derogari de la acestea doar in
cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau pentru mentinerea
parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

42.L1b

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor cu conditia ca toate parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ
urmétoarele conditii:

4.2.1. indicatori urbanistici POT si CUT se vor afla sub valorile maxime admise pentru toate parcelele
rezultate

4.2.2. parcelele vor avea front la strada.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT L1
5.1.L1,L1a, L1b
5.1.1.  Cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

5.1.2. In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructile anexd, cu exceptia celor
permise prin regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firma luminoasa etc.) respectiv
a constructiilor de tipul: imprejmuiri / porti, constructii aferente echipamentelor edilitare (cu
conditia incadré&rii in gabaritele specificate pentru inprejmuiri si armonizarii aspectului acestora
cu cel al cladirii), mobilier urban;

5.1.3.  Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau atunci cand se
invecineaza cu loturi neconstruite.

5.14. Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va pastra
alinierea existenta daca nu se incadreaza la punctul urmator.

5.1.5. Retragerea de la aliniament cu minim 3,0 m va fi obligatorie la urmatoarele strazi, pentru a da
posibilitatea unei modernizari ulterioare:

- str. Berzelor (UTR 04)
- str. Bujorului (UTR 04)
- sfr. Traian (UTR 07)
- sfr. Oltului (UTR 07)
- str. Octavian Smighelschi (UTR 07)
- str. Zorilor (UTR 07)
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str Armoniei (UTR 07)

str. Petru Poni (UTR 07)

str. Balantei (UTR 12)

str Ciocanului (UTR 12)

str. Libertatii (UTR 12)

str. Spatarul Nicolae Milescu (UTR 12)
str. Primaverii (UTR 12)

str. Lebedei intre str. Ecaterina Varga si str. Luceafarului (UTR 12)
str. Viorelelor (UTR 55)

Str. Paltinis (UTR 55)

Str. Carpatilor (UTR 55)

Str. Lacramioarelor (UTR 57)

Str. Crizantemelor (UTR 57)

Str. Eschile (UTR 57)

Str. Trifoiului (UTR 81)

Str. Caramidariei ( UTR 85)

Str. Carierei (UTR 93)

Str. Tiglari (UTR 93)

Str_fara nume (perpendiculara pe Str. Doinei) ( UTR 93)
Str. Zugravilor (UTR 93)

Str. Faiantei ( UTR 93)

Str. Ulmului ( UTR 92, UTR 93)

5.1.6. Prima cladire amplasata la strada nu va depasi (in partea posterioard) adancimea de 30,0 m de
la aliniament.

52. Lla

Constructiile nu vor depasi (in partea posterioard) adancimea de 45,0 m de la aliniament, pentru mentinerea
gradinilor traditionale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE L1, L1a, L1b
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. L1,L1a

6.1.1. Cladirea se va amplasa lipita pe una din limite, conform specificului strézii (izolat sau cuplat), iar
fata de limita opusa se va retrage la o distantd de minim jumatate din inaitimea la cornisa, dar
nu mai putin de 3,0m.

6.12. In functie de parcelar, pe loturile cu deschidere la strada intre 8,0 si 12,0m constructiile vor
putea fi alipite ambelor laturi sau doar uneia in cazul in care respecta prevederile cap. 7.2; in
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cazul alipirii la ambele laturi, adancimea calcanelor, masurate de la aliniament, nu va putea
depasi 20,0 m

6.1.3. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie [a;é de o
cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult. In aceste
cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.

6.14. Garajele si alte constructii anexa se vor putea alipi de limitele laterale ale parcelei cu conditia ca
indltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate sa nu depaseasca 3,0 m iar lungimea totald a
acestora sa nu depaseasca 10,0 m

6.1.5. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin inditimea
cl&dirii masurata la comisa, dar nu mai putin de 5,0 metri; exceptie face cazul in care exista un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

6.1.6. In toate cazurile, distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte. In
caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme cé@ este asigurata insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.

6.2.L1a

6.2.1.  Surile care delimiteaza cladirile si curtile fatd de gradina din spate se vor putea alipi ambelor limite
laterale ale parcelei fara ca lungimea calcanelor sé depaseasca 10,0 m.

6.3.L1b

6.3.1.  Cladirea se va amplasa pe una din limite, conform specificului strazii (izolat sau cuplat), iar fatd de
limita opusa se va retrage la o distantd de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,0m.

6.3.2. Amplasarea cladirii alipit la ambele limite laterale se va putea realiza doar prin PUD.

ARTICOLUL ? AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA_T}i DE ALTELE PE L1, L1a,L1b
ACEEASI PARCELA

7.1. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu
mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumétate din inélfimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

7.2. In situatia amplasarii a mai mult de dou cladiri principale (cu functiune de locuire) pe aceeasi parceld,
distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE L1, L1a, L1b

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII S| ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmétoarele conditionari:

8.1.1 trama stradald propusé trebuie sa se racordeze la frama stradald a tesutului existent cu care se
invecineaza si sa asigure continuitatea traseelor si a profilelor.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR L1, L1a, L1b

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulamentul Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR L1, L1a, L1b

10.1.L1, L1a

Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

10.2.L1b

10.2.1. Aspectul cladirilor va fi astfel controlat, incat sa pastreze nivelul de calitate artistica si tehnica relativa
manifestata in cladirile existente.

10.2.2. Orientarea cladirilor se va face cu o fatada principald spre strada, fara a oferi fatade de calitate
inferioard privirii din spatii publice.

10.2.3. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

10.2.4. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

10.2.5. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

10.2.6. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplérii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

10.2.7. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise.

10.2.8. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplérii etc.) cu ocazia renovérii sau a reabilitrii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.2.9. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA L1, L1a, L1b

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.
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ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE L1, L1a, L1b

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI L1, L1a, L1b

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR L1, L1a, L1b
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

] ] ) RH maxim* - RH POT | cuT

ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA COD | pLumar de maxim*- | maxim | maxi
niveluri metn (%) L

ZONE LOCUINTE INDIVIDUALE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 1 (ZONE CU PARCELAR TRADITIONAL) | - RERHB 12 > 02
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 1 (ZONE Cu PARCELAR | L1a P+1+M/IR 12 30 0,7
PREPONDERENT RURAL)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 1 (UTR 08 - ZONE CU PARCELAR | L1b P+1+MIR 12 32 0.9
TRADITIONAL ZONA LUPENI-SUD)

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numar nivelur, H maxim coama/cornisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor
tehnico-edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacé pentru copil si zonelor de sport-agrement (ex. Trambuline,
gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), séli de sport, sali polivalente, bazine etc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

L1, L1a, L1b

in cazul amplasirii in regim izolat dar pe una din limitele laterale (regim traditional), indltimea cladirii
nu va depési 5,0 m pe latura lipita pe limita de proprietate, nivelurile urmatoare sau mansarda retragandu-
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se fatd de aceasta limitd cu un unghi de 45 de grade. Se mentine obligativitatea realizarii unui studiu de

insorire in cazul in care distanta dintre cladiri este mai mica decét inaltimea celei mai inalte si sunt afectate
ferestre ale incaperilor de locuit.

Pentru spatii verzi cu acces public (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
1. RHmaxim P (3,0 m la coam& 5,0 m la cornisd)
2. POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
3. CUT maxim 0.1
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L2 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmétoarele puncte de vedere:

(a) functional

caracterul locuintelor: individuale; semicolective;

caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii si modalitati
diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, servicii turistice;

(b) morfologic:

tipul parcelarului: rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan; aparut in urma unor planuri de sistematizare;
creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole;

configuratia in raport cu spatiul stradal: diferentiatd sau nu in raport cu distanta faté de strada a cladirilor de
pe o parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe); atitudine de tip urban sau cu reminiscente

rurale ;

volumetria: regim de construire discontinuu, inaltime mica (P, P+1 niveluri), mod de terminare al volumelor in

sarpanta.
spatiul liber: continuu sau discontinuu.

(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea construcgiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare

termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

in cazul necesitétii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fatd de limitele laterale si
posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele faté de altele pe parceld, comasarea/dezmembrarea parcelelor

(sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Zonele de locuinte se regasesc in cadrul urmatoarelor UTR :

ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA cop

UTR

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM

REDUS DE INALTIME 2 L2

Zone constituite: UTR 21; UTR 23; UTR 31; UTR 33;
UTR 38; UTR 41; UTR 46; UTR 48; UTR 51; UTR 58;
UTR 59; UTR 60; UTR 70; UTR 72; UTR 75; UTR 90;
UTR 101;

Zone urbanizare: UTR U07; UTR U13;

Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 07
(PUZ 449/2018; PUZ 17/2016); UTR 41 (PUZ
83/2021; PUZ 18/2024); UTR 59 (PUZ 302/2011; PUZ
256/2018; PUZ 182/2020); UTR 63 (PUZ 99/2017;
PUZ 419/2021; PUZ 34/2023); UTR 64 (PUZ 63/2013;
PUZ 224/2013; PUZ 19/2024); UTR 75 (PUZ
327/2013; PUZ 412/2020; PUZ 531/2022); UTR 78
(PUZ 61/2018); UTR 86 (PUZ 90/2012; PUZ
257/2016); UTR 89 (PUZ 95/2017); UTR 97 (PUZ
398/2018), UTR U13 (PUZ 504/2023, PUZ 462/2023).
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UTR 59 - PUZ 321/2023*

*Nota / Erata: aceastd documentatie a fost intregratd in cadrul
planselor aferente PUG in forma fald insa indetificarea a fost
eronatd (anterior - HCL-256/2018) - s-a corectat eroarea materiala
in cadrul tuturor pieselor PUG

Zone introducere in intravilan: UTR EOQ1;

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM Zone constituite: UTR 30
REDUS DE INALTIME 2a (UTR 30 - L2a

PARCELAREA MARA$TI MARASESTI)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM Zone constituite: UTR 42

REDUS DE INALTIME 2b ( UTR 42 - ZONA L2b
ADIACENTA PARCULUI SUB- -ARINI)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM Zone constituite: UTR 44
REDUS DE INALTIME 2¢ (UTR 44 - VILELE L2¢
DE COASTA - PARCELAREA DROTLEFF)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM Zone constituite: UTR 44
REDUS DE INALTIME 2d (UTR 44 - VILELE L2d
DE COASTA - PARCELAREA DROTLEFF)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM Zone urbanizare: UTR U01; UTR U02; UTR UO03;

REDUS DE [NALTIME 2e (ZONE CU Zone introducere in intravilan: UTR E05; UTR EQ6;
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA L2e UTRE11;

ggi;g-?glz BE 5L B BENRIRE Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR U01
(PUZ 232/2024)

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrarii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementérile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

L2a

Autorizarea lucrarilor de constructii privind cladiri noi, extinderi sau supraetajéri ale cladirilor existente, precum
si orice alte interventii care aduc modificari volumetriei cladirilor existente se va face in mod obligatoriu pe baza de
PUD aprobat conform legii.

L2, L2e

Cel putin pentru urmatoarele UTR-uri, partial sau in totalitate, este necesara intocmirea de Plan Urbanistic
Zonal, in conformitate cu mentiunile din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitai teritoriale de
referinta:

UTR 39, UTR UO1, UTR U02, UTR U03, UTR UO7, UTR EO1, UTR EOS5, UTR E06, UTR E11.

La intocmirea P.U.Z. se vor avea in vedere conditile prevazute in partea Il a prezentului regulament.
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Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

a) autorizarea interventilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate.

b) asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

c) asigurarea unui cadru de "securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care sa
contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau
eliberate din preajma monumentelor);

d) interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fard a constrange
buna lor functionare;

e) este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate (studii de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii);

f) orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de legislatie si
avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau documentatie urbanistica infocmita de un specialist atestat
de Ministerul Culturii/RUR.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:
Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.41 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevézute prin prezenta
documentatie PUG precum si prin alte documentatii aprobate (PMUD).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE L2 L2a,L2b,L2c,L2d, L2e
1.1. L2, L2a, L2e
1.1.1.  locuinte individuale (unifamiliale), amplasate conform specificului strazii;
1.1.2.  echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
1.1.3.  spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi,
1.14. accese pietonale si carosabile;
1.1.5.  modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

1.1.6.  ci de comunicatii si fransport;

1.2. L2b, L2¢, L2d
1.2.1.  locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
1.2.2.  spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi,
1.2.3. accese pietonale si carosabile;
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1.24. modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;
1.2.5.  cai de comunicatii si fransport;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU COND!_T!ONI"IRI L2 L2a,L2b,L2c, L2d, L2e

2.1. Pentru toate subzonele:

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), cu conditia asigurarii pentru unitatile de
alimentatie publica a urmatoarelor conditii:

a) asigura izolarea totala a aburului, mirosului si zgomotului fatd de locuintele invecinate;

b) respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

¢) in cazul amplasarii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu acordul prealabil
al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical, spatiul supus schimbérii
iar in cazul ocupérii parfiale sau integrale a unei parcele schimbarea destinatiei se va face doar cu acordul
prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza;

22.12,L2a

221

22.2.

2.2.3.

224.

225

2.2.6.
221

locuintele semicolective, asa cum sunt definite in cadrul Anexei 7 la prezentul Regulament, in
regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat), amplasate conform specificului strézii, se vor
autoriza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii;

amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parceld, se poate realiza doar pe
baza de PUD, aprobat conform legii;

in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sd nu fie amplasate
spre stradd si pe cat posibil s nu afecteze, prin zonele de protectie sanitard necesare,
functionarea celorlalte cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni compatibile cu caracterul zonei (in
utilizéri admise / admise cu conditionari);

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise / admise cu
conditiondri);

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand functiuni rezidentiale;
se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar

pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire,
realiniere, modemnizare a arterelor de circulatie)

2.3. L2b, L2¢, L2d

23.1.

servicii aferente zonelor (functiuni) de locuire (servicii de proximitate), cu respectarea
urmétoarelor conditii:

a) suprafata destinata serviciilor va fi amplasata cel putin la nivelul parterului imobilului;

b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
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23.2. gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) satisfacerea cerintelor specifice temei program si normativelor aplicabile ;
b) se vor autoriza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii;

c) pe parceld nu vor exista alte functiuni.

24. L2

24.1. locuintele semicolective, asa cum sunt definite in cadrul Anexei 7 la prezentul Regulament, in
regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat), amplasate conform specificului strézii, se vor
autoriza doar pe bazé de PUD sau PUZ, aprobat conform legii;

24.2. amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parceld, se poate realiza doar pe
baza de PUD sau PUZ, aprobat conform legii;

24.3. in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre stradd si pe cat posibil sd nu afecteze, prin zonele de protectie sanitard necesare,
functionarea celorlalte cladiri existente;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE L2 L2a,L2b,L2c, L2d, L2e
3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.

3.2. sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei 6 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

3.3. depozite exterioare de orice naturd;

3.4. lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

3.5. orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, L2 L2a,L2b, | 2c,
DIMENSIUNI) L2d, L2e

41.12,L2e

4.1.1. Suprafata minimd si geometria parcelelor va respecta prevederie Cap. 7 - CONDITI DE
CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise derogari de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau pentru
mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.
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4.1.2. Realinierea parcelelor este obligatorie la urmatoarele bulevarde/strazi:
— Str. Tiglari ( UTR 90 - intre str. Cuptorului si str. Klagenfurt)
— Str. Tractorului (UTR 90)

4.1.3. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m masurat de la pozitia initiald, in vederea modernizarii
si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate fi mai mare in cazul in care existd sau se realizeaza
studii/proiecte de catre autoritatea publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizérii infrastructurii.

4.14. Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
Unitéti teritoriale de referinta si in plansa U04 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii a prezentului PUG.

4.1.5. Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrarilor pentru realizarea sistematizarilor
stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publicd sau vor fi grevate de o interdictie definitivd de construire cu exceptia
lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

4.16. In cazul in care proprietarul cedeaza catre domeniul public, cu fitlu gratuit, suprafetele destinate
realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente aflate in domeniul public, POT si CUT se vor
calcula raportat la suprafata initiald a parcelei inainte de dezmembrare, la care se va adaugd jumétate din
suprafata trecutd in proprietate publica.

Exemplificare a formulei de calcul:

POT max. = % x (SiT+(0,5 x Sx))

CUT max. = C x (SiT+(0,5 x Sx))

unde:

SiT - Suprafata initiala teren

Sx - Suprafata de teren cedata pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica

4.2. L2a,L2b, L2¢c, L2d
421. Seinterzic operatiunile de parcelare, reparcelare si divizare.

4.2.2. Comasarea parcelelor existente se poate realiza in conditiile legislatiei in vigoare, exclusiv in sensul
refacerii loturilor initiale.

43. L2e

Prin PUZ este permisa si parcelarea pe doua randuri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT L212 L2a, L2b, L2c, L2d, L 2e

5.1. L2, L2b, L2¢, L2d, L2e
5.1.1.  Cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

5.1.2.  In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa, cu exceptia celor permise prin
regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firma luminoasa etc.) respectiv a constructiilor de
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tipul: imprejmuiri / porti, constructii aferente echipamentelor edilitare (cu conditia incadrarii in
gabaritele specificate pentru inprejmuiri si armonizarii aspectului acestora cu cel al cladirii), mobilier

urban;

5.1.3. Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau atunci céand se
invecineaza cu loturi neconstruite.

5.14. Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va pastra alinierea

existenta, daca nu se incadreaza la punctul urmator.

51.5. Retragerea de la aliniament cu minim 5,0 m va fi obligatorie la urmatoarele strdzi, pentru a da
posibilitatea unei modernizari ulterioare:

Str. Preot Bacca (UTR 72)

Str. Colinei (UTR 72)

Str_ Islazului (UTR 72)

Str. Hamba (UTR 72)

Str. Poiana Sibiului (UTR 72)
Str. Sacel (UTR 72)

Str. Presaca (UTR 72)

Str. Talméacel (UTR 70, UTR 72)
str. Capsunilor (UTR 59)

Str_ Caisilor (UTR 59)

Str. Nicolae Branga (UTR 59)
Str. Piersicilor (UTR 59)

Str. Murelor (UTR 59)

Str. Strugurilor (UTR 59)

Str. Zmeurei (UTR 59)

Str. Gutuilor (UTR 58, UTR 59)
Str_ Cristalului (UTR 59)

5.1.6. Prima cladire amplasata la strada nu va depasi (in partea posterioara) distanta de 30,0 m de la

aliniament.

5.1.7. L2a

5.1.7.1. Cladirile se vor retrage faté de aliniament cu minim 3,0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. L2, L2a, L2b, L2¢, L2d, L2e

L2, L2a, L2b, L2c,
L2d, L2e

6.1.1. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire, avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va
retrage la o distantd de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0m.
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6.1.2.

6.1.3.

18

X

in cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor sau parcelele nu sunt construite, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite
laterale ale parcelei la o distantd de minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatd de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri.

6.2. L2, L2

6.2.1.

6.2.2.

6.23.

6.24.

in functie de parcelar, pe loturile cu deschidere la strada intre 8,0 si 12,0m constructiile vor putea fi
alipite ambelor laturi sau doar uneia in cazul in care respecta prevederile Subcap. 7.2; in cazul alipirii la
ambele laturi, adancimea calcanelor, masurate de la aliniament, nu va putea depasi 20,0 m

Garajele si alte constructii anexa se vor putea alipi de limitele laterale ale parcelei cu conditia ca
indltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate sa nu depaseasca 3,0 m iar lungimea totala a acestora
sa nu depaseasca 10,0 m.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin indltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri; exceptie face cazul in care exista un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

In toate cazurile, distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

6.3. L2a, L2¢, L2d

Cladirile, inclusiv cele anexa, se vor refrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin
inéltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 7,0 metri.

6.4. L2b

Cladirile, inclusiv cele anexa, se vor refrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE L2 L2a,12b, L 2c,
ACEEASI PARCELA L2d, L 2e2
7.1.1L2, L2e
7.1.1.  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inditimea la comisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu

712

mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumétate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

In situatia amplasarii a mai mult de doué cladiri principale pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi
stabilita prin PUD.
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7.2.12a, L2b, L2¢, L2d

7.21. Nu se admite construirea mai multor cladiri pe o parceld, cu exceptia celor cu functiune anexa: garaje,
pergole, anexe ale gradinilor, etc.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE L2 [2a, L2b, L2¢c, L2d, L2e

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII S ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI
din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

- trama stradala propusa trebuie sa se racordeze la trama stradala a tesutului existent cu care se invecineaza
si sa asigure continuitatea traseelor si a profilelor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR L2 L2a, L2b, L2c, L2d, L2e

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulamentul Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR L2 12a,1L2b,L2c, L2d, L 2e

10.1. L2, L2e

Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

10.2. L2a, L2b, L2¢, L2d

10.2.1. Aspectul cladirilor va fi astfel controlat, incat sa pastreze nivelul de calitate artistica si tehnica relativa
manifestata in cladirile existente.

10.2.2. Orientarea cladirilor se va face cu o fatada principald spre strada, fara a oferi fatade de calitate
inferioard privirii din spatii publice.

10.2.3. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

10.2.4. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

10.2.5. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

10.2.6. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau tabld lisa faltuita pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

10.2.7. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise.
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10.2.8. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tampléarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitérii termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

10.2.9. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA L2 L2a, L2b,L2c, L2d, L2e

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE L2 [2a, L2b,L2c, L 2d, L 2¢

12.1.L2,L2e

Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATIl LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

12.2. L2a

12.2.1. Se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafaté reprezentand cel putin 30% din suprafata parcelei.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatilor in care aceasta reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

12.2.2. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

12.2.3. Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontald a cladirii va fi plantatd si amenajata sub forma
unei gradini decorative, neadmitandu-se cultivarea de legume.

12.2.4. Plantatia de aliniament in lungul tuturor strazilor din prezenta UTR va fi pastratd si completata prin
replantarea vegetatiei imbatranite sau taiate cu aceleasi specii.

12.3.L2b, L2¢, L2d

12.3.1. Se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafaté reprezentand cel putin 40% din suprafata parcelei.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatilor in care aceasta reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

12.3.2. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

12.3.3. Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontald a cladirii va fi plantatd si amenajatd sub forma
unei gradini decorative, neadmitandu-se cultivarea de legume.

12.34. Plantatia de aliniament in lungul tuturor strazilor din prezenta UTR va fi pastratd si completata prin
replantarea vegetatiei imbatranite sau taiate cu aceleasi specil.
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ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI L2 L2a, L2b, L2c, L2d, L2e

13.1. L2, L2¢
Se vor aplica prevederile Cap. 15./MPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

13.2. L2a, L2b, L2¢, L2d

~ 13.21. Toate parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile, inaltimea maxima admisa a imprejmuirilor find 2,2
m. Imprejmuirile de pe aliniament vor avea un soclu opac cu indltimea cuprinsa intre 0,5 m si 0,8 m.

13,2,2, Partea superioara a imprejmuirilor de pe aliniament va fi transparenta, executata din grilaj metalic. Nu
se admite obturarea partiald sau totala a vizibilitatii din spatiul public prin dublarea partii superioare a imprejmuirii
de pe aliniament cu panouri.

13.2.3. Nu se admit, pe nici o laturd a parcelei, imprejmuiri realizate din dale prefabricate din beton.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

13.2.4. Imprejmuirile spre parc vor avea un soclu opac cu indlimea cuprinsé intre 0,5 m si 0,8 m. Partea
superioara a imprejmuirilor de pe aliniament va fi transparenta, executata din grilaj metalic. Nu se admite obturarea
partiald sau totald a vizibilitatii din spatiul public prin dublarea partii superioare a imprejmuirii de pe aliniament cu
panouri.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR L2, L2a, L2b, L2c, L2d, L 2¢
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

=

] ] “ RH maxim RH POT CcuT
ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA CoD numir de maxim® - maxim maxi

. 0,
niveluri metri i "

ZONE LOCUINTE INDIVIDUALE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2 L2 P+1+MR 12 35 09
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2 (UTR 30 - PARCELAREA MARASTI - L2a P+1+MIR 12 30 07
MARASESTI)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2 ( UTR 42 - ZONA ADIACENTA PARCULUI L2b P+1+MIR 12 30 07
SUB-ARINI)
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LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2 (UTR 44 - VILELE DE COASTA
PARCELAREA DROTLEFF)

L2¢

P+1+MR

12

2

0,65

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2 (UTR 44 - VILELE DE COASTA
PARCELAREA DROTLEFF)

L2d

P+1+MR

12

35

0,7

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME 2 ( ZONE CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PANA LA REALIZARE PUZ SI CU DENSITATE SCAZUTA)

L2e

P+1+M/R

12

2

0,65

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numar nivelur, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice,
zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex.

Trambuline, gradene, turnur de parasutism, turnun de observare, etc ), séli de sport, sali polivalente, bazine efc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inéltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la

diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

a) RH maxim P (3,0 m la coam&/ 5,0 m la cornisa)

b) POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

c) CUT maxim 0.1
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L3, L4, LS - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele de locuinte colective realizate dupa 1990 insumeazd suprafete destul de restranse la nivelul
municipiului, dezvoltate in principal pe inaltimi mici sau medii, in continuarea ansamblurilor de blocuri realizate
anterior 1990 sau pe suprafete libere in vecinatatea zonelor de locuire individuala.

Maijoritatea zonelor propuse pentru locuire colectiva sunt zone neconstruite sau slab construite, cu parcelri
sporadice si neconforme sau parcelar agricol.

Zonele de locuinte colective se regésesc in cadrul urmatoarelor UTR :

ZONA I SUBZONA | cOD UTR

FUNCTIONALA

LOCUINTE COLECTIVE CU |L3 Zone constituite: UTR 37; UTR 39; UTR 45; UTR 70; UTR 78;
REGIM MEDIU DE INALTIME 3 UTR 86; UTR 89;

( < 15% dotari)

Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate:

UTR 18 (PUZ 343/2015; PUZ 149/2025);UTR 42 (PUZ

LOCUINTE ~COLECTIVE CU 198/2018); UTR 53 ( PUZ 64/2013; PUZ 153/2015;
REGIM MEDIU DE INALTIME 3 PUZ187/2015; PUZ 228/2016; PUZ 151/2021); UTR 63 ( PUZ
(= 15% dotari~) 419/2021); UTR 75 (PUZ 507/2017); UTR 78 (PUZ 325/2014;

PUZ 61/2018) UTR 82 (PUZ 155/2015; PUZ 63/2016) ; UTR 84
(PUZ 152/2021; PUZ 98/2017);UTR 89 (PUZ 533/2022; PUZ
459/2019; PUZ 129/2011; PUZ 79/2021; PUZ 95/2017); UTR
U13 (PUZ 504/2023; PUZ 462/2023)

LOCUINTE COLECTVE CU | L4 Zone constituite: UTR 06; UTR 79; UTR 84; UTR 103;
REGIM MEDIU DE INALTIME 4
(< 15% dotari)

LOCUNTE COLECTIVE CU Zone urbanizare: UTR U08; UTR U09; UTR U12

REGIM MEDIU DE INALTIME 4
(= 15% dotari™)

LOCUINTE COLECTIVE CU |L5 Zone urbanizare, Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate:

REGIM MEDIU/ MARE DE _ : :
INALTIME 5 ( < 15% dotéri) UTR U12(PUZ 39/2022; PUZ 45/2020; PUZ 186/2024);

LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM MEDIU/ MARE DE
INALTIME 5 (2 15% dotéri)

Nota:

Se va urmari corespondenta infre UTR-uri si Zonele si Subzonele functionale centralizata la capitolul 24.2, in
sectiunea aplicabila a tabelului.
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B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urmaresc crearea unui profil
mai larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea spatiilor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continudri / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

in zonele de urbanizare vor fi previzute, prin documentatiile de urbanism, obiective de utilitate publica
dimensionate pentru numarul de utilizatori estimat prin proiectele de dezvoltare.

Cel putin pentru urmatoarele UTR-uri, partial sau in totalitate, este necesara intocmirea de Plan Urbanistic
Zonal, in conformitate cu mentiunile din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitéti teritoriale de
referinta:

UTR 84, UTR 86, UTR 89, UTR 103, UTR U08, UTR U09, UTR U12,

La intocmirea P.U.Z. se vor avea in vedere conditiile prevazute in partea Il a prezentului regulament.

Pentru zonele de reconversie din zone industriale sau de productie, pentru obtinerea autorizatiei de
construire va fi necesara realizarea unui studiu de investigare a poludrii solului si subsolului care va contine i
méasuri de remediere dac este cazul.

in cazul realizarii operatiunilor de reabilitare termica aceasta se vor realiza pe intreg tronsonul /
segmentul de bloc.

in cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe parceld, comasarea / dezmembrarea parcelelor (sub 4
loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

a) autorizarea interventilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate;

b) asigurarea vizibilitatii directe si / sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

c) asigurarea unui cadru de "securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construirii neadecvate care sa
contrasteze functional, estetic sau sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate
din preajma monumentelor);

d) interventile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fard a
constrange buna lor functionare;
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e) este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate (studii de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii);

f) orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de legislatie si
avand la baza un studiu istorico-arhitectural si / sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE L3|L4|L5

1.1. functiuni de locuire:
1.1.1.  locuinte individuale (unifamiliale);
1.1.2.  locuinte semicolective cu acces distinct de pe lot si lot folosit in comun;
1.1.3. locuinte colective (multifamiliale);
1.14. garaje, parcaje si anexe aferente locuintelor.
1.2. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
1.3. spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi,
1.4. accese pietonale si carosabile;
1.5. modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

1.6. céi de comunicatii si transport;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI L3|L4]|L5

2.1. servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate), cu conditia asigurarii pentru unitatile
de alimentatie publica a urméatoarelor conditii:

2.1.1.  asiguré izolarea totala a aburului, mirosului si zgomotului fata de locuintele invecinate;
2.1.2. respectd orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;

2.1.3.  in cazul amplasérii in cadrul imobilelor de locuit, autorizarea acestora se va face doar cu acordul
prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical,
spatiul supus schimbdrii iar in cazul ocupérii partiale sau integrale a unei parcele schimbarea
destinatiei se va face doar cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se
invecineaza;

2.2. functiunile de cult se vor autoriza doar pe baza de PUZ, aprobat conform legii;

2.3. In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea trebuie sa& nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de protectie sanitard necesare, functionarea
celorlalte cladiri existente;

24.se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni compatibile cu caracterul zonei (in utilizari

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI S!BIU|
rev. 06-2026

Pagina | 320



admise / admise cu conditionari);
2.5. se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizéri admise / admise cu conditionari);
2.6. pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand functiuni rezidentiale;

2.7. se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar pe zonele
ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a
arterelor de circulatie)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE L3|L4| L5

3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.

3.2. sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei 6 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

3.3. depozite exterioare de orice natura;

3.4. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

3.5. orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, L3|L4|Ls
DIMENSIUNI)

4.1. Suprafata minim&d si geometria parcelelor va respecta prevederile Cap. 7 - CONDITII DE
CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise derogari de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau pentru
mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

4.2. Realinierea parcelelor este obligatorie la urméatoarele bulevarde / strazi:
- Str. Ostirii (UTR 37)

Str Cuprului (UTR 86)

- Str. Varului (UTR 85, UTR 86)

- Str. Mozaicului (UTR 85, UTR 86)

—  Str. Tractorului (UTR 89)

—  Sir. Lacul lui Binder (UTR 89)

—  Str. Topazului (UTR 89)

—  Sir. Smaraldului (UTR 89)
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—  Str. Tiglari - Deventer (UTR 89 )

4.3. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m masurat de la pozitia initiald, in vederea modernizérii
si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza
studii / proiecte de catre autoritatea publica locald sau initiate de entitdti private in vederea modernizarii
infrastructurii.

4.4, Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in plansa de U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE
- Unitati teritoriale de referintd si in plansa U04 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii a prezentului PUG.

4.5. Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrérilor pentru realizarea sistematizarilor
stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publicd sau vor fi grevate de o interdictie definitivd de construire cu exceptia
lucrarilor de interes si / sau utilitate publica.

4.6. In cazul in care proprietarul cedeaza cétre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele destinate
realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente aflate in domeniul public, POT si CUT se vor
calcula raportat la suprafata initiald a parcelei inainte de dezmembrare, la care se va adaugd jumétate din
suprafata trecutd in proprietate publica.

Exemplificare a formulei de calcul:

POT max. = % x (SiT+(0,5 x Sx))

CUT max. = C x (SiT+(0,5 x Sx))

unde:

SiT - Suprafata initiala teren

Sx - Suprafata de teren cedata pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT L3|L4]|LS

5.1. Cladirile de locuit se vor amplasa in zona din faté a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

5.2. in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructile anexd, cu exceptia celor permise prin
regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firma luminoasa etc.) respectiv a constructiilor de tipul:
imprejmuiri / porti, constructii aferente echipamentelor edilitare (cu conditia incadrérii in gabaritele
specificate pentru inprejmuiri si armonizarii aspectului acestora cu cel al cladirii), mobilier urban;

5.3. Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea la altd distanta fata de
aliniament, doar atunci cand exista in frontul stradal, invecinate, minim patru loturi cu imobile care au
aceeasi aliniere si parcelele nu se incadreaza la punctul urmétor.

54. In cazul zonelor amplasate de-a lungul bulevardelor / strizilor reconfigurate sau modernizate (lista de la
Art.4), cladirile vor fi retrase cu minim 3,0 m fatd de noul aliniament, corespunzétor profilului modificat al
strézii.

5.5. Adancimea primei cladiri amplasat la strada nu va depasi (in partea posterioara) distanta de 40,0 mde la
aliniament.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I L3|L4|LS
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa se va
retrage la o distantd de minim jumatate din inditimea la cornisé dar nu mai putin de 3,0 m.

6.2. In cazul in care clddirea se invecineaza pe ambele laturi cu clddiri existente retrase fatd de limitele
parcelelor sau cu parcele neconstruite, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de minim jumatate din inaltimea la cornisé dar nu mai putin de 3,0 m.

6.3. Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separafie fata de o cladire publica
retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi
de minim jumatate din indltimea la cornis& dar nu mai putin de 5,0 metri.

6.4. In cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in zonele El, ET sau G, retragerea fata de limita
laterald sau posterioara a constructiilor va fi de minim jumatate din in&ltimea la cornisa dar nu mai putin de
10,0 metri, daca nu sunt stabilite retrageri mai mari prin studii de impact sau alte prevederi legale.

6.5. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin inaltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri; exceptie face cazul in care existd un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

6.6. In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte. in caz contrar
se va elabora studiu de insorire care s& confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE L3|L4|Lo
ACEEASI PARCELA

7.1. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu
mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacé nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

7.2. In situatia amplasérii a mai mult de doud cldiri principale pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi
stabilita prin PUD.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE L3|L4| LS

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR L3|L4|LS

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR L3|L4| LS

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA L3|L4|Ld

11.1 Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE L3|L4| L5

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI L3|L4]|L5
13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Ilil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR L3|L4|L5
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

RH maxim* - RH POT
ZONA/ SUBZONA FUNC]‘IONALI\ COoD numar de maxim* maxim m(;l)}(:-m
niveluri - metri (%)
LOCUINTE COLECTIVE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE
INALTIME ( < 15% dotéri) L3 P+3+MRR 20 20 09
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE P+3:MR 20 20 12
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INALTIME ( = 15% dotari)
[OCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE
INALTIME (< 15% dotar) L4 RRbMR % 4 11
[OCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE
INALTIME ( = 15% dotari) i - = L
[OCUNTE COLECTVE CU REGIM WEDIU/ vl 30 (cu
MARE DE INALTIME ( < 15% dotar) +6+MR (cu
accente P+8) accente 2 19
L5 de 35)
LOCUNTE COLECTVE CU REGIM WEDIU/ o e 30 (cu
MARE DE INALTIME (> 15% dotr) +6+MR (cu
accente P+8) a;czr;t)e 30 18
e

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalati tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul
zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de

observare, etc ), sali de sport, séli polivalente, bazine efc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la

diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

* L4, LS Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale prevazute cu regim de indltime mai scézut, pe o adancime de
minim 20m fat4 de aceasta limita, nu este permisa depésirea regimului de inaltime cu mai mult de doua niveluri fata de regimul de Tnaltime al

zonel invecinate.

Pentru spatii verzi cu acces public (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

1. RH maxim: P (3,0 m la coam&/ 5,0 m la cornisa)

2. POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

3.  CUT maxim 0.1
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Lc - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitdtiie cauzate de nerespectarea
proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si amenajat vor impune interventii corective:

(1) refacerea amenajdrilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru copii
si a parcajelor;

(2) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(3) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(4) restructurarea zonelor prin eliminarea parcajelor private (in constructii individuale) existente pe

domeniul public/ privat al municipiului si construirea de parcaje publice;

Zonele de locuinte colective se regasesc in cadrul urmatoarelor UTR :

Zona/
Subzona cob UTR
functionala
LOCUINTE Zone constituite: UTR 01; UTR 15; UTR 19; UTR 20; UTR 23; UTR 26; UTR
COLECTIVE 29; UTR 35; UTR 39; UTR 47; UTR 49; UTR 69; UTR 79; UTR 91;
CONSTRUITE
INAINTE  DE
1990 Zone constituite - reglementari specifice:
si -Subzona Ansamblul locuintelor CFR ( inclusa in UTR 23);
Dotari aferente Le -Subzona Ansamblul locuintelor colective - M. Viteazu ( inclusa in UTR 35);
LOCUINTELOR o _ L _
COLECTIVE -Subzona Ansamblului locuintelor colective Aleea Selimbar ( inclusa in UTR 35);
CONSTRUITE -Subzona Vile Strand ( inclusa in UTR 47);
INAINTE DE
1990
Documentatii P.U.Z. aprobate: PUZ 289/2020; UTR 01 (PUZ 116/2025); UTR
02 (PUZCP 20/2025); UTR 79 (PUZ 366/2024)

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.) se mentin in conformitate cu
prevederile legale.

Pentru Ansamblurile de locuinte colective cu valoare urbanistica se recomanda mentinerea prevederilor
proiectului initial in cazul oricdror fipuri de interventii (reabilitare termica, amenajarea spatiilor din jurul blocurilor,
modificari la unitdtile de locuit sau la dotarile aferente).

Nu sunt permise extinderi ale spatiilor de la parter sau a modificérii conformarii initiale a fatadelor
blocurilor. Nu este permisa extinderea / infiintarea de spatii comerciale la parterul blocurilor acolo unde
acestea nu exista conform proiectului initial.

in cazul realizarii operatiunilor de reabilitare termicd aceasta se va realiza pe intreg tronsonul/
segmentul de bloc.
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in cadrul spatiilor verzi din ansamblurile de locuinte colective sunt premise numai spatii verzi amenajate,
amenajarea de locuri de joaca pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje publice (la sol, multietajate,
subterane), constructii aferente echipamentelor edilitare.

Se recomanda urmatoarele tipuri de lucrari/ amenajari in zonele Lc:

— Reabilitarea spatiilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la sol, pe bazd de proiecte de ansamblu, elaborat la
nivel de UTR sau de cartier.

— Reabilitarea termica si edilitard a constructiilor de locuinte colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de
imobil, de UTR sau de cartier. Nu se recomanda aprobarea lucrérilor de reabilitare termica individuala, care trateaza
parti ale unei constructii de locuinte colective.

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti, cu stratificatia de protectie necesara) pe terasele
cladirilor de locuinte colective, avand in vedere beneficiile economice (izolare termica cu pana la 60% mai buna a
teraselor) ecologice (cresterea procentului de suprafete inverzite in cartiere) si de confort (izolare fonica a locuintelor
de la ultimul etaj). Se recomandé includerea acestei masuri in programul de reabilitare termica a cladirilor, cu
facilitdtile aferente.

— Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitétii de stocare a autovehiculelor si
eliberdrii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare. Amplasament propus:
zona riverana prelungirii strazii Ariesului (actuala incinta Tursib).

— Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de
UTR sau de cartier. Inlocuirea freptatd a garajelor individuale construite infre blocuri cu sisteme eficiente si
economice de parcare la sol sau cu parcaje colective. Introducerea pistelor de biciclete pe strézile principale.

— Realizarea, amenajarea si plantarea de spatii verzi, locuri de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe
bazé de proiecte la nivel de UTR sau cartier.

Subzonele: Ansamblul locuintelor CFR ; Ansamblul locuintelor colective Mihai Viteazu ;
Ansamblul locuintelor colective Aleea Selimbar; Vile S$trand vor avea intaietate in acordarea fondurilor publice
pentru renovarea/ eficientizarea cladirilor sau a spatiilor publice

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

— Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate;

— Asigurarea vizibilitafii directe si / sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

— Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiald (eliminarea riscurilor unor construirii neadecvate care sa
contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate
din preajma monumentelor);

— Interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabila a monumentelor, fard a
constrange buna lor functionare;

— Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate (studii de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii);

— Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de legislatie
si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si / sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE Lc
1.1. locuinte colective (multifamiliale), fara modificarea indicatorilor urbanistici existenti;
1.2. echipamente de interes public specifice zonei rezidentiale
1.3. parcaje publice supraterane multietajate, subterane

1.4. amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,
locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

1.5. echipamente edilitare
1.6. céi de comunicatii si transport;

1.7. strézi, alei pietonale, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), parcaje colective, spatii verzi, locuri
de joacd, amenajari ale spatiului public, gradini de folosinta individuala in jurul cladirilor de locuinte.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Le

2.1.1n cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sé nu fie amplasate spre strada
si pe cat posibil s nu afecteze, prin zonele de protectie sanitard necesare, functionarea celorlalte cladiri
existente;

2.2.functiunile de cult se vor autoriza doar pe baza de PUZ, aprobat conform legii;
2.3.pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand functiuni rezidentiale;

24.amplasarea unitatilor de alimentatie publica se admite doar in cadrul imobilelor cu alte functiuni decat cea
de locuire si numai cu acordul prealabil al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan
orizontal si vertical, spatiul supus schimbarii, cu conditia asigurérii izolrii totale a aburului, mirosului si
zgomotului si fard a depasi suprafata construitd de 150mp.

2.5.functiuni de alimentatie publicd ce ocupa mai mult de 150mp vor respecta toate conditile de la punctul
anterior si se vor autoriza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii;

2.6.se admit servicii aferente zonelor de locuinte la parterul constructiilor de locuinte, in spatii special destinate
acestora prin proiectul initial;

2.7.se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea s& se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii si s& nu aducé modificri imaginii exterioare a cladirii.

2.8.se admit urmatoarele servicii profesionale prin schimbarea destinatiei apartamentelor situate numai la
parterul cladirilor si care vor utiliza in mod obligatoriu accesul locatarilor: cabinete medicale individuale,
cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale
de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE Le
3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.

3.2. sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei 6 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.
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3.3. este interzisa construirea de locuinte noi, in afard de cazul in care se demoleaza / desfiinteaza locuintele
existente, caz in care se vor mentine indicatorii urbanistici initiali. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

3.4. este interzisa conversia functionala a locuintelor existente in alte functiuni decat cele prevazute la Art.2
3.5. capele mortuare in afara incintei bisericilor, cimitire, manastiri, schituri

3.6. sunt interzise mansardarea sau supraetajarea cladirilor de locuinte existente. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

3.7. este interzisa construirea de garaje individuale
3.8. este interzisa practicarea de accese suplimentare in cladirile de locuinte colective.
3.9. este interzisa construirea de balcoane sau extinderea locuintelor existente in afara volumului initial al cladirii.

3.10. sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

3.11. este interzisd ufilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte colective existente (locuri de
parcare, spatii verzi, gradini, accese, alei, platforme gospodéresti) pentru construirea de cladiri de altd
natura decat echipamentele de interes public.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, fic
DIMENSIUNI)

4.1. Suprafata minima si geometria parcelelor va respecta prevederile Cap. 7 - CONDITII DE CONSTRUIBILITATE
ALE PARCELELOR. Sunt admise derogari de la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de
protectie a monumentelor istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

4.2. Subzonele: Ansamblul locuintelor CFR ; Ansamblul locuintelor colective Mihai Viteazu ; Ansamblul
locuintelor colective Aleea Selimbar; Vile Strand:

4.2.1 se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare sau divizare a parcelelor, cu exceptia celor initiate
de administratia publica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Le

5.1. Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim jumatate in inaltimea lor la cornisa

5.2. In cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate / desfiintate se va pastra aliniamentul
cladirilor initiale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I Le
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Cladirile se vor retrage fatd de toate laturile cu minim jumétate din indltimea lor la cornis;
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6.2.In cazul in care distanta dintre clddiri nu este egald sau mai mare cu indlimea celei mai inalte, se va
elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

6.3. in cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate/ desfiintate se vor péstra retragerile fata
de limitele cladirilor initiale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE Le
ACEEASI PARCELA

7.1. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu
mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre
care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE Le

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Le
9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism
ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ic

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Le

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Le

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI Le
13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

13.2. Se recomanda lipsa imprejmuirii acolo unde nu este strict necesara din ratiuni de siguranta.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Le
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA cob RH maxim* - , POT cuT
4 RH maxim* maxim maxim
numar de - metri
niveluri (%)

LOCUINTE COLECTIVE CONSTRUITE —— R
: cf. planuri de sistematizare initiale

INAINTE DE 1990

Dotéri aferente LOCUINTELOR Le

COLECTIVE CONSTRUITE INAINTE DE P+2 12 90% 1.5
1990,

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coam&/ cornisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatn tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul
zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de
observare, etc ), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inéltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numérului etajelor admise.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
1. RH maxim: P (3,0 m la coam&/ 5,0 m la cornisa)
2. POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

3.  CUT maxim 0.1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI S!BIU|
rev. 06-2026

Pagina | 331




-l

5 I ]
| = 4

TED] ]

- | - -

El - ZONA ACTIVITA]'ILOR ECONOMICE INDUSTRIALE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Zona se compune din terenurile ocupate de activititi productive de bunuri (productie “concretd” incluzand
toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceasté zona fac parte atat unitétile existente care se
mentin, se afld in proces de restructurare presupunénd conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de
servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si
Servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile alin. (2) al Art.
12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei
mediului, s&natatii, transporturilor, apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in
conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele industriale

sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau
solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se instituie zone de
protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinté pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau
poluare).

In cazul obiectivelor existente, se va urmari diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor
perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de terenurile libere existente.

in cazul necesitétii de detaliere a regimului de construire, alinierii faté de aliniament, fatd de limitele laterale si
posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parceld, comasarea/dezmembrarea parcelelor
(sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza PUD.

Zonele de activitati economice industriale se regdsesc in cadrul urméatoarelor UTR :

ZONA/ SUBZONA
FUNCTIONALA Gon tHR

Zone constituite: UTR 16; UTR 67; UTR 100; UTR 110;
Zone urbanizare: UTR U04; UTR U05; UTR UOB;
Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 16 (PUZ 149/2025); UTR
67 (PUZ 363/2014; PUZ 148/2026); UTR 95 (PUZ 406/2016; PUZ
360/2023); UTR 98 ( PUZ 33/2023); UTR 100 (PUZ 167/2017); UTR 110

ZONA ACTlvaI\T|LOR ( PUZ 262/2015; PUZ 503/2018; PUZ 398/2019; PUZ 102/2016; PUZ

ECONOMICE El 405/2016); UTR U04 (PUZ 24/2018; PUZ 149/2025).

INDUSTRIALE
Zone introducere in intravilan:UTR E08; UTR E11
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B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrarii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin péna la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z,, P.UD.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urmaresc crearea unui profil
mai larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea spatiilor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continudri / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

Zonele afectate de modernizari, extinderi sau infiintéri de strazi noi se afld, conform plansei de reglementari in
urmatoarele UTR: UTR 98, UTR 110, UTR U04, UTR U05, UTR U06.

Cel putin pentru urmatoarele UTR-uri, partial sau in totalitate, este necesara intocmirea de Plan Urbanistic
Zonal, in conformitate cu mentiunile din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitati teritoriale de
referinta:

UTR 98, UTR U04, UTR U05, UTR U06, UTR EO3, UTR EO08

La intocmirea P.U.Z. se vor avea in vedere conditiile prevdzute in partea Il-a prezentului regulament.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE El

1.1. functiuni industriale;

1.2. functiuni aferente infrastructurii de fransport public;

1.3. functiuni de gospodarire comunala;

1.4. functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare;

1.5. functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic si servicii tehnice;
1.6. accese pietonale si carosabile;

1.7. spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi, perdele de protectie;

1.8. céi de comunicatii si transport.

1.9. comert, alimentatie publica si servicii;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI El

2.1. se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizéri admise / admise cu conditionari);

2.2. invatamant si sanatate, cu conditia deservirii personalului angajat,;

2.3. zonele de protectie necesare se vor asigura in interiorul amplasamentelor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE El

3.1
3.2

3.3.

34.

sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;

este interzisa construirea de locuinte; aceasta reglementare este definitivd si nu poate fi modificatd prin
PUZ

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE

A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) El
4.1. Suprafata minim&d si geometria parcelelor va respecta prevederile Cap. 7 - CONDITII DE

CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise
derogéri de la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT El

5.1. cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 m;

5.2. in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructile anexa, cu exceptia celor permise prin
regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firm& luminoasa etc.) respectiv a constructiilor de tipul:
imprejmuiri / porti, cabine de poarta / control acces, constructii aferente echipamentelor edilitare (cu
conditia incadrérii in gabaritele specificate pentru inprejmuiri si armonizérii aspectului acestora cu cel al
cladirii), mobilier urban;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE El
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. cladirile pot fi alipite de constructile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (frepidatii, risc tehnologic) numai
cu acordul proprietarului vecin;

6.2. in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egala
cu jumétate din indltime, dar nu mai putin de 5,0 metri;

6.3. in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim jumatate din indltime
dar nu mai putin de 5,0 metri;

6.4. in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate la limitd cu zone functionale de altd categorie, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

6.5. in cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in zonele L ( L1, L2, L3, L4 L5), M ( M1,
M1a, M2, M3) sau AS( AS1, AS2, AS3, AS4), retragerea fatd de limitele laterale sau posterioard a
constructiilor va fi de minim 15,0 metri, daca nu sunt stabilite retrageri mai mari prin studii de impact
sau alte prevederi legale; in zona rdmasa liberd sunt interzise parcarile, circulatile sau depozitarile
exterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE El
ACEEASI PARCELA

7.1. distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,0
metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

7.2. distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau
dacé nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

7.3.In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE El

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII $I ACCESE, ACCESE PIETONALE -
REGLEMENTARI din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urméatoarele conditionari:

8.2. la portile de intrare in zona industriald se va asigura spatiu necesar de stationare pentru vehicule grele /
agabaritice, in afara circulatiei publice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR El

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament
Local de Urbanism.
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ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR El
10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul
Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA El

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE El

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI El

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urméatoarele conditionari:

13.1.1 portile de intrare vor fi refrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR El
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

RH
maxim* - RH i
ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA cop maxim®* - POT(‘,T;“"" L
numar de metri
niveluri
ZONA ACTIVITATI ECONOMICE INDUSTRIALE - P3:MR 2 70 24

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numér nivelun, H maxim coaméa/cornisé) instalafii
tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor de activitéti productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

Pentru spatii verzi cu acces public (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
1. RHmaxim P (3,0 m la coama, 5,0 m la cornisa)
2. POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

3.  CUT maxim 0.1
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ET - ZONA DE ACTIVITI\'!'I ECONOMICE TERTIARE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele de activitati economice tertiare contin cu institutii publice, activitati productive si de depozitare, zone
universitare si de cercetare, servicii generale si comerciale si echipamente publice destinate asigurarii necesarului
si deservirii zonelor de locuinte individuale si colective adiacente.

Zonele de activitati economice tertiare se regasesc in cadrul urmatoarelor UTR :

ZONA/ SUBZONA
FUNCTIONALA - i
Zone constituite: UTR 61; UTR 62; UTR 67; UTR 95; UTR 98; UTR 109;
UTR 110;
Zone urbanizare: UTR U04;

. . Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 03 ( PUZCP 477/2019);
ZONA ACTIVITATI UTR 37 ( PUZ 150/2021); UTR 62 ( PUZ 85/2015; PUZ 308/2016); UTR
ECONOMICE ET 67 ( PUZ 124/2022; PUZ 148/2026 ); UTR 69 ( PUZ 250/2022); UTR 82
TERTIARE ( PUZ 63/2016); UTR 95 (PUZ 360/2023); UTR 98 (PUZ 364/2020; PUZ

234/2020; PUZ 148/2018; PUZ 290/2020; PUZ 33/2023); UTR 110 ( PUZ
203/2012; PUZ 217/2015; PUZ 222/2013; PUZ 211/2023; PUZ 532/2022;
PUZ 352/2022; PUZ 96/2026); UTR U04 (PUZ 149/2025);

Zone introducere in intravilan: UTR E03; UTR E02; UTR E06, UTR E08

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin péna la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.UD.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urmaresc crearea unui profil
mai larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea spatiilor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continudri / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

Zonele afectate de modernizari, extinderi sau infiintéri de strazi noi se afld, conform plansei de reglementari in
urmatoarele UTR: UTR 61, UTR 62, UTR 67, UTR 95, UTR 98, UTR 109, UTR 110, UTR U04, UTR EO3.

Cel putin pentru urmatoarele UTR-uri, partial sau in totalitate, este necesara intocmirea de Plan Urbanistic
Zonal, in conformitate cu mentiunile din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitéti teritoriale de
referinta:

UTR 62, UTR 67, UTR 98, UTR 110, UTR EO03,

La intocmirea P.U.Z. se vor avea in vedere conditile prevazute in partea a Il-a prezentului regulament.
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Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

a) Autorizarea interventilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate.

b) Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati.

c) Asigurarea unui cadru de "securitate" spatialda (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care sa
contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau
eliberate din preajma monumentelor).

d) Interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fard a constrange
buna lor functionare.

e) Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate (studii de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

f) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de legislatie si
avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ET

1.1. functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic si servicii tehnice
1.2. activitdti productive nepoluante;

1.3. functiuni aferente infrastructurii de transport public

1.4. functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

1.5. spatii publice, pietonale, spatii verzi;

1.6. functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic;

1.7. functiuni de agrement si loisir cu acces public;

1.8. cdi de comunicatii si transport.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ET

2.1. se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizéri admise / admise cu conditionari);

2.2. toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu zone rezidentiale constituite;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ET

3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2;

3.2. in zona dintre aliniament si aliniere, sunt interzise desfasurarea de activitati de productie;
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3.3. lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

3.4. orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ET
DIMENSIUNI)

4.1. Suprafata minim& si geometria parcelelor va respecta prevederile Cap. 7 - CONDITII DE
CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise derogari de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau pentru
mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ET

5.1. cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat;
5.2. cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 m.

5.3. in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa, cu exceptia celor permise prin
regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firma luminoasa etc.) respectiv a constructiilor de tipul:
imprejmuiri / porti, cabine de poarta / control acces, constructii aferente echipamentelor edilitare (cu
conditia incadrérii in gabaritele specificate pentru inprejmuiri si armonizarii aspectului acestora cu cel al
cladirii), mobilier urban;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI ET
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se
va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la
o distantd de minim jumétate din inaltimea la comisa dar nu mai putin de 5,0m;

6.2. In cazul in care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele
parcelelor sau cu parcele neconstruite, aceasta se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite
laterale ale parcelei la o distantd de minim jumatate din indlfimea la cornisd dar nu mai putin de 5,0m;

6.3. cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin minim juméatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m;

6.4. se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;
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6.5. in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar
se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

6.6. in cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in zonele L ( L1, L2, L3, L4 L5), M ( M1, M1a, M2,
M3) sau AS( AS1, AS2, AS3, AS4), retragerea fata de limitele laterale sau posterioara a constructiilor va fi
de minim 15,0 metri, daca nu sunt stabilite retrageri mai mari prin studii de impact sau alte prevederi
legale; in zona rdmasa libera sunt interzise parcérile, circulatile sau depozitdrile exterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ET
PARCELA

7.1. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu
mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dinfre
ele, dar nu mai putin de 3,0m dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt
ferestre care sa lumineze incdperi de locuit sau in care se desfisoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE ET

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII S ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI
din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ET

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ET

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ET

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ET

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ET
13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ET
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

RH
maxim®* - RH POt
ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA coD maxim* maxim mggiTm
numar de - metri (%)
niveluri
ZONA ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE ET P+3+MR 20 70 24

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numér niveluri, H maxim coama/cornisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice,
zonelor tehnico - edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-agrement (ex.
Trambuline, gradene, turnun de parasutism, turnuri de observare, etc.), séli de sport, sali polivalente, bazine efc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

Pentru spatii verzi cu acces public (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
1. RH maxim P (3,0 m la coam& 5,0 m la cornis&)
2. POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

3.  CUT maxim 0.1
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V - ZONA SPATIILOR VERZI
A. GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde toate categorile de spatii plantate publice si de protectie, zone aferente sportului si
agrementului.

ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA coD UTR

Zone constituite: UTR 01; UTR 06; UTR 11; UTR
12; UTR 16; UTR 19; UTR 21; UTR 26; UTR 35; UTR
39; UTR 43; UTR 44; UTR 52; UTR 59; UTR 60; UTR
65; UTR 71; UTR 73; UTR 75; UTR 76; UTR 78; UTR
80; UTR 90; UTR 91; UTR 93; UTR 102;

Zone urbanizare: UTR U04; UTR U10;

Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 16
SPATII' VERZI PUBLICE v (PUZ 149/2025): UTR 52 (PUZ 190/2025); UTR 60
(PUZ 504/2023); UTR 61 (PUZ 258/2018; PUZ
295/2023); UTR 63 (PUZ 272/2019); UTR 71 (PUZ
32/2023); UTR 73 (PUZ 534/2022); UTR 80 (PUZ
534/2022); UTR 84 (PUZ 326/2013, PUZ 397/2019);
UTR 89 (PUZ 95/2017; PUZ 79/2021); UTR 97 ( PUZ
398/2018; PUZ 125/2022); UTR U04 (PUZ
149/2025).

Zone constituite: UTR 19; UTR 42; UTR 50; UTR
62; UTR 88; UTR 107;

ZONA VERDE DE AGREMENT SI SERVICII Vas N
Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 50
(PUZ 190/2025); UTR 71 ( PUZ 32/2023); UTR 88
(PUZ 364/2024).
SPATIl VERZI ~TEMATICE 31~ DE | yo | Zone constituite: UTR 11; UTR 102
GOSPODARIE COMUNALA
Zone constituite: UTR 43; UTR 71; UTR 112; alte
PADURI Pa subzone conform plansei Reglementari Urbanistice -

UTR

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrarii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementérile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.
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C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urmaresc crearea unui profil
mai larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea spatiilor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continudri / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi
delimitate conform PUG.

Actualizarea constanta a Registrului Spatiilor Verzi.
Extinderea, administrarea, protejarea si infretinerea spatiilor verzi proprietate publica.
Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sénatatii populatiei, protectiei mediului si asigurdrii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calittii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in starea
corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE V, Vas, Vg, Pa

1.1. V, Vas:

1.1.1.  spatii verzi si plantate, publice;

1.1.2.  spatii verzi si plantate, publice;

1.1.3. plantatii de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice

1.1.4.  dotéri aferente:
1.14.1. parcaje amplasate la sol sau in constructii multietajate (exclus garaje individuale);
1.1.4.2. constructii, amenajari si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

1.1.5.  functiuni de agrement si loisir cu acces public;

1.1.6.  functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic

1.1.7.  functiuni de loisir cu caracter tematic;

1.1.8. in cazul perdelelor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care
unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activititile permise.
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Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detindtorului dotrii care a
generat stabilirea zonei de protectie.

1.2.Vg:
1.2.1.  spatii verzi si plantate, publice;
1.2.2.  functiuni de agrement si loisir cu acces public;
1.23.  functiuni de loisir cu caracter tematic;
124. sere

1.25. in cazul perdelelor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care
unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitdtie permise.
Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detindtorului dotérii care a
generat stabilirea zonei de protectie.

1.3. Pa:
1.3.1.  spatii verzi si plantate, publice - paduri;

1.3.2.  In cazul perdelelor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care
unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activititie permise.
Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detindtorului dotarii care a
generat stabilirea zonei de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI V, Vas, Vg, Pa

2.1. Vas:

Amenajarile sportive - platforme, terenuri de sport impermeabilizate nu sunt considerate spatii verzi si vor
ocupa, alaturi de circulatii si constructii maxim 70% din parceld, cu constructiile respectand POT.

22.Vg:

Serele nu sunt considerate spatii verzi si vor ocupa, aldturi de circulafii si constructii maxim 50% din parceld,
cu constructiile respectand POT.

2.3. Pa:

Toate utilizarile permise conform Codului Silvic, cu conditionarile impuse de acesta.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE V, Vas, Vg, Pa

3.1. sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2; aceasta reglementare este definitiva,
fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

3.2. se interzic orice schimbari ale functiunilor spafilor verzi publice, tematice si specializate; aceastad
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

3.3. se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

3.4. se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR V, Vas, Vg, Pa
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

4.1. Faréa precizari.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT V, Vas, Vg, Pa

5.1.V, Vas, Vg
Toate cladirile vor fi amplasate la minim 5m de aliniamentul terenului cu functiune de spatiu verde.
5.2.Pa

Conform Codului Silvic, Planului de Management al padurii Dumbrava si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI V, Vas, Vg, Pa
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1.V, Vas, Vg

Toate cladirile se vor refrage minim 5m de fata de limitele terenului cu functiune de spatiu verde;
6.2. Pa

Conform Codului Silvic, Planului de Management al padurii Dumbrava si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE V, Vas, Vg, Pa
ACEEASI PARCELA

7.1. Fara precizari.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE V, Vas, Vg, Pa

8.1.V, Vas, Vg

8.1.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII Sl ACCESE, ACCESE PIETONALE -
REGLEMENTAR]I din prezentul Regulament Local de Urbanism.

8.1.2. Circulafile, platformele si parcéarile vor fi incluse in cei 10% ai procentului de ocupare a terenului,
exceptand subzonele Vas si Vg.
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8.2. Pa

Conform Codului Silvic, Planului de Management al padurii Dumbrava si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR V, Vas, Vg, Pa

9.1V, Vas, Vg

9.1.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

9.1.2. Circulafile, platformele si parcérile vor fi incluse in cei 10% ai procentului de ocupare a terenului,
exceptand subzonele Vas si Vg.

9.2 Pa

Conform Codului Silvic, Planului de Management al padurii Dumbrava si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR V, Vas, Vg, Pa

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA V, Vas, Vg, Pa

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE V, Vas, Vg, Pa

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI V, Vas, Vg, Pa

13.1. Daca nu exista alte precizari conform solicitdrii programului, fasiile plantate nu vor fi ingradite dar pot fi
separate fie de frotuare fie prin parapet de 0.60 cm initime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o distantd de minim
0,5 metri terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

13.2. Terenurile de sport pot fi imprejmuite cu garduri de plasa si partial cu gard viu

13.3. Se interzice utilizarea policarbonatului.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUL

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V, Vas, Vg, Pa

RH maxim* - ) .
7ONA/ SUBZONA ) RH maxim* - POT maxim cuT
FUNCTIONALA con ““_malf de metri %) maxim
niveiuri

SPATII VERZI PUBLICE v P 5 10 0.1
ZONA VERDE DE AGREMENT | .. Ps2 15 0 1
SI SERVICII
SPATII VERZI TEMATICE SI DE ” P+ 12 2 04
GOSPODARIE COMUNALA 9
PADURI Pa P+1+M 12 1 003

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numér niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalati tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul
zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de
observare, etc.), séli de sport, sali polivalente, bazine efc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la

diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.
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AS - ZONA DE AGREMENT SI SERVICII

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Polii si zonele de servicii si agrement contin principalele dotari or3senesti de agrement, loisir, sportive,
turistice si de petrecere a timpului liber.

in cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii faté de aliniament, fatd de limitele laterale si
posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela, acestea se pot detalia in baza PUD.

Zonele de agrement si sport se regasesc in cadrul urmatoarelor UTR :

Zonal Subzona functionala cob UTR
Zone constituite: UTR25; UTR 84; UTR 110; UTR 112; UTR
113;
ZONA AGREMENT S| SERVICII 1 - Zone urbanizare: UTR U12;
- aferenta zonelor de locuire Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 89 (PUZ
533/2022); UTR 98 (PUZ 290/2020); UTR E15 (PUZ
320/2025)

2 Zone constituite: UTR 88; UTR 89; UTR110;
ZONA AGREMENT $I SERVICII 2 .
- care poate s includ si functiuni AS2 Zone urbanizare: UTR U11; UTR U12;

de locuire Zone introducere in intravilan: UTR E06: UTR EO7:

Zone constituite: UTR 15; UTR 18; UTR 26; UTR 35; UTR
39; UTR 42; UTR 43; UTR 62; UTR 69; UTR 73; UTR 84;
UTR 101;

Zone urbanizare: UTR U10;

ZONA AGREMENT S| SPORT 3 AS3
Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 37 (PUZ
150/2021)
Zone introducere in intravilan: UTR E02;
Zone constituite: UTR 63; UTR 94; UTR 101; UTR 104; UTR
105; UTR 106; UTR 108,;
ZONA AGREMENT SI SERVICII 4 Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR 63 (PUZ
- unde este permisé,si construirea 232/2024); UTR 64 (PUZ 224/2013); UTR 105 (PUZ
locuintelor individuale sau de As4 255/2018); UTR 106 (PUZ 335/2011); UTR 108 (PUZ
vacants 72/2019; PUZ 402/2022; PUZ 187/2024)

Zone introducere in intravilan: UTR E09; UTR E10; UTR
E12; UTRE13; UTR E14;
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Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrarii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Pentru UTR 25 se recomanda relocarea bazei hipice in lunca Cibinului, in zona La Cascada.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urmaresc crearea unui profil
mai larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea spatiilor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continudri / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

AS1, AS2, AS3, AS4

Cel putin pentru urmatoarele UTR-uri, partial sau in totalitate, este necesara intocmirea de Plan Urbanistic
Zonal, in conformitate cu mentiunile din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitéti teritoriale de
referinta:

UTR 42, UTR 43, UTR 84, UTR 94, UTR 101; UTR 108, UTR 110; UTR 113; UTR U10, UTR U11, UTR U12,
UTR EO02; UTR E06; UTR EO7, UTR E09; UTR E10; UTR E14; .

La intocmirea P.U.Z. se vor avea in vedere conditiile prevazute in partea Il a prezentului regulament.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

a) Autorizarea interventilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale
organismelor sale descentralizate.

b) Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati.

c) Asigurarea unui cadru de "securitate" spatiald (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care sa
contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau
eliberate din preajma monumentelor).

d) Interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fard a constrange
buna lor functionare.

e) Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate (studii de
specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

f) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de legislatie si
avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE AS1| AS2| AS3| AS4
1.1. AS1
1.1.1.  Institutii publice
1.1.2.  functiuni de agrement si loisir cu acces public;
1.1.3.  functiuni de loisir cu caracter tematic;
1.14.  functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic( nu sunt incluse: poigon de tir si baza hipica);
1.1.5. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;
1.1.6.  functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
1.1.7.  spatii publice, pietonale, spatii verzi;
1.1.8.  céi de comunicatii si fransport.
1.2. AS2
1.2.1.  functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter urban
1.2.2.  functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic ( nu sunt incluse: poigon de tir si baza hipica);
1.2.3.  functiuni si amenajari de turism cu caracter periferic :
1.2.3.1. Vile destinate cazarii in regim hotelier, pensiuni, cabane, bungalouri
1.2.3.2. Camping/ sate de vacanta
1.24. functiuni de agrement si loisir cu acces public;
1.2.5.  functiuni de loisir cu caracter tematic;
1.26. functiuni de cercetare si campus;
1.2.7.  servicii aferente zonelor ( functiunii) de locuire;
1.2.8. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;
1.2.9. functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
1.2.10. spatii publice, pietonale, spatii verzi;
1.2.11. cai de comunicatii si fransport;
1.2.12. functiuni de locuire.
1.3. AS3
1.3.1.  comert si servicii cu caracter urban;
1.3.2.  functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic ( nu sunt incluse: poigon de tir si baza hipica);
1.3.3.  functiuni si amenajari de turism cu caracter periferic :
1.3.3.1. Vile destinate cazérii in regim hotelier, pensiuni, cabane, bungalouri

1.3.3.2. Camping/ sate de vacanta
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1.34. functiuni de agrement si loisir cu acces public;

1.3.5. functiuni de loisir cu caracter tematic;

1.3.6. functiuni de cercetare si campus;

1.3.7. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;
1.3.8.  functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

1.3.9. spatii publice, pietonale, spatii verzi;

1.3.10. cai de comunicatii si fransport.

14. AS4
1.4.1. functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic ( nu sunt incluse: poigon de tir si baza hipica);
1.4.2.  functiuni si amenajari de turism cu caracter periferic :
1.4.2.1. Vile destinate cazarii in regim hotelier, pensiuni, cabane, bungalouri
1.4.2.2. Camping/ sate de vacanta
1.4.3. functiuni de agrement si loisir cu acces public;
1.44. servicii aferente zonelor ( functiunii) de locuire ( servicii de proximitate);
14.5. echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;
1.4.6. functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
14.7.  spatii publice, pietonale, spatii verzi;
14.8. cai de comunicatii si fransport;

149. locuire individuala.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI AS1|AS2| AS3| AS4

2.1. Pentru toate subzonele
2.1.1.  se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise / admise cu conditiondri);
2.1.2.  se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise / admise cu conditionari);

2.1.3. in cazul constructiilor amplasate pe arterele principale (categoria a |-a si a llI-a), parterul acestora va
asigura functiuni cu acces public: spatii comerciale, expozitionale, etc;

2.14. in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea nu vor fi amplasate spre
strada si pe cat posibil nu vor afecta prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlalte
cladiri existente.

2.1.5. se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar pe
zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere,
modernizare a arterelor de circulatie);

2.1.6. toate activitdtile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu zone rezidentiale constituite.
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2.1.7. toate amenajarile - platforme, terenuri impermeabilizate nu sunt considerate spatii verzi si vor ocupa,
alaturi de circulatii si constructii maxim 70% din parceld, cu constructiile respectand POT

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE AS1| AS2| AS3| AS4

3.1. Pentru toate subzonele
3.1.1.  suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2;
3.1.2.  depozite exterioare de orice natura;

3.1.3. lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

3.14. orice lucréri de terasament care pot sa& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR AS1]|AS2| AS3| AS4
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

4.1. Suprafata minimd si geometria parcelelor va respecta prevederiie Cap. 7 - CONDITII DE
CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt admise derogari de
la acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau pentru
mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

4.2. Parcele afectate de extinderile de drumuri, infrastructura si alte obiective de utilitate publica se vor afla
in toate zonele de urbanizare (inclusiv UTR 94) si de extindere a infravilanului.

4.3. In zonele constituite parcelele din subzona AS afectate de obiective de utilitate publica se afla, asa cum
sunt prezentate si in plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Unitati teritoriale de referinta, in UTR 43,
UTR 62, UTR 63, UTR 84, UTR 89.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT AS1|AS2| AS3| AS4

5.1. Retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,0 m.

5.2. in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexd, cu exceptia celor permise prin
regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firm& luminoasa etc.) respectiv a constructiilor de
tipul: imprejmuiri / porti, constructii aferente echipamentelor edilitare (cu conditia incadrarii in gabaritele
specificate pentru inprejmuiri si armonizarii aspectului acestora cu cel al cladirii), mobilier urban;

5.3. Prima cladire amplasata la strada nu va depasi (in partea posterioara) distanta de 30,0 m de la
aliniament.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE AS1| AS2| AS3| AS4
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Regimul de construire este discontinuu, cu amplasarea constructiilor izolat sau cuplat

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire, avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a
parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta
de minim jumétate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0m.

in cazul in care cldirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va refrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd
de cel putin jumatate din indltimea cladirii masuraté la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri.

In cazul mai multor parcele neconstruite, regimul de cuplare se poate stabili prin PUZ sau PUD

Garajele si alte constructii anexd se vor putea alipi de limitele laterale ale parcelei cu conditia ca
inaltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate sa nu depaseasca 3,0 m iar lungimea totala a acestora
sa nu depaseasca 10,0 m

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fatd de o cladire
publica retrasd de la limita laterala a parcelei, fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri.

in cazul in care parcela se invecineazé cu parcele aflate in zonele El, ET sau G, retragerea faté de
limita laterald sau posterioara a constructiilor va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai
putin de 10,0 metri, dacd nu sunt stabilite retrageri mai mari prin studii de impact sau alte prevederi
legale.

Cladirile se vor retrage faté de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin 1/2 din inéitimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5,0 m.

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care s& confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE AS1| AS2| AS3 | AS4
PE ACEEASI PARCELA

7.1. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu
mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre
care sa lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

7.2. In situatia amplasrii a mai mult de doua cladiri principale pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi
stabilita prin PUD.
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ARTICOLUL 8- CIRCULATII SIACCESE AS1|AS2| AS3| AS4

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI
din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR AS1|AS2| AS3| AS4

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR AS1|AS2| AS3| AS4

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA AS1|AS2| AS3| AS4

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII
DESEURILOR din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE AS1| AS2| AS3| AS4

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI AS1|AS2| AS3| AS4

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR AS1|AS2|AS3| AS4
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

RH
. POT
maxim* - im* .
ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA coD R maxE™ | ooge | G
numar de - metri %) maxim
niveluri
ZONA AGREMENT SI SERVICII aferents AST+ P+2 12 20 06
zonelor de locuire
ZONA AGREMENT S| SERVICI| care poate AS2 P+4 20 20 1
s& includa si functiuni de locuire
ZONA AGREMENT S| SPORT AS3H+ pet - L L
ZONA AGREMENT S| SERVICII unde este
permisa si construirea locuintelor individuale AS4 P+2 12 2 06
sau de vacanta

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numar nivelun, H maxim coama/cornisa) obiectivele de cult:
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor tehnico-edilitare; instalatii specifice din cadrul
zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de
observare, etc.), sali de sport, sli polivalente, bazine etc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.

** AS1: pentru situatiile de suprapunere a acestei zone functionale cu ZCP sau Zona cu reglementari specifice ,Zona adiacent parcului
Sub Arini” indicatorii aplicati vor fi urmétonii - POTmax-15%; CUTmaxim - 0,5

** AS3: pentru situatiile de suprapunere a acestei zone functionale cu ZCP sau Zona cu reglementari specifice ,Zona adiacenta
parcului Sub Arini” indicatorii aplicati vor fi urmatorii - RHmaxim- P+3 (16m); POTmaxin-20%; CUT maxim - 0,8

Pentru spatii verzi cu acces public (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
1. RHmaxim P (3,0 la coama, 5,0 m la cornisa)
2. POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

3.  CUT maxim 0.1
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G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de Gospodarie Comunala reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale: cimitire si
servicii de salubritate.

ZONA | SUBZONA FUNCTIONALA CcoD UTR

Zone constituite: UTR 09; UTR 26; UTR 35;
UTR 50; UTR 62; UTR 63; UTR 64; UTR 65;
UTR 68; UTR 69; UTR 77;

ZONA GOSPODARIE COMUNALA G

Zone cu documentatii P.U.Z. aprobate: UTR
UTR 26 (PUZ 318/2023); UTR E12 (PUZ
367/2024)

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin péna la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirérii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a
instituit servitute de utilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism aprobate
conform legii.

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a solului se va executa in conformitate cu H.G. nr.
162/2002 privind depozitarea deseurilor.

Pentru dimensionarea suprafetelor locurilor de veci, se vor avea in vedere reglementarile locale cu privire la
densitatea locurilor de veci, circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare si o pondere mai ridicatd a vegetatiei
potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Se vor urméri prevederile Subcap. 6.36 - 6.41 cu privire la asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Se vor respecta propunerile de realiniere / reconfigurare a aliniamentelor prevézute prin prezenta
documentatie PUG precum si prin alte documentatii aprobate (PMUD).
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE G
1.1. functiuni de gospodarire comunala;
1.2. cai de comunicatii si fransport;
1.3. dotari aferente:
1.3.1.  parcaje amplasate la sol sau in constructii multietajate (exclus garaje individuale);
1.3.2.  constructii, amenajari si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
1.4. spatii verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;

1.5. plantatii de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI G

2.1. intre sirurile de morminte si imprejmuirea cimitirului se va prevedea in mod obligatoriu o fasie libera de minim
3.0m;

2.2. la alocarea suprafetelor aferente locurilor de veci se urméresc in mod expres reglementarile nationale si locale
cu privire la dimensiunea minima aplicabild, inclusiv a suprafetelor necesare asigurarii accesului si mentenantei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE G
3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.
3.2. depozite exterioare de orice natura;
3.3. lucréri sau activitati ce pot produce poluare sau disconfort care sa afecteze vecinatatile;

3.4. lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

3.5. orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.6. se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora
sau a celei perimetrale.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR.

ARTICOLELE 4-7 G
Fara precizari.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE G

8.1. se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
8.2. se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a cimitirului;

8.3. accesul cétre capelele mortuare se va asigura din cai de circulatie de minim 3,5 metri latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR G

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulamentu Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR G

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul
Regulament Local de Urbanism,, cu urméatoarele conditionari:

10.1.1. se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrari de reabilitare sau
restaurare;

10.1.2. pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile (caramida,
piatra,), culorile proprii materialelor sau culori naturale;

10.1.3. edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrald, in relatie cu spatiul public cel
mai frecventat al localitétii - si o siluetd de natura sa le permitd a fi vizibile ca reper vertical al
localitatilor respective.

10.2. in cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii. Pentru capelele
mortuare, suprafata construita nu va depasi 300,0 mp.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA G

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE G

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.
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ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI G
13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR G
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

RH maxim* - s POT e
H H H 5 maxim maxim
ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA coD i da jyom Easic
niveluri (%)
ZONA GOSPODARIE COMUNALA G P+1 10 50 10

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/
cornisd) obiectivele de cult: [acasuri de cult, clopotnite, turle;

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurle supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prevederile prezentei zone functionale, cu exceptia celor privind modificarea incadrarii in alta zona
functionald, sunt cu titlu de recomandare.

Zona este alctuita din unitati militare, unitdti apartindnd serviciilor speciale, etc., la delimitarea unitatilor
teritoriale de referinta fiind mentinute toate localizarile existente in prezent.

Pe teritoriul municipiului Sibiu, Ministerul Afacerilor Interne detine in administrare urmatoarele imobile aflate in
domeniul public al statului:

Nr. | Denumirea unitatii Nrcad/CF Localitate Strada Numar | Rest
crt. adresa
1 U.M. 0815 Nr cad 5439/1 Sibiu Calea Poplacii | 85
CF nr 110615
2 .P.J Sibiu 135050 Sibiu Revolutiei 04 iun
3 [.P.J Sibiu 123831 Sibiu Cartier FN poligon
Gusterita tragere
4 |.P.J Sibiu CF vechi 209 Sibiu Statiunea 34
Paltinis
5 |.P.J Sibiu Nr cad /Top: 7458/1 CF | Sibiu Brazilor 41
nr 115937
6 Centrul Chinologic ,Dr. | Nr cad [Top: | Sibiu Calea 157
Aurel Greblea”, Sibiu 5553/2/21112111111/2 CF Dumbravii
nr 130417
7 Centrul Chinologic ,Dr. | 115729 Sibiu Calea 157
Aurel Greblea”, Sibiu Dumbravii
8 Institutia Prefectului Judetul | 119448 Sibiu Andrei 10
Sibiu Saguna
9 Detasamentul de Pompieri | 109695 Sibiu Vasile Cérlova | 16-22
Sibiu
10 | G.AZ Sibiu 117912 Sibiu DE 3281 KM
0+272
11 Poligon Instructie Sibiu 130338 Sibiu Maramuresului | F.N cartier
Strand

Pe raza teritoriului UAT Sibiu, M.A.l.detine infrastructuré de cabluri de comunicatii pe urmatoarele tronsoane
stradale:

Strada Garii; strada Dorobantilor; bulevardul Corneliu Coposu; strada Constitutiei; strada General Magheru;
strada Avram lancu; strada Gheorghe Lazar; strada Timotei Popoviciu; strada Arhivelor; Piata Unirii; strada
Constantin Noica; strada Pluto; bulevardul Vasile Milea; Calea Dumbréavi; Piata Aurel Vlaicu; bulevardul Mihai
Viteazu; Calea Cisnadiei; strada Zizinului; Calea Dumbrévii; strada Ludos; strada Poiana; strada Valea  Aurie;
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Calea Poplacii; strada Preot Bacca; strada Mihail V. Lomonosov; strada Scoala de {not; strada Somesului; strada
Justitiei; strada Zaharia Boiu; strada Rennes; B-dul Victoriei; strada Transilvaniei; strada Vasile Carlova; Soseaua
Alba lulia; strada Andrei Saguna.

_ Zonele cu destinatie speciala nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in care sunt incluse.
In caz de schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face in baza unui Plan Urbanistic Zonal.

Autorizarea constructilor din zonele cu destinatie speciald se face in conformitate cu  Ordinul nr.
2212/2391/59/16317/151/M40/2866/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a
executarii lucrarilor de constructii cu caracter special - acolo unde este posibil se vor aplica prevederile prezentului
Regulament.

Din considerente urbanistice, pentru unitatile amplasate in zonele urbane constituite, cu vizibilitate din spatiul
public, care necesita insa o protectie speciala in privinta vizibilitatii incintei vor fi imprejmuite spre strada cu un gard
transparent cu indltimea de maxim 2,20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la
circa 2,50 metri de un al doilea gard de inaltimea si opacitatea necesara, infre cele doua garduri fiind dispuse
plantatii dense de arbori si arbusti.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (PUZ, PUD) se mentin in conformitate cu prevederile
legale.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE DS
1.1. Urmatoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:
1.1.1.  terenuri aferente unitatilor cu destinatie speciala;

1.1.2.  se admite conversia functionala a terenurilor in baza PUZ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI DS
Fara precizari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE DS

3.1. Urmétoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:

3.1.1 sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art.2.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLELE 4-7 DS

Fara precizari.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE Ds

8.1. Urmétoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:

Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR DS

9.1. Urmétoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:

Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR DS
10.1. Urmatoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:

Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA DS
11.1. Urmatoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:

Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE DS
12.1. Urmatoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:

Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATIl LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI DS
13.1. Urmatoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:

Se vor aplica prevederile Cap. 15./MPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR DS
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Urmatoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:
mazi?n* PoT
- He—
ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA cop i | o, | S
numér de - metri maxim
niveluri (%)
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA DS of cerintelor specifice

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numér niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult
lacasuri de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice,
zonelor tehnico-edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurlor de joacd pentru copii si zonelor de spori- agrement (ex.
Trambuline, gradene, turnun de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine efc.

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la

diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.
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ED - ZONA AFERENTA ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuit din constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare.

ZONA / SUBZONA

FUNCTIONALA e s

Zone constituite: UTR 61; UTR 71; UTR 101; UTR 110; UTR
ED 112; alte subzone conform plansei Reglementari Urbanistice -
UTR

ZONA ECHIPAMENTE
TEHNICO- EDILITARE

B. CONDITIONARI PRIMARE

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.), se vor aplica reglementarile subzonei functionale in care sunt incadrate.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitdtile care necesitd o protectie speciald in privinta
vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inéltimea de maxim 2,20 metri din care
un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa 2,50 metri de un al doilea gard de indltimea si
opacitatea necesard, intre cele doua garduri find dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

C. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Sunt prevazute realinieri, conform plansei de Reglementari Urbanistice, care urmaresc crearea unui profil
mai larg al drumului in vederea imbunatatirii spatiului public, a introducerii de plantatii de aliniament si pentru
incurajarea spatiilor de deplasare nemotorizatd. De asemenea sunt prevazute continudri / extinderi / propuneri noi
ale traseelor de strazi.

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de
utilitate publica si genereaza servituti, conform legii.
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ED

1.1. functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
1.2. parcaje amplasate la sol sau in constructii multietajate (exclus garaje individuale);
1.3. spatii verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;

1.4. circulatii carosabile si pietonale

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE
A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 2- 3 ED
Fara precizari.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIVENSIUNI) ED

4.1. Suprafata minima si geometria parcelelor va respecta prevederile Cap. 7 - CONDITII DE CONSTRUIBILITATE
ALE PARCELELOR din prezentul Regulament Local de Urbanism si prevederile PUZ. Sunt admise derogari de la
acestea doar in cazul cerintelor specifice impuse de solutionarea tehnologica.

ARTICOLUL 5-7 ED
Fara precizari.
ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE ED

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ED

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.
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ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ED

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ED

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ED

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI ED

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ED
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

RH maxim* - ] g
ZONA/ SUBZONA FUNCTIONALA coD numar de RH maxim* | POT maxim cuT
' } y - metri (%) maxim
niveluri
Zo_n_a echipamente  tehnico- ED P47 1 0 15
edilitare

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inélime maxim admis (numér nivelun, H maxim coaméa/ cornisa) instalafi
tehnologice si hale tehnologice din cadrul zonelor de activitdti productive si agrozootehnice, zonelor tehnico-edilitare;

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducand la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.
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TR - ZONA CAILOR DE COMU NICATIE RUTIERA
A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului
Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate.

Rezervarea nodurilor de circulatie, pe o suprafatd corespunzatoare unui cerc Cu raza de 50,00 m, masurata
din centrul actual al intersectiei, pentru zonele marcate in plansa U04 - REGLEMENTARI URBANISTICE - Circulatii.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE TR

1.1. functiuni aferente infrastructurii de transport public
1.2. constructii, amenajari si instalatii aferente echipérii tehnico-edilitare;
1.3. cdi de comunicatii si transport;

1.4. spatii verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI R

2.1. garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.
2.2. lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

22.1.  sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de fransport
gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

22.2. sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE TR
3.1. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
3.2. se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
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modernizare sau extindere;
3.3. se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
3.3.1.  largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor aferente;
3.3.2. modernizarea intersectiilor;
3.3.3. realizarea spatiilor de parcare;
3.34. realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane

3.4. se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd, : depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajéri de santier abandonate, santiere neprotejate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri etc.;

3.5.1n zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrdzilor este interzisd autorizarea
urmétoarelor lucrari:

3.5.1.  constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasuréari, organizari si dirijéri a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

3.5.2.  panouri independente de reclama publicitara.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4-7 TR
Faré precizari.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE TR

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII S| ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI
din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR TR

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR TR

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.
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ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA TR

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE TR

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI TR

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR TR
- PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Denumire Functiune dominanta RH maxim* - ] POT CcuTt
UTR . RH maxim* - maxim maxim
numar de metri (%}
niveluri
TR Zona cai de comunicatie rutiera P+2 15 50% 15

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltiime maxim admis (numér nivelun, H maxim coam&/ cornisd) instalafi
tehnologice si hale tehnologice

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.
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TF - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prin lege este instituitd o zona de protectie a infrastructurii feroviare publice care cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionérii acesteia.

Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publicd cuprinde fasiile de teren, in limita de 20,0m fiecare,
situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului.

Toate prevederile acestei zone functionale se supun cumulativ prevederilor Cap 5.10, respectiv Cap.24 al
prezentului Regulament.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrarii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin péna la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirérii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE TF

1.1.In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este admisa numai amplasarea de constructii, retele
edilitare, cale de comunicatie sau instalatii apartinand infrastructurii feroviare.

1.2. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

1.2.1.  Executarea lucrérilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii (OUG 12/1998 Art. 29 al (5) si OMT 158/1996 anexa 1) I  Executarea
amenajarilor, instalatilor de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea
provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de
studii privind implicatile asupra activitdtii feroviare si de mediu executate de unitafi de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si cu
autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

12.2. Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai ferate CFR SA pentru lucrérile de interes public, atat in infravilan cat si in
extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.

1.2.3. Realizare muzeu CFR.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI TF

2.1. In zona de sigurantd, indiferent de proprietarul terenului ESTE INTERZISA amplasarea oricirei alte
constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii in afara celor apartinand infrastructurii feroviare.
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2.2. In cazurile in care in limitele zonei de siguranta sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate privata, se
poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica

2.3. in zona de protectie a infrastructurii feroviare este in drept sa se amplaseze temporar:

23.1. materiale si ufilaje necesare intrefinerii acesteia, in scopul elimin&rii consecintelor
evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricdrui pericol pentru siguranta circulatiei
feroviare

2.3.2. pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzépezirilor, instalarea de
parazapezi

2.3.3. zona de protectie a caii ferate, autorizarea/ desfiintarea constructiilor de orice fel nu pot fi
autorizate fara avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE TF
3.1. sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
3.2. In zona de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

3.2.1. amplasarea oricror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, utilizarea
indicatoarelor si a luminilor de culoarea rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara

3.2.2. efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecéari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic depozitarea necorespunzatoare de materiale,
substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea
provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4-7 TF
Fara precizari.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE TF

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR TF

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.
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ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR TF

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA TF

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI1 SPATII PLANTATE TF

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI TF
13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15./MPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR TF
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

RH
: maxim* - im* -
Deﬂl.;.:"e Functiune dominanta ke e :/naxrm Uy
numir de - metri (%) maxim
niveluri
Zona cai de comunicatie feroviara - - - -
TF 2 — E

Alte ‘ nconlstrucl,u si mgta!am P42 20 50% 15
apartinand infrastructurii feroviare

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéliime maxim admis (numér nivelun, H maxim coaméa/ cornisa) instalafii
tehnologice si hale tehnologice

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.
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TA - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE AERIANA

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Modificérile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii aeriene se vor actualiza in baza
de date a administrafiei publice si a institutiilor cu responsabilitdti de avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirérii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z, P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONAL;\
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE TA

1.1. Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului aerian, unitéti de intretinere si depozitare aferente traficului
aerian.

1.2. Terminale de persoane sau bunuri, depozite.

1.3. Functiuni aferente infrastructurii de transport public.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI TA
2.1. Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE TA

3.1.Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

3.2.8unt interzise lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4-7 TA
Fara precizari.

Conform cerintelor tehnice specifice zonei functionale.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE TA

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII S| ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI
din prezentul Regulament Local de Urbanism, si cerintele tehnice specifice zonei functionale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR TA

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR TA

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA TA

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

11.2. Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

11.3. Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE TA

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI TA

13.1. Se vor aplica prevederile Cap. 15.IMPREJMUIRI din prezentul Regulament Local de Urbanism, si cerintele
tehnice specifice zonei functionale.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR TA
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Denumire UTR CcoD RH maxim®* - POT CuT
RH maxim* - " maxim
numar de metri maxim
niveluri (%)
ZONA Qﬁ\} DE COMUNICATIE | TA P+2 20 50 15
AERIANA

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (numér nivelun, H maxim coam&/ cornisd) instalafi
tehnologice si hale tehnologice, turn de control

Inserarea unui nivel Demisol in regimul de inaltime al imobilelor va fi luat in calcul la nivelurile supraterane ale acestora, ducénd la
diminuarea cu 1 a numarului etajelor admise.
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TH - ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APE

A. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de reglementari suplimentare (ZRS) a terenurilor aflate permanent sub ape si constructile aferente
cuprinde toate constructiile si amenajarile destinate asigurarii circulatiei sau, dupa caz, retentiei apei pe teritoriul
localitatilor si in afara acestora, pentru satisfacerea cerintelor de apa ale populatiei si industriei, cresterea productiei
agricole, apdrarea impotriva inundatiilor si protectia apelor impotriva poluérii si are in compunere albiile minore ale
cursurilor de apa, cuvetele lacurilor si baltilor naturale, cuvetele lacurilor de acumulare la nivelurile maxime de
retentie si altele asemenea.

Aceasta zona se poate suprapune peste oricare din zonele functionale prevazute, inclusiv ZCP, si se refera la
suprafata luciului de apa si/sau la zona de garda / protectie a acestuia. Pe aceste suprafete reglementarile zonei
TH au intaietate si prevaleaza in aplicare.Astfel, toate prevederile acestei zone functionale se supun cumulativ
prevederilor Cap 5.11, respectiv Cap.24 al prezentului Regulament.

Satisfacerea cerintelor de apa ale populatiei are prioritate fatd de folosirea apei in alte scopuri, restrangerea
utilizarii apei potabile pentru populatie, in folosul altor activitati fiind interzisa.

De asemenea, au prioritate, fata de alte folosinte, alimentarea cu apa pentru animale, refacerea rezervei
intangibile de apa pentru incendii, precum si debitele necesare mentinerii echilibrului ecologic al habitatului acvatic.

Prevederile documentatiilor urbanistice aprobate (P.U.Z., P.U.D.), valabile la data intrérii in vigoare a
prezentei documentatii PUG, se mentin pana la expirare, in conformitate cu prevederile legale si coroborat
cu prevederile Subcap. 3.3 ale prezentului Regulament; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform
subzonei functionale in care sunt incadrate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE TH

1.1. In zona constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si cele aferente (TH) sunt
permise toate lucrarile aferente amenajarilor hidrotehnice (care servesc activitati economice, agricole,
energetice, industriale), a celor care deservesc obiective turistice, drumurile de acces in localitdti sau in
incinte, precum si cele pentru organizari de santier.

1.2. Lucréri de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiuni distructive a apelor, aparari de maluri,
stabilizari de teren, rigole, taluzuri, santuri, ziduri de sprijin, constructii de aparare si consolidare, alte
constructii, amenajari si instalatii destinate exploatérii si intretinerii raurilor sau functiunilor complementare
admise.

1.3. Dotéri ale unitatilor ale intreprinderilor de profil la nivel teritorial ;
1.4. Lucréri de poduri si modernizari de poduri, punti pietonale si altele asemenea ;
1.5. amenajari pentru agrement;

1.6. Orice constructii sau amenajari adiacente cursurilor de apa si in zona de protectie a acestora, care se fac
in baza planurilor urbanistice si de amenajare, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice;
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1.7. Spatii verzi si amenajari peisagistice
1.8. Cai de comunicatie (rutiera si feroviara, inclusiv pietonald)

1.9. Constructii tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI TH

2.1.Crice constructiei care, prin amplasare si functionare, nu va afecta buna desfasurare a gospodaririi apelor
si protectiei cursurilor de apa, precum si amenajarea complexa a cursurilor de apa pentru satisfacerea
cerintelor de apa ale populatiei si industriei, cresterea productiei agricole, apararea impotriva inundatiilor
si protectia apelor impofriva poluarii.

2.2.In zona de protectie a cursurilor de apa, constructiile si amenajérile se vor autoriza cu conditia respectari
conditiilor stabilite de Legea apelor (actualizata) nr. 107/1996, cu avizele conforme stabilite de legislatia in
vigoare si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructiei si

2.3.In zona de protectie a echipamentelor edilitare, in zona de protectie a malurilor si albilor minore ale
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice, conform prevederilor HG. nr. 101/ 1997, in conditiile
obtinerii avizelor conforme legale (existenta unui proiect elaborat conform Legii 50/1991 republicata, a
Legii 10/1995, a studiului de impact si a Acordului de mediu) ;

2.4 Oricare din functiunile compatibile pe terenurile agricole adiacente, cu conditia obtinerii avizului OCPI
pentru scoaterea din circuitul agricol si al Autoritatii Nationale “Apele Romane” pentru utilizarea resursei
de apa;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE TH

3.1. Sunt interzise orice ufilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

3.2. Orice constructiei care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeazd buna organizare si
desfasurare a curgerii libere a apei sau prezinta riscuri de poluare sau accidente sunt interzise in zona de
siguranta si protectie a cursurilor de apa ;

3.3. Lucréri si constructii care prezint riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de fransport gaze, fitei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalafii de acest gen) si care afecteaza securitatea cursurilor
de apa si nu permit interventia in caz de avarie sau polueaza apa.

3.4. Punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in functiune de noi
ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii de productie
modificate, care méresc gradul de incércare a apelor uzate, fard punerea concomitentd in functiune a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucréri si masuri care sa asigure,
pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodérire a apelor;

3.5. Realizarea de lucréri noi pentru alimentare cu apa potabild sau industriald ori de extindere a celor
existente, fard extinderea corespunzatoare si concomitentd a retelelor de canalizare si a statiilor de
epurare.

3.6. Lucrari si constructii care folosesc in activitate procedee sau tehnologii care prevad :

3.6.1. aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa sau in cuvetele lacurilor sau
ale baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice

RE
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fel:

3.6.2. evacuarea de ape uzate in apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in balti, helesteie
sau in iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare ;

3.6.3. tilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuérile ori scurgerile de ape fecaloid-
menajere sau cu continut periculos ;

3.6.4. spélarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje si
agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase ;

3.6.5. spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest scop ;

3.6.6. aruncarea sau evacuarea in instalatii sanitare ori in retelele de canalizare a deseurilor
periculoase si/sau substantelor periculoase ;

3.6.7. spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a obiectelor
de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel;

3.6.8. deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a nisipurilor si pietrisuri
faré aviz de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatie de gospodarire a apelor ;

3.6.9. depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel in zonele de protectie instituite, precum si
depozitarea sau folosirea de ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase ;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4-7 TH

4.1.1n scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbuntétirii regimului de
curgere al apelor, sunt instituite zone de protectie pentru:

a) albia minora a cursurilor de apa pentru urméatoarele latimi de albie minoré :
- curs de apé sub 10m — I&timea zonei de protectie in lungul cursului de apa = 5,0m ;
- curs de apa 10 — 50m — [atimea zonei de protectie in lungul cursului de apa = 15,0m ;
- curs de apa peste 51m — latimea zonei de protectie in lungul cursului de apa =20,0m ;
b) suprafata lacurilor naturale sau a béltilor acoperite de apa si de vegetatie acvatica :

- indiferent de suprafatd = 5,0m, la care se adaugd eventual zona de protectie stabilit prin
studiu ;

c) suprafetele ocupate de lucrdri de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale si
derivafii de debite la capacitatea maxima de fransport a acestora, precum si de alte constructii
hidrotehnice realizate pe ape :

- curs de apa sub 10 m — [timea zonei de protectie in lungul cursului de apa regularizat=2m ;
- curs de apa 10 — 50m - I&timea zonei de protectie in lungul cursului de apa regularizat = 3,0m ;

- curs de apa peste 51m — Iatimea zonei de protectie in lungul cursului de apa regularizat = 5,0m ;
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- canale de derivatie de debite — [&timea zonei de protectie de-a lungul canalului de derivatie= 3,0m;
d) lucréri de aparare impotriva inundatiilor :
- Idtimea zonei de protectie de-a lungul digurilor = 4,0m spre interiorul incintei ;
- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale = 20,0m in jurul acestora ;
e) constructii si instalatii hidromefrice, precum si instalatii de determinare automata a calitétii apelor :
- instalatii de determinare automat a calitafii apei, constructii si instalatii hidrometrice =2 min jur ;
- borne de microtriangulatie, foraje, drenaje, aparate de mésurarea debitelor = 1 m in jurul acestora;
f) forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si masuratori = 1,5,0m in jurul acestora ;

4.2.Terenurile aflate in zona de protectie (cuprinsé de la zona de sigurantd si marginea exterioara a albiei
minore) raméan in gospodérirea acelora care au in proprietate sau administratie cursul de apa, lacul, balta
sau acumularea, cu folosinta respectiva.

4.3. Autorizarea constructiilor si respectiv, amplasarea lor se va face cu respectarea zonelor de sigurantd a
cursurilor de apa, lacuri, balti, amenajari hidrotehnice, etc. conform Legii 107/1996 — Legea apelor si a
celor emise de alte organisme de reglementare.

4.4.Toate lucrdrile din zona cursurilor de apa, lacurilor si baltilor si in zonele lor de protectie, precum si in
zonele cunoscute ca fiind afectate de inundatii si béltiri accidentale istorice se autorizeazé numai cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice, cu avizul conform al administratorului si respectarea
normelor tehnice de constructiei.

4.5.La proiectarea interventiilor asupra cursurilor de apa sau a celor statitoare se va tine seama de categoria
functionald, de clasa tehnicd, de profilurile transversale, stabilite conform Legii 107/1996 — Legea apelor si
in conformitate cu toate deciziile si actele normative emise de Administratia Nationald "Apele Romane".

4.6.Amplasarea constructilor si amenajarilor necesare activitdtilor vor respecta toate actele normative
specifice domeniului pentru tipurile de constructii si instalatii amplasate in zona cursurilor de apa, lacurilor,
béltilor si a constructiilor hidrotehnice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE TH

8.1. Se vor respecta prevederile Cap. 10.CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE PIETONALE - REGLEMENTARI
din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urméatoarele conditionari:

8.2.Toate lucrdrile din zona cursurilor de apa se autorizeaza numai cu avizul conform al administratorului si cu
respectarea normelor tehnice de proiectare, constructiei si exploatare, pe baza documentatiei tehnice
silsau PUZ cu regulament aferent aprobat. Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au
fost prevazute cu acces pietonal.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR TH

9.1. Se vor respecta prevederile Cap. 11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

a) In zona functionald constructii si amenajéri in zone cu terenuri aflate permanent sub ape si constructiile

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI S!BIU|
rev. 06-2026

Pagina | 380



b SIRIIIY
- AN DARW S =

5 I ]
| = 4
TED] ]
- | - -

aferente (TH) pot fi amplasate parcaje in urma studiilor specifice de circulatie si PUZ cu regulament
aferent aprobat, fara a se afecta siguranta si fluiditatea liberei curgeri a apei.

b) Nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care, prin specific (de exemplu — functiunile
de agrement) necesita parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR TH

10.1. Se vor respecta prevederile Cap. 14.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA TH

11.1. Se vor aplica prevederile Cap. 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI A EVACUARII DESEURILOR din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE TH

12.1. Se vor aplica prevederile Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE din prezentul Regulament Local de
Urbanism, cu urmatoarele conditionari:

a) Se vor realiza spatii verzi la constructiile din zona functionald constructii si amenajari in zone cu terenuri
aflate permanent sub ape (TH) in special in zonele de protectie instituite si numai cu avizul factorilor
interesat].

b) Spatiile verzi vor avea rol de protectie si rol estetic, studiile de peisaj si alte documentatii de specialitate
vor stabili modul in care se vor realiza spatiile verzi si plantate.

c) Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor de apa si a acumularilor
(lacuri sau balti) acolo unde au fost prevazute prin proiecte.

d) Pentru constructii specificate pentru protectia malurilor, eliberarea autorizafilor de construire va fi
conditionatd de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate ;

e) Pentru constructile care nu sunt specificate in cadrul Cap. 13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE se
va asigura un spatiu verde si plantat de 15% din parcel3;

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI TH

13.1. imprejmuirile se vor realiza numai din motive de sigurantd, securizarea activitétilor din zon si vor
avea o conformare diferita de imprejmuirile parcelelor private

13.2. imprejmuirile vor fi realizate din gard viu si care s& aiba indltime mic (0,60 m - 1,00 m), daca
necesitatile functionale si de securitate permit.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR TH
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform normelor tehnice specifice.
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PARTEA V : PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN
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TDA - ZONA REZERVATA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE
A. GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Terenurile agricole din extravilan sunt reprezentate de terenuri agricole productive (arabile, vii, livezi, pasuni,
fanete, maracinis, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, sere, solarii rdsadnitele si altele
asemenea), terenuri vegetatie forestiera (daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statile de depozitare care servesc nevoilor agricole.

Paijistile permanente, denumite in continuare pajisti, sunt suprafete agricole de pasuni si fanete, naturale sau
cultivate, folosite pentru productia de iarbd sau de alte plante erbacee furajere, care nu au fost incluse timp de cel
putin 5 ani in sistemul de rotatie a culturilor si care sunt utilizate pentru pasunatul animalelor si producerea de furaje,
cu respectarea bunelor conditii agricole si de mediu. in categoria pajisti sunt cuprinse, pe lang3 altele, si pasunile
imp&durite cu consistentd mai mica de 0,4, calculatd numai pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.

Faneata reprezinta suprafata agricola inscrisa in actele de proprietate cu aceasta categorie de folosinta care,
conform practicii agricole locale, este destinata recoltérii prin cosire de plante erbacee furajere pentru animale.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ACTIVITATI AGRICOLE

1.1. Terenurile agricole din teritoriul administrativ se supun prevederilor Art. 3 din Regulamentul General de
Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

1.2. Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza PUZ pentru introducere terenului in intravilan, de studii
ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica. Zonele de protectie
instituite prin studiile amintite pentru aceste investitii nu vor afecta suprafata intravilanului.

1.3. Retele tehnico-edilitare (linii de telecomunicatie si a celor de transport si distribuire a energiei electrice,
conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte
instalatii similare) se vor amplasa grupat in imediata apropiere a cailor de comunicatie — sosele, ci ferate,
a digurilor, canalelor de irigafii si de desecdri si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu
stanjeneasca executia lucrarilor agricole.

1.4. Pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a [V-a si a V-a de calitate sunt admise urméatoarele:

14.1. Anexe gospodaresti de mici dimensiuni ale exploatatiilor agricole, cu suprafatd maximé— de
100 mp (adaposturi animale, spatii depozitare recolte, spatii menite sa addposteascd masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, utilizate pe durata campaniilor
agricole). In aceastd categorie nu pot fi incluse constructile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent; Amplasarea acestor anexe se va face la minim 10,0 metri de
oricare dintre limitele terenului iar suprafata anexelor insumate pe o parceld nu va —depasi—
0,5% din suprafata terenului pe care este amplasata;

14.2. Retele magistrale, cdi de comunicafie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, statii de telecomunicatii pentru telefonie mobila;

14.3.  Lucréari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa pentru activititi agricole.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ACTIVITATI AGRICOLE

2.1. Forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, cu respectarea zonelor de protectie fatd de zonele de locuinte;

2.2. Exploatdrile de carierd, exploatarile de agregate minerale din terasé si alte tipuri de exploatatii de
suprafata cu conditia realizérii, dupd caz, de perdele de protectie, pilieri de siguranta, lucrari care sa
asigure stabilitatea terenului, lucrari de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, lucrari de
consolidare si amenajare maluri, indiguiri si cu conditia ca dupa inchiderea exploatarilor s se realizeze
taluzari cu panta maxima de 30% si plantari sau s& se creeze bazine piscicole;

2.3. Lucrarile de cercetare si de prospectare a terenurilor necesare exploatdrilor mai sus amintite care
necesita foraje sau alte lucrari de construire specifice, conditionat de obtinerea avizului ANRM,;

2.4.In cazul in care gropile rezultate in urma exploatarilor de agregate minerale in terasa sau a altor tipuri de
exploatari se vor umple cu materiale, acestea trebuie sa fie nepoluante;

2.5. Pentru statile de sortare agregate, terenul aferent se va introduce in intravilan cu destinatia unitati
industriale si depozitare (dupa elaborarea unei documentatii PUZ);

2.6. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa a I-a si a ll-a de calitate,
pe cele amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, Parcuri
Nationale, rezervalii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisd. Sunt exceptate
constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente exploatarii
titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si
realizarea de surse de apa, care se pot realiza in baza unei autorizatii de construire.

2.7. Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor. Prin exceptie de la aceasta
reguld, scoaterea definitivd sau temporard din circuitul agricol a pajistilor se poate face cu avizul
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru:

2.7.1. amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole;
2.7.2. b)retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare sustinerii acestora;

2.7.3. c)infiintarea de noi capacitdti de producere a energiei regenerabile, care s& nu afecteze buna
exploatare a pajistilor, declarate de utilitate publicd pentru lucrari de interes national, judetean
sau local, in conditile Legii nr. 33/1994 privind exploatarea pentru cauza de utilitate publica,
republicatd; d) amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de
utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

2.74. e) lucrdri privind apararea tarii, ordinea publicd si siguranta nationald, declarate de utilitate
publica in conditiile Legii nr.33/1994, republicata;

2.7.5. ) lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locald/judeteana/regionald initiate de autoritatile
administratiei publice locale.

2.8. Exceptiile prevazute se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul scoaterii definitive din circuitul agricol a
pajistilor sa recupereze din terenurile neproductive sau neagricole o suprafata egald cu cea aprobata a fi scoasa
definitiv din circuitul agricol.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ACTMTA’}T AGRICOLE

3.1. Depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii;

3.2. Depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri,
resturi menajere, gunoaie si altele asemenea;

3.3. Orice alte functiuni in afara celor permise.

ARTICOLUL 4- 14 ACTIVITATI AGRICOLE

Fara precizari
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DR - ZONA REZERVATA PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE
COMUNICATIE
A. GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zonele de siguram,'é sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului public, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de
siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele
ocupate de lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

in zonele destinate amenajérii nodurilor rutiere se va rezerva o fisie de 50,0 m (zona cu interdictie
temporara de constructie), pana la materializarea lucrarilor propuse.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE CAI DE COMUNICATIE

1.1. Céi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

1.2. Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatie;
1.3. Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
1.4. Spatii verzi amenajate;

1.5. Lucréri de terasamente, constructii de aparare si consolidare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI CAI DE COMUNICATIE

2.1. Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

2.2. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

22.1. Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare
(spatii de servicii, centre de intretinere, dotéri aferente: grupuri sanitare, restaurante, magazine,
etc.);

2.2.2. Parcaje (inclusiv parcari de scurtd duratd), garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse
de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine, restaurante, etc.);

223. Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii
sau constructii de acest gen;

2.24. Lucrarile, constructile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice trebuie
s& nu aduca prejudicii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului prin:

2.24.1. Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

2.24.2. Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care s& provoace inzapezirea drumului
sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;
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2.24.3. Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modificd regimul apelor
subterane sau de suprafata.

2.3. Lucrérile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie sa nu
prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse
petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea optima a
circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).

24. Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

2.5. Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Aparérii Nationale care au caracter de urgenta se
pot executa fard acceptul administratorului drumului, urménd ca acest accept sa se obtind ulterior, in
cazul in care constructile sau instalatile nu se demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu
administratorul drumului.

2.6. Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara impuse de
legislatia Tn vigoare.

2.7. Amplasarea lucrérilor de arté - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel incét sa se evite:
2.7.1. Modificarea dinamicii scurgerii apelor;
2.7.2. Intreruperea scurgerii apelor subterane.

2.8. Deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisa. Evacuarea apelor uzate
menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului, racordate la un sistem de canalizare, se face
prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie proiectate si executate conform
legislatiei in vigoare si amplasate la cel putin 10,0 m de cea mai apropiata locuinta.

2.9. Autorizarea construirii constructilor aferente cailor de comunicatie si a echipamentelor aferente va tine
cont de zonele protejate si zona de protectie a monumentelor istorice instituite in vederea asigurdrii
conservarii integrate a a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie
este suprafata de jur imprejurul monumentului istoric (delimitatd cu 100,0 m in localitati urbane, 200,0 m
in localitati rurale si 500,0 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioar).

2.10. Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcind arheologica,
in cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau posibile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE CAI DE COMUNICATIE

3.1. In zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care
pericliteaza siguranta circulatiei.

3.2. Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o distantd mai mica
de 50,0 m de marginea imbracamintei asfaltice.

3.3. Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
3.3.1. depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate;
3.3.2. amenajari de santier abandonate;

3.3.3. platforme cu suprafete deteriorate;
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3.34. constructii degradate;

3.3.5. ferenurilipsite de vegetatie;

3.3.6. gropi de acumulare a apelor meteorice
3.3.7. depozite de deseuri etc.

3.4. Se interzice amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezinta risc de

incendiu/explozie.
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TDF - ZONA TERENURILOR FORESTIERE

A. GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona terenuri forestiere cuprinde: padure; terenuri destinate impaduriri; terenuri care servesc nevoilor de
culturd, productie ori administratie silvicd; albiile paréielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, in sensul Legii 46 din 2008 republicatd si actualizatd Codul Silvic, si sunt incluse in
fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante, etc.)
poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai micad de 1km de liziera padurii si pentru care se solicitd
autorizatie de construire, se va obtine avizul administratorului fondului forestier.

Se instituie zona de protectie fata de liziera padurii de 50,0m, conform Cod Silvic. Pentru investitii in aceasta
zona se va solicita avizul administratorului fondului forestier, conform legii. Este interzisa introducerea padurilor in

intravilan.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE TERENURI FORESTIERE

14

1.2.

1.3.

14.
1.5.
1.6.

Tl

Folosirea definitiva sau folosirea temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decét silvice se aproba
de organul silvic judetean, pana la 1,0 ha, de autoritatea publica centrald, pentru terenurile in suprafata de
pana la 10,0 ha, si de Guvern, pentru cele ce depasesc aceasta suprafata.

Solicitérile de scoatere definitivd sau de ocupare temporara de terenuri din fondul forestier, in conditiile
prevazute de lege, cu acordul proprietarului si avizate favorabil de ocolul silvic care asigurd administrarea,
precum si serviciile silvice, dupa caz, de administratorului fondului forestier, in cazul terenurilor din fondul
forestier proprietate publica a statului, si de subunitatile teritoriale de specialitate ale autoritatii publice
centrale care raspunde de silvicultura, se aproba de:

1.2.1.  conducétorul autoritétii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru suprafete de pana la
10,0ha, cu posibilitatea delegérii de competenta conducatorilor subunitatilor teritoriale de specialitate
ale autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, péna la suprafata de 1 ha;

1.2.2.  Guvern, la propunerea autoritétii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru suprafete de
peste 10,0 ha.

Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri forestiere sunt obligati sa ia masuri
prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care s&| depoziteze si sa-I niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii
acestora.

Se va asigura accesul din drumurile publice sau forestiere;
Toate elementele constructive se vor integra in peisaj;

Regimul maxim de indltime al constructiilor forestiere admise va fi P+M, indltimea— maxima admisa nu va
—depasi— 5,0 m la cornisa si 8,0 m la coams;

Volumele vor fi simple, materialele vor fi naturale (piatra, lemn, tencuieli in culori care se integreaza in peisaj);
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in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi integrate in peisaj, transparente sau

semitransparente.

ARTICOLUL 2 -

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI TERENURI FORESTIERE

2.1. Autorizarea executérii lucrarilor si amenajérilor pe terenurile cu destinatie forestiera se supune prevederile
legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de specialitate si ale
administratorului fondului forestier.

2.2. Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa. Prin exceplie, este permisa reducerea
suprafetei fondului forestier national prin scoatere definitivd, pentru realizarea obiectivelor de interes
national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii.

2.3. Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensérii acestora, fara reducerea
suprafetei fondului forestier si cu plata anticipaté a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizarii
sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

23.1.

23.2.

23.3.

234.

2.3.5.

2.3.6.

23.7.

2.3.8.
2.3.9.

ARTICOLUL 3 -

necesare explorarii si exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate
minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze naturale, numai
dupa elaborarea si avizarea conform legislatiei in vigoare a unui Plan Urbanistic Zonal;

structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turistica, unitdti de cult, obiective sociale,
sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, numai dupa elaborarea si avizarea
conform legislatiei in vigoare a unui Plan Urbanistic Zonal. Categoria obiective sociale nu
include locuinte si ansamblurile rezidentiale edificate in fondul forestier proprietate publica;

locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privaté a persoanelor fizice si
juridice, dupéa elaborarea si avizarea conform legislatiei in vigoare a unui Plan Urbanistic Zonal
si respectand urmatoarele condiii, care trebuie indeplinite cumulativ:

constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere,
dar nu mai mare de 200,0 mp.

obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice in
vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii*;

Retele de surse de apa potabila si canalizare, retele si sisteme de comunicatii, precum si
drumuri de interes judetean si local;

repararea si intrefinerea retelelor de fransport petrol, gaze naturale si energie electrica.

Compensarea prevazuta la alineatele anterioare se realizeaza fizic cu un teren care are de cinci
ori valoarea terenului care se scoate definitiv din fondul forestier, iar suprafata terenului dat in
compensare nu poate fi mai mica decat de trei ori suprafata terenului care face obiectul scoaterii
din fondul forestier.

UTILIZARI INTERZISE TERENURI FORESTIERE

3.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa, in
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afara situatiilor exceptionale, pentru intretinere, exploatare si cultura forestiera, caz in care se va dezafecta o
suprafaté cat mai mica din fondul silvic (Art. 5, RGU).

3.2. Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic, a obiectivelor de utilitate publicd de interes national (obiective militare,
lucrdri majore de infrastructurd pentru transport si echipare tehnico-edilitara de interes national) si cu

respectarea prevederilor legale;

ARTICOLUL 4-14 TERENURI FORESTIERE

Féara prevederi

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

1.1. Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitatile ulterioare
de modernizare ale orasului.

1.2. Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ se poate face
numai cu respectarea prevederilor legale.

1.3. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10

Expunerea la riscuri naturale).

1.4. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole amenajate cu imbunatatiri funciare precum si
plantate cu vii si livezi este interzisa.
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EVIDENTA UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA S
DISTRIBUTIA ZONELOR FUNCTIONALE

impértirea teritoriului in unitai teritoriale de referinté (denumite in continuare UTR), s-a facut conform plansei
de Reglementari si Unitéti Teritoriale de Referinta.

Regulamentul este alcatuit pentru urméatoarele zone, subzone si unitéti teritoriale de referinta:

TABEL UNITATI TERITORIALE DE REFERINT& N ZONELE CONSTRUITE PROTEJATE

Indicativ | Denumire Caracteristici tesut urban
ZCP-1 Centrul Istoric Nucleul istoric intra-muros, dezvoltat incepand cu perioada medievala, clasat
ca ansamblu in LMI 2015, inclusiv zona de protectie
ZCP-2 Maierimea Portii | Locuire suburban& traditionald (extra-muros), inclusive vechea tiganie si
Turnului parcelarea Konradwiese
ZCP-3 Cartierul  losefin - | Parcelarea losefina
Maierimea Portii | completatd cu tesutul urban cu caracter de reprezentare propriu - locuire
Cisnadiei suburbana traditionala (extra-muros), inclusiv vechea tiganie, ulterior parohia
Bisericii din Groapa
ZCP-4 Cartierul Gusterita Locuire suburbana de tip rural (prin inglobarea satului invecinat)
ZCP-5 Cartierul Turnisor Nord | Locuire suburbana de tip rural (prin inglobarea satului invecinat)
ZCP-6 Zona industriald Cibin- | Functiuni manufacturiere, preindustriale, industriale moderne, inclusive fosta
Centru cazarma Honved
ZCP-7 Ansamblul spitalicesc Complexul spitalului orasenesc Franz Josef, inclusiv scoala de gimnastica
ZCP-8 Parcelarea Locuire urband conform planurilor de parcelare din 1890 si 1903, inclusiv
Zimmermann-Fonn difuzia modelului in teritoriul invecinat
ZCP-9 Piata Unirii Functiuni publice administrative, comerciale, turistice si componente
reprezentative ale locuirii extra-muros din perioada modern timpurie
ZCP-10 Muzeul satului ,Astra” Ansamblul Muzeului Civilizatiei si Tehnicii Populare Astra, amplasat in
padurea Dumbrava
ZCP-11 Cartierul Turnisor Zona de protectie a monumentului istoric - contine locuire suburbana de tip

rural (prin inglobarea satului invecinat)
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TABEL UNITJ‘i'!'I TERITORIALE DE REFER[NTﬁ N ZONE CONSTITUITE SAU iN CURS DE CONSTITUIRE

Numar UTR Denumire UTR Alte precizari
UTRO1: TEREZIAN - GLADIOLELOR
UTR 02 TEREZIAN - TARGUL CAILOR
UTR 03: TEREZIAN - RUSCIORULUI
UTR 04 TEREZIAN - ECATERINA TEODOROIU
UTR 05: TEREZIAN - SPITALUL DE PSIHIATRIE
UTR 06: RESITA
UTROT: LUPENINORD
UTR 08: LUPENI SUD
UTR 09: CALEA GUSTERITEI - SUD
UTR10: CALEA GUSTERITEI - NORD
UTR11: [AZARET - ANUL 1907
UTR 12 [AZARET - OTELARILOR
UTR13: CENTRU DE CARTIER LAZARET
UTR 1 [AZARET - ECATERINA VARGA
UTR15: LAZARET - HENRI COANDA
UTR16: ZONA ECONOMICA EST - HENRI COANDA
UTR1T: ZONA ECONOMICA EST - TRIAJULUI
UTR18: CARTIER STEFAN CEL MARE NORD
UTR19: CARTIER STEFAN CEL MARE SUD
UTR 20: TREI STEJARI - LECTOR
UTR21: TREI STEJAR-MAGURA
UTR22 TREI STEJARI - STEFAN CEL MARE
UTR 23: TREI STEJARI-MOLDOVEANU i“"[“d‘fofb’;’]f’g[gf Gl
UTR 22 VASILE AARON- RAMPA STEFAN CEL MARE
UTR25: VASILE AARON-BAZA HIPICA
UTR 26: VASILE AARON-SEMAFORULUI
UTR27: VASILE AARON- ONCEST]
UTR 28: BLD. G-RAL VASILE MILEA
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UTR 29: G-RAL VASILE MILEA - CULTURII
UTR 30: PARCELAREA MARASTI - MARASESTI
UTR 31: G-RAL VASILE MILEA-CERNEI
UTR 32: G-RAL VASILE MILEA-NICOLAE IORGA
UTR 33: G-RAL VASILE MILEA - PORUMBACULUI
UTR 34: oITuz
include Subzona Ansamblul
locuintelor colective - M.
ik, HIECDROM L1 T include Sutggenaazinsambtului
locuintelor colective Aleea
Selimbar
UTR 36: HIPODROM Il - RAHOVEI
UTR 3T: VALEA SAPUNULUI - HIPODROM
UTR 38: DUMBRAVII - GHEORGHE DIMA
UTR 39: HIPODROM IV
UTR 40: CALEA DUMBRAVII
UTR 41: DUMBRAVII - GOGA
UTR 42: ZONA ADIACENTA PARCULUI SUB ARINI
UTR 43: PARCUL SUB ARINI
UTR 44: VILELE DE C[?SOS'EEF?RCELAREA
UTR 45: STRAND Il - IOAN ALBABEI
UTR 46: STRAND Il - DIMITRIE CANTEMIR
UTR 47: STRAND | - BIHORULUI include Subzona Vile Strand
UTR 48: STRAND | - GARLEI
UTR 49: CENTRU- ALBA IULIA
UTR 50: STRAND | - STADION
UTR 51: CENTRU-LANII
UTR 52: ALBIA CIBIN CENTRU-VEST
UTR 53: TEREZIAN - AUTOGARII
UTR 54: TEREZIAN-MIHAIL KOGALNICEANU
UTR 55: TEREZIAN- MAGHERANULUI
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L meu |
nostru}
UTR 56: TEREZIAN - TIGLARI
UTR 57: TEREZIAN- ESCHILE
UTR 58: MARMELADA - GUTUILOR
UTR 59: MARMELADA - ZMEUREI
UTR 60: VETERANI - CENTRU
UTR 61: DRUMUL OCNE
UTR 62: OBOR
UTR 63: GUSTERITA- CEAIKOVSKI
UTR 64: GUSTERITA- MALINULUI
UTR 65: GUSTERITA- PODULUI
UTR 66: ALBIA CIBIN NORD & EST
UTR 67: ZONA ECONOMICA EST - STEFAN CEL MARE
UTR 68: CIMITIRUL CENTRAL
UTR 69: VALEA AURIE
UTR 70: CALEA POPLACII
UTR71: PRELUNGIRE gf‘aﬁﬁﬁ LP&PLACII -LUNA
UTR72: CALEA POPLACII- SACEL
UTR73: ALBIA CIBIN VEST
UTR 74: TURNISOR - ZAVOI
UTR75: TURNISOR - IANCU DE HUNEDOARA
UTR 76: TURNISOR -SEMANATOARELOR
UTR77: TURNISOR - CIMITIR
UTR78: TURNISOR- OGORULUI
UTR79: TURNISOR- SOSEAUA ALBA IULIA
UTR 80: TURNISOR - GRAULUI
UTR 81: TURNISOR- VERZARIEI
UTR 82: TURNISOR- FRIGORIFERULUI
UTR 83: TURNISOR- DREPTATII
UTR 84: CALEA SURIIMICI - SUD
UTR 85: CALEA SURII MICI - CARAMIDARIEI
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L meu
nostru|
UTR 86: CALEA SURII'MICI - MOZAICULUI
UTR 87: SPITALUL JUDETEAN
UTR 88: TIGLARI - BINDER
UTR 89: TIGLARI - STR. TIGLARI
UTR 90: TINERETULUI
UTR91: TIGLARI - OSLO
UTR 92: TIGLARI - ORHIDEELOR
UTR93: TIGLARI - RECORD
UTR 94: ROSSBACH
UTR 95: VIILE SIBIULUI- STR.SIBIULUI
UTR 96: VIILE SIBIULUI NORD
UTR 9T: VIILE SIBIULUI - REZIDENTIAL
UTR 98: ZONA INDUSTRIALA NORD
UTR 99: GUSTERITA- GUSTERLAND
UTR 100: GUSTERITA - ZONA ECONOMICA NORD-EST
UTR 101: DUMBRAVA SUD
UTR 102: Z00
UTR 103: FOSTUL SITEX DUMBRAVA
UTR 104: SEVIS NORD
UTR 105: SEVIS -CENTRU
UTR 106: SEVIS SUD
UTR 107: FOSTUL DEPOZIT DE MUNITIE
UTR 108: TROPINII NOI
UTR 109: TURNISOR - AVIATIEI
UTR 110: ZONA ECONOMICA VEST
UTR 111: CARTIER PRIMAVERII
UTR 112: PALTINIS
UTR 113: SCHITUL PALTINIS
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ZONE FUNCTIONALE CE NU SUNT SITUATE IN UTR-URI DISTINCTE

IP ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE
v SPATII VERZI PUBLICE

Pa PADURI

G ZONA GOSPODARIE COMUNALA

DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ED ZONA ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE
TR ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA
TA ZONA CAILOR DE COMUNICATIE AERIANA
TF ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA
T ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT

SUB APE

TABEL UNITI\TI TERITORIALE DE REFERINTI\ iN ZONE DE URBANIZARE S| ZONE EXTINDERE DE

INTRAVILAN
Numar UTR Denumire UTR Alte precizari

ZONE DE URBANIZARE DIN INTRAVILANUL EXISTENT:

UTR UO1: GUSTERITA- SALCAMILOR

UTR U02: GUSTERITA - VIILOR

UTR U03: GUSTERITA - IRISULUI

UTR U04: ZONA ECONOMICA EST - VALEA SAPUNULUI

UTR UO05: ZONA ECONOMICA EST - CIBIN

UTR U06: ZONA ECONOMICA EST - CORNATEL

UTR UO7: TURNISOR - CIBIN

UTR U08: CAMPSOR SUD

UTR U09: CAMPSOR CENTRU

UTR U10: CAMPSOR NORD

UTR U11: AGREMENT - CALEA SURII MICI

UTR U12: CALEA SURII MICI - REZIDENTIAL VEST

UTR U13: VETERANI NORD

ZONE PROPUSE SPRE INTRODUCERE IN INTRAVILAN:
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UTR EO1: VETERANI VEST TRUP 1 - SIBIU
UTR E02: LIVEZI TRUP 1 - SIBIU

: TRUP 2 - VIILE SIBIULUI -
UTR EO03: VIILE SIBIULUI - VEST GUSTERITA

] TRUP 2 - VIILE SIBIULUI -
UTR E04: VIILE SIBIULUI NORD-VEST GUSTERITA

. TRUP 2 - VIILE SIBIULUI -
UTR EO05: VIILE SIBIULUI NORD-EST GUSTERITA

: X TRUP 2 - VIILE SIBIULUI -
UTR EO06: DEALUL OCNEI - RAZOR GUSTERITA

; % TRUP 2 - VIILE SIBIULUI -
UTR EO7: GUSTERITEI - RACHITEI GUSTERITA

) TRUP 2 - VIILE SIBIULUI -
UTR EO08: DEALUL GALBEN GUSTERITA
UTR EO09: CALEA POPLACII - LATURN ¥Eg§ Al ERtoPatl-1a
UTR E10: ORACA TRUP 1 - SIBIU

- TRUP 2 - VIILE SIBIULUI -
UTR E11: DEALUL SIBIULUI GUSTERITA
UTR E12: ADAPOSTUL DE CAINI TRUP 4 - ADAPOSTUL DE CAINI
UTR E13: TROPINII NOI EST TRUP 7 - TROPINII NOI
UTR E14: SUB CANTON TRUP 13 - SUB CANTON
UTR E15: ARENA PLATOS TRUP 12 - PALTINIS
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